tDonzdorf

A

t

. >ta
AAAA

Betelligungsbericht 2017




Inhaltsverzeichnis

Einfuhrung

Wirtschaftliche Betatigung der Gemeinde

Beteiligungen der Stadt Donzdorf

Kennzahlen

Beteiligungsubersicht

Stadt Donzdorf
Entwicklung des stadtischen Haushalts
Entwicklung in Zahlen

Eigenbetrieb Stadtwerke Donzdorf
Gegenstand des Unternehmens
Entwicklung der Geschaftsbereiche
Kennzahlen

Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung Donzdorf
Gegenstand des Unternehmens
Entwicklung der Abwasserbeseitigung

Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Donzdorf
Organe der Stadtentwicklungsgesellschaft
Gegenstand des Unternehmens
Entwicklung der Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
Kennzahlen

Stadthalle / Katholische Gemeindezentrum GbR
Gegenstand des Unternehmens
Organe
Einnahmeiberschussrechnung 2017

Stauferwerk GmbH & Co.KG
Gegenstand des Unternehmens
Organe
Lagebericht 2017

Geringflgige Beteiligungen

) ASitaAdtponzdorf
AAAAA

Inhaltsverzeichnis



Einfihrung

Zielsetzung

Die Reform der Verwaltung zu einem modernen Dienstleistungsunternehmen erfordert
den Einsatz neuer Steuerungsinstrumente. Der vorliegende Beteiligungsbericht soll
hierzu einen Beitrag leisten und insbesondere die Transparenz des gesamten
kommunalen Handelns fir die interessierte Burgerschaft sowie flr das Legislativorgan
grundlegend verbessern.

Detaillierte Informationen sind Voraussetzung fir eine effektive Steuerung. Des Weiteren
zeigt der Beteiligungsbericht auf, was mit kommunalen Geldern geschaffen wurde und
stellt damit einen Zusammenhang zwischen Investitionen und Vermdgen her.

In der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) ist zudem im 8§ 105 Abs. 2 die
Pflicht zur Erstellung eines Beteiligungsberichts festgeschrieben. Nach dieser Vorgabe
mussen Gemeinden zur Information des Gemeinderates und ihrer Einwohner jéhrlich
einen Bericht Uber die Unternehmen mit einer Privatrechtsform, an denen sie unmittelbar
oder mit mehr als 50 Prozent mittelbar beteiligt sind, erstellen. Ist die Gemeinde
unmittelbar mit weniger als 25 Prozent beteiligt, kann sich die Darstellung auf den
Gegenstand des Unternehmens, die Beteiligungsverhéltnisse und den Stand der
Erfullung des offentlichen Zwecks des Unternehmens beschrénken.

Der Beteiligungsbericht der Stadt Donzdorf umfasst neben dem stadtischen Haushalt
auch die Eigenbetriebe Stadtwerke und Abwasserbeseitigung und als Pflichtbestandteil
die Stadtentwicklungsgesellschaft mbH, die Stadthallen GbR und die Stauferwerk GmbH
& Co.KG.

Dartber hinaus gibt der Beteiligungsbericht, der auf den Rechnungsdaten des
Geschéaftsjahres 2016 basiert, einen Uberblick tiber die finanziellen Verpflichtungen und
Verantwortungen. Der stadtische Haushalt stellt in erheblichem Umfang Eigenkapital,
Kredite und Verlustabdeckungen zur Verfiigung. Das wirtschaftliche Gewicht spiegelt
sich auch in den Werten des stadtischen Vermdgens, in den Investitionen und Umsatzen
wieder. Der vorliegende Beteiligungsbericht informiert (Uber die wichtigsten
Unternehmensdaten und den Geschéftsverlauf im Berichtsjahr.

Die Zahlen der kommunalen Unternehmen, die eine kaufmannische bzw. betriebs-
kameralistische Buchfiihrung anwenden, sind nur bedingt mit denen des kameralen
Haushalts vergleichbar. Trotzdem wird deutlich, dass das finanzielle Gewicht eine
Zusammenfassung und starkere Einbindung erfordert.

Ein wichtiges Ziel ist daher die Schaffung einer grof3eren Transparenz. Der vorliegende
Beteiligungsbericht tragt hierzu wesentlich bei.
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Wirtschaftliche Betatigung der Gemeinden

In den letzten Jahren und Jahrzehnten hat sich die Aufgabenstellung der Gemeinden grundlegend
geéandert. Die Entwicklung entfernte sich immer mehr von der reinen Hoheitsverwaltung hin zu
einer Leistungsverwaltung. Daraus ergab sich die Notwendigkeit, dass sich die Kommunen am
Wirtschaftsleben in begrenztem Umfang beteiligen kénnen. Hieraus entwickelte sich das Recht der
Gemeinden zur wirtschaftlichen Betatigung.

Beqgriff und Rechtsform der wirtschaftlichen Betatiqung

Als wirtschaftliche Unternehmen der Gemeinden sind vor allem solche Einrichtungen anzusehen,
die grundsatzlich auch von einem Privatunternehmen mit der Absicht der Gewinnerzielung
betrieben werden konnen. Erforderlich hierfir ist, dass der offentliche Zweck das Unternehmen
rechtfertigt und das Unternehmen nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhéltnis zur
Leistungsfahigkeit der Gemeinde und zum voraussichtlichen Bedarf steht. Weitere
Voraussetzung ist, dass bei einem Tatigwerden aul3erhalb der kommunalen Daseinsvorsorge der
Zweck nicht ebenso gut und wirtschaftlich durch einen privaten Anbieter erfillt wird oder erfillt
werden kann (8102 Abs. 1 GemO).

Den Kommunen wird die Moglichkeit eroffnet, ihre wirtschaftliche Betatigung sowohl in
wirtschaftlich unselbstandiger Form (z.B. Regiebetriebe), in wirtschaftlich selbstandiger aber
rechtlich unselbstéandiger Form (z.B. Eigenbetriebe) als auch in wirtschaftlich und rechtliche
selbstandiger Form (z.B. Zweckverbande, GmbHSs, AGs, etc.) zu fuhren.

Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass nicht alle Unternehmen, die nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten gefiihrt werden miissen, auch wirtschaftliche Unternehmen sind. § 102 Abs. 4
der GemO schlief3t folgende Unternehmen ausdriicklich von den wirtschaftlichen Unternehmen
aus:

1 Unternehmen, zu deren Betrieb die Gemeinde gesetzlich verpflichtet ist (z.B.
Abwasserbeseitigung)

1 Einrichtungen des Unterrichts-, Erziehungs- und Bildungswesens, der Kunstpflege, der
korperlichen Ertlichtigung, der Gesundheits- und Wohlfahrtspflege sowie 6ffentliche
Einrichtungen &hnlicher Art.

1 Hilfsbetriebe, die ausschlieR3lich der Deckung des Eigenbetriebs dienen

Der Eigenbetrieb AAbwasserbeseitigung Donzdorfh
aufgenommen, obwohl es sich nicht um ein wirtschaftliches Unternehmen im engeren Sinne
handelt.

Wirtschaftliche Betéatigung der Gemeinde



Beteiligungen der Stadt Donzdorf

Die Stadt Donzdorf ist an Unternehmen und Organisationseinheiten mit unterschiedlichen
Rechtsformen beteiligt.

Die Stadtwerke Donzdorf sind ein wirtschaftliches Unternehmen der Stadt Donzdorf ohne
eigene Rechtspersonlichkeit im Sinne des § 102 GemO. Dieser Betrieb hat die Aufgabe, im
Rahmen der kommunalen Aufgabenstellung und auf dem Gebiet der Stadt Donzdorf die
Einwohner und Betriebe mit Wasser, Elektrizitat und Warme zu versorgen. Weiterer Gegenstand
des Eigenbetriebs ist der Betrieb des Hallenbades und Freibades. Der Gemeinderat kann dem
Eigenbetrieb weitere offentliche Aufgaben der Stadt zur Erledigung tGbertragen.

Organisatorisch sind die Stadtwerke der Stadtverwaltung angegliedert. Organe des Eigenbetriebs
sind der Gemeinderat, der Betriebsausschuss als beschlieender Ausschuss, der Blrgermeister
und die Betriebsleitung.

Als weiteren Betrieb ohne eigene Rechtspersonlichkeit fihrt die Stadtverwaltung die
Abwasserbeseitigung Donzdorf in der Rechtsform des Eigenbetriebs. Dieser Betrieb hat die
Aufgabe, das im Stadtgebiet anfallende Abwasser nach MaRgabe der Abwassersatzung, sowie
der Satzung Uber die Entsorgung von Kleinklaranlagen und geschlossenen Gruben den
Grundstuckseigentimern abzunehmen, zu sammeln, zu reinigen und schadlos abzuleiten. Um
dieser Aufgabenstellung gerecht zu werden muss
erforderlichen Kanale, Rickhaltebecken, Regenwasser- und Abwasserbehandlungsanlagen
herstellen, unterhalten und betreiben. Die Maf3gabe fir die Aufgabenstellung liefert § 45 b des
Wassergesetzes Baden-Wirttemberg.

Organisatorisch ist der Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung ebenfalls der Stadtverwaltung
Donzdorf angegliedert. Die Organe sind die gleichen wie bei den Stadtwerken.

Die Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Donzdorf ist eine Beteiligung in privatrechtlicher
Form. Die Stadt Donzdorf ist an dieser Gesellschaft mit einem Geschaftsanteil von 92% beteiligt.
Die anderen Gesellschafter sind die Kreissparkasse Goppingen und die Volksbank Goppingen.
Gegenstand des Unternehmens ist es, im Rahmen der kommunalen Aufgabenstellung auf dem
Gebiet der Stadt Donzdorf, vorrangig eine sozial- und Okologisch vertretbare
Wohnungsversorgung fur breite Schichten der Bevolkerung sicherzustellen. Sie soll die
kommunale Bauleitplanung sowie MalBhahmen der Infrastruktur unterstlitzen und vorbereiten
sowie stadtebauliche Entwicklungs- und Sanierungsmafinahmen durchfihren.

Die Stadthalle/Kath. Gemeindezentrum GbR wird seit 1988 als wirtschaftlich selbstandiges
Unternehmen in Form einer Gesellschaft des birgerlichen Rechts (GbR) gefiihrt. Die GbR wickelt
samtliche Einnahmen und Ausgaben losgeldst vom stadtischen Haushalt und der Stadtkasse ab.
Zweck der Gesellschaft ist es, die Vermietung der Stadthalle, der Tiefgarage und des
Katholischen Gemeindezentrums zu organisieren sowie Veranstaltungen durchzufihren.

Wirtschaftliche Betéatigung der Gemeinde



Die Stauferwerk GmbH & Co.KG wurde zusammen mit der Stadt Eislingen/Fils, der Gemeinde
Ottenbach und dem Alb-Elektrizitatswerk Geislingen Steige eG am 04.08.2011 gegriindet.
Donzdorf erhélt ein Festkapitalanteil von 21,6% an der GmbH. Aufgaben sind das Betreiben von
Energieversorgungsnetzen, die sichere und wirtschaftliche Versorgung mit Energie, die
dezentrale Energieerzeugung mit dem Schwerpunkt im Bereich der erneuerbaren Energien sowie
der Betrieb der StraRenbeleuchtung.

Unter der Rubrik ASonsti ge Bet aési |dasg Beteligpmyéverhéltnis an der
Kreisbaugesellschaft, der Volksbank Goéppingen eG und der Kommunalen Datenverarbeitung
Region Stuttgart KDRS erlautert. Diese Beteiligungen, die nach MalRgabe der Gemeindeordnung
eine unmittelbare Beteiligung kleiner als 25 % darstellen, miissen ebenfalls als Pflichtbestandteil
in den Beteiligungsbericht aufgenommen werden. Die Einflussmdglichkeiten des Gemeindesrates
sind bei solchen Minderbeteiligungen zwar sehr gering, jedoch sollen der Gemeinderat und die
interessierte Burgerschaft ebenso Informationen tUber diese Unternehmen erhalten.

Wirtschaftliche Betéatigung der Gemeinde _



Kennzahlen

Neben den allgemeinen Daten der jeweiligen Unternehmen werden ausgewahlte Kennzahlen fiir
jede Beteiligung errechnet. Fir die Bewertung von Informationen aus Jahresabschliissen,
Prufberichten und Wirtschaftsplanen werden folgende Kennzahlen fiur alle Unternehmen als
ausreichend angesehen.

A) Ertragslage

1 Eigenkapitalrentabilitat

Jahresergebnis

Eigenkapitalrentabilitat: x 100

Eigenkapital

Die Eigenkapitalrentabilitat gibt die Verzinsung des Eigenkapitals an. Je
hoher die Eigenkapitalrentabilitat, desto positiver ist die Beurteilung des
Unternehmens.

1 Gesamtkapitalrentabilitat

, - Jahresergebnis + Fremdkapitalzinsen
Gesamtkapitalrentabilitat: x 100

Gesamtkapital

Die Gesamtkapitalrentabilitdit gibt die Verzinsung des gesamten Kapitaleinsatzes
(Eigenkapital und Fremdkapital) im Unternehmen an. Die Gesamtkapitalrentabilitat ist somit
aussagekraftiger als die Eigenkapitalrentabilitét.

Kennzahlen



1 Cashflow

Jahresuberschuss / -fehlbetrag
Cashflow: + Abschreibung auf Anlagen
+ Pensionsrickstellung

Der Cashflow ist der Liquiditatsfluss eines Unternehmens, dem kein unmittelbarer Mittelfluss
gegenubersteht. Er zeigt das Ausmal3 der Unternehmensfinanzierung aus dem Umsatzerlos, also

den ,, Kassen¢gberschussi, der ¢ber die reine Auf w
Unternehmen zur (Innen-)Finanzierung von Investitionen, zur Rickzahlung von Verbindlichkeiten

und zur Ausschittung von Gewinn zur Verfigung steht. Neben der Ertragslage dokumentiert die

Kennzahl den Selbstfinanzierungsspielraum eines Unternehmens.

Kennzahlen _



B) Vermdgensaufbau

1 Anlagenintensitat

Anlagevermégen

Anlageintensitat: - X 100
Gesamtvermogen

Beim Anlagevermogen werden solche Gegenstande ausgewiesen, die dazu bestimmt
sind, dem Geschéftsbetrieb dauerhaft zu dienen. Hierunter fallen immaterielle
Vermogensgegenstande, Sachanlagen und Finanzanlagen. Ist lhre Nutzungsdauer
begrenzt, sind Anschaffungs- oder Herstellungskosten um die planméaRligen
Abschreibungen zu vermindern. Sie vermittelt einen Eindruck Uber die
Anpassungsfahigkeit des Unternehmens, d.h. wie flexibel auf (Konjunktur-)
Schwankungen reagiert werden kann.

1 Umlaufintensitat

Umlaufvermdgen
Umlaufintensitat: x 100

Gesamtvermogen

Demgegenitiber werden im Umlaufvermégen Vorrate, Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande, Wertpapiere sowie Schecks, Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten ausgewiesen. Der Grad der Umlaufintensitat ist i durch Verschiedenartigkeit
der Branchen bedingt 7 entweder vorratsintensiv orientiert, d.h. durch einen hohen
Materialbestand gekennzeichnet, oder besteht Uberwiegend aus einem hohen
Forderungsbestand bzw. liqguiden Mitteln. Eine hohe Umlaufintensitdt ermdglicht schnelle
Reaktionen auf

Kennzahlen _



C) Anlagenfinanzierung

1 Anlagendeckung |

Eigenkapital
Anlagendeckung I: x 100
Anlagevermégen

Deckung des Anlagevermdgens durch das Eigenkapital. Die Kennzahl
Anlagendeckung | dient der Beurteilung der langfristigen Liquiditat (langfristig
gebundene Vermdgenswerte sollen durch langfristiges Kapital finanziert werden).

1 Anlagendeckung Il

. . - .
Anlagedeckung I Eigenkapital + langfristige Fremdkapital X 100

Anlagevermdgen

Deckung des Anlagevermoégens durch Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital. Da
das Anlagevermdgen dazu bestimmt ist, dem Betrieb dauerhaft zur Verfligung zu
stehen, sollte es moglichst durch Eigenkapital (Anlagendeckung 1) bzw. Eigenkapital
und langfristiges Fremdkapital (Anlagendeckung II) gedeckt sein.

Kennzahlen



D) Kapitalausstattung

1 Eigenkapitalquote

Eigenkapital
Eigenkapitalquote: x 100
Gesamtkapital

Die Eigenkapitalquote stellt den Grad der finanziellen Unabh&angigkeit sowie der
wirtschaftlichen Stabilitat dar. Sie wird bei Banken oft zur Beurteilung der
Kreditwirdigkeit herangezogen.

1 Fremdkapitalquote

Fremdkapital
Fremdkapitalquote: _ x 100
Gesamtkapital

Die Fremdkapitalguote zeigt den Grad der Verschuldung des Unternehmens an, d.h. in
welchem Umfang das Unternehmen fremdfinanziert ist.

Kennzahlen



E) Liquiditat

1 Liquiditatsgrad |

Liquide Mittel
Liquiditatsgrad I — x 100
Kurzfristiges

Durch den Liquiditatsgrad wird die Zahlungsbereitschaft und Zahlungsféahigkeit der
Gesellschaft beschrieben. Sie werden durch Gegenuberstellung bestimmter
Vermobgenspositionen (kurzfristige Deckungsmittel) und kurzfristiger
Verbindlichkeiten gebildet.

Unter Liquiditatsgrad | sind dabei die Barmittel zu verstehen, die zur Begleichung
kurz- und mittelfristiger Verbindlichkeiten eingesetzt werden kdnnen.

1 Liquiditatsgrad llI

Umlaufvermdgen

Liquiditatsgrad IlI: x 100
Kurzfristiges Fremdkapital

Die Forderungen und das sonstige Umlaufvermdgen lassen sich in der Regel kurz-
und mittelfristig in Geld umsetzen und dienen ebenfalls zum Ausgleich der
Verbindlichkeiten, so dass der Liquiditatsgrad Il eine zutreffende Aussage Uber die
Zahlungsbereitschaft der Gesellschaft liefert.

Kennzahlen



Beteiligungsg¢bersicht der Stadt Donzdor

Mi ttel bare unmBdetubningiutntgeelnb a(rSet)and 31.12. 2017

StadtentwicklungsgeseIIschafI_
mbH 92 %
Abwasserzweckverband
Mittlere Fils
Stadthalle/Kath.
Gemeindezentrum 78 %
Eigenbetrieb

Abwasserbeseitigung Donzdol

Stauferwerk GmbH&Co0.KG
216 %

St aldotn z d ¢
<K<K <LK <K

SGSAE AIdzy 34

Eigenbetrieb
Stadtwerke Donzdorf

Kreisbaugesellschaft mbH |
Filstal

Zweckverband
Landeswasserversorgung

Volksbank Goppingen eG

Zweckverband
Wasserversorgung Rehgebirg

KDRS Stuttgart

Zweckverband
Wasserversorgung Ostalb

NEV

Beteiligungsubersicht Stadt Donzdorf
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Entwicklung des stadtischen Haushalts

Volumen Verwaltungshaushalt

in 1.000 Euro
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in 1.000 Euro
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Zufuhrungsrate an den
Vermoégenshaushalt

in 1.000 Euro
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Entwicklung der Ricklagen
in 1.000 Euro
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Entwicklung der stadtischen Verschuldung

in 1.000 Euro

8.880 8 569

8.146

7.883

7.510

8.259
I I I I I LZUU

2011 2012 2013 2014

2015

2016 2017

5.000

Investitionsvolumen

in 1.000 Euro
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Entwicklung in Zahle

In 1.000 Euro

Volumen
Verwaltungshaushalt

Volumen
Vermogenshaushalt

Zufuhrungsrate an den
VmH

Ricklagen
Verschuldung

Investitionsvolumen

Einwohner

n

2012

[ 1]

2013

20.614

S

2.035

366

8.259

1.747

2014

21.403
2.895

1.899

8.146
1.827

2.140 2.316
387 1.001
7.883 7.200

4.582 3.965 2.300

10.817 | 10.753 | 10.799 [ 10.800 | 10.850 | 10.780
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Eigenbetrieb
Stadtwerke Donzdorf

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Eigenbetriebs ist es, im Rahmen der kommunalen Aufgabenstellung und
auf dem Gebiet der Stadt Donzdorf die Einwohner und Betriebe mit Wasser, Elektrizitat und
Warme zu versorgen. Dariiber hinaus ist der Eigenbetrieb berechtigt, den Nahverkehr im
Stadtgebiet Donzdorf einschlie3lich dem Bau und der Unterhaltung von Parkhausern und
Parkflachen zu betreiben. Eine weitere Aufgabe des Eigenbetriebs ist der Betrieb des
Hallenbades und Freibades. Der Gemeinderat kann dem Eigenbetrieb weitere 6ffentliche
Aufgaben der Stadt zur Erledigung Ubertragen.

Beteiligungsverhéltnis

Die Stadtwerke sind ein Eigenbetrieb der Stadt Donzdorf. Mit Beschluss des Gemeinderats
vom 20.11.2006 wurde das Stammkapital mit der Einbringung des Freibades zum

01.01.2007 um 320.000 U auf 390.000 U erh°ht.

Organe

Organe des Eigenbetriebs sind der Gemeinderat, der Betriebsausschuss als
beschlieRender Ausschuss, die Betriebsleitung und der Blrgermeister.

Beteiligungen

Die Stadtwerke haben Beteiligungen am Zweckverband Wasserversorgung Ostalb, dem
Zweckverband Wasserversorgung Rehgebirge und dem Zweckverband Landeswasser-
versorgung.

Arbeitnehmer

Stadtwerke gesamt Bader

Stadtwerke Donzdorf




Ubertragen.

390.000,00
245.869,62
-659.587,25
720.000,00
-324.467,57

371.814,80

Stammkapital
Rucklagen
Verlust Verlustvortrag Vorjahr

Verlustausgleich Stadt
Jahresverlust 2013

Eigenkapital2ots |

Verlust

Eigenkapital 2014 |

Eigenkapital 2015 |

390.000,00
245.869,62
-264.054,82
600.000,00
-383.931,93
587.882,87

390.000,00
245.869,62
-47.986,75
300.000,00
-342.245,32
545.637,55

Stadtwerke Donzdorf



| |vetstausglechSwmot | 30000000
| lahvesvemusteote | 49923468

Eigenkapital 2016 | 6366340

| |VerlstausgleichStact | 30000000
| lahesverwstz16 | 28432087

Eigenkapital 2017 | | 55153075

Stadtwerke Donzdorf



Entwicklung: Jahresiiberschuss/ -fehlbetrag

In 1.000 Euro

7 ]

- gegenuber Kreditinstituten 4.969 4.741 | 4490 | 4.244 | 4.832

- gegentber beteil. Unternehmen 1.779 1.948 1.908 2.501 1.752

Ergebnis der gewdhnlichen 399 382 340 407 383
Geschaftstatigkeit : ' . . .

Lagebericht

Im Geschaftsjahr 2017 wurden die Zuweisungen vom Kernhaushalt planmé&Rig realisiert.
Damit entspricht die Eigenkapitalquote zum 31.12.2017 von rd. 7,5 Prozent den
gesetzlichen Anforderungen und bewegt sich in einer angemessenen Héhe, um betriebliche
Schwankungen auszugleichen. Ziel ist es aber, mittel- bis langfristig eine Eigenkapitalquote
von 10-15 % dauerhaft zu erreichen, um dauerhaft und unabhangig von Schwankungen gute
Finanzierungsvoraussetzungen zu garantieren. Der Stand der allgemeinen Riicklage betragt
zum 31.12.2017445. 869, 62 U

Im Wirtschaftsjahr 2017 wurde zur Finanzierung von Investitionen im Betriebszweig
Wasserversorgung ein Kredit in.Dd°Stamdderon 843. 000
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten zum 31.12.2017 betragt rd. 4,83 Mi o (Vorjahr

424 Mi 0). U

Stadtwerke Donzdorf



Der Jahresverlust zum 31.12.2017 belauft sich aufrd.-385. 0 00 U {409800ju & hr
Gegeniber den Planungen fir das Wirtschaftsjahr 2017 (Jahresverlust -317.000 4 ) er gi bt
sich nun eine Abweichung vonrund 68. 0 0.0

Entwicklung der Geschéftsbereiche

. Wasserversorqung

Wasserverkauf 2001 bis 2017

Grundlage fur die Wassergebtihrenkalkulation ist die Entwicklung des Wasserverkaufs. Die
nachfolgende Tabelle zeigt die Entwicklung seit 2001.

528,788 464.211
530.933 467.411
533.934 462.194
509.596 460.222

492.441 462.762
501.323 485.014
475.557 475.423
474.423 484.864
467.367

Stadtwerke Donzdorf



Wassermenge

540.000

530.000 VM\
520.000

510.000
500.000 \/\
490.000
\ A / —o—\Wassermengt
480.000 in cbm

470.000 N\ /
460.000 W

450-000 T T T T T T T T T T T T T T T 1
2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017

Der Betriebszweiy AWasser ver sor gungfmit snerm | Jahee§ewinn2 @i 7
51.403,00 U ab ( B01B3060 ) . I m Wi r 0d7cwareein Betraglvan$9.200 G
kalkuliert.

Die Konzessionsabgabe fiir 2017 konnte nicht in vollem Umfang ( Pl anansatz 100.0
erwirtschaftet werden, es wurde ein Betrag von rd. 89.0000 an den st&2dtischen
abgegeben. I m Vergleich zum Vor j amMRechngnBdergebrasntd. at z 10
47. 000 Uu) ist dies jedoch eine deutliche Ver besse

Der Wasserverkauf betrug 2017 484.864 m* (Vorjahr 475.423 m®).

Die Unterhaltungskosten fur das Leitungsnetz betrug 2017 insgesamt rd.104.000 G , was
einem Durchschnittswert entspricht. Es waren keine besonderen Vorkommnisse zu
verzeichnen, die Belieferung der Bevolkerung mit qualitativ hochwertigem Trinkwasser war

stets gesichert.

Der deutlich erhohte Netzverlust von 17,41 % (Vorjahr 12,66 %) zeigt wie wichtig es ist, in
den Austausch von maroden Teilstrecken zu investieren um damit die Nachhaltigkeit des
Wassernetzes zu steigern. Die notwendigen Finanzmittel flr die Sanierung und Erneuerung
des Netzes stehen auch in den kommenden Jahren bereit.

Grote EinzelmalBnahmen 2017 waren noch die Erweiterung der Dieselstrale mit einem
Vol umen von r un die Berseluty vain Hausamschéissen mitrund 2 0. 000 0.

Des Weiteren wurde im Jahr 2017 ein Kleintransporter (VW Caddy gebraucht) fir rd. 1.000 4
angeschafft.

Stadtwerke Donzdorf - Wasserversorgung



Daten und Fakten

Der Wasserzins war mit einer Gebihr in Hohevon 2,050 (nett o) sei't
bis 2010 unverandert. Zum 01.01.2011 wurde die Geblhrauf2,200 (nett o) er h° ht .
Die Wassergebiihren haben sich seit 1990 wie folgt entwickelt:
cre ENtWicklung der Wassergebihr (netto)
€2,50
€2,00 -~
€1,50 // /
€1,00 —
€0,50
€0,00 .
1990-1993 1994-2003 2004 2005-2010 seit 2011
——Gebuhr €0,82 €1,33 €1,50 €2,05 €2,20
morent | ENtWICKIUNG des Netzverlustes
20,00 Py
18,00
16,00 \\ //
14,00 \ /\
12,00 \0/4\ /{
10,00 L S N 7
8,00 \ J
6,00 N—
4,00
2,00
0,00
2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010| 2011 | 2012| 2013| 2014 | 2015| 2016 | 2017
—o—Netzverlust 16,38| 18,67 10,83| 10,15/ 13,73 10,93| 12,28| 9,16 | 5,13 | 6,3 |12,66|17,41
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II. Energieversorgung

Der Betriebszweig AEn er g i e v e rumfasstgebengiém Blockheizkraftwerk im
Schulzentrum auch die Photovoltaikanlage und die Heizungsanlage in der Lautertalhalle.
Seit 2013 wird auch die Heizungsanlage im Schloss mit einer KWK-Anlage bei den
Stadtwerken geflhrt.

Im Betriebszweig ist ein Jahresverlust von -15.588,69 U zu chigen z(\éofjahr:

Jahresverlust -23.037,19 0 ) Im.Wirtschaftsplan 2017 wurde kein Gewinn im Betriebszweig
Energieversorgungv o n 4 0 eiffig6ptant.d

BHKW Schulzentrum

Das Blockheizkraftwerk im Schulzentrum versorgt das Gymnasium, die Messelbergschule
und die Turn- und Schwimmhalle mit Warme und Strom. Im Wirtschaftsjahr 2017 wurden
1.260 MWh Warme und 456 MWh Strom an die Einrichtungen abgegeben.

Energieabgabe BHKW an das Schulzentrum
600
500
- 400
< 300
= 200
100
0 . Turn- und
Gymnasium Messelbergschule Schwimmhalle
m Warmeabgabe 530 301 426
m Stromabgabe 400 175 122
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Photovoltaikanlage

Die auf der Lautertalhalle installierte Photovoltaikanlage besitzt eine Nennleistung von 39,6
kWp und eine Kollektorflache von ca. 295 gm. Die Erlése durch die Stromspeisung betrugen
rund 18.30 0 U . I m hiB2017 kanrdgelm siggesamt gut 44.000 kWh Strom erzeugt und
dadurch 28 Tonnen CO, vermieden werden.

Seit der Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage im September 2009 konnten insgesamt
356.000 kwWh Strom erzeugt und rund 234 Tonnen CO, vermieden werden.

Heizungsanlage Schloss

Seit Anfang 2013 ist die Heizungsanlage mit einer KWK-Anlage im Schloss in Betrieb. Das
BHKW mit einer elektrischen Leistung von 33 kW liefert Warme an das
Verwaltungsgebdude, das Marstallgebdude mit Feuerwehr und Kindergarten, das
Jugendhaus Caracho, die stadtischen Wohnungen am Rathaus und das Schlossrestaurant
Castello. Fur Spitzenlastzeiten wurde zuséatzlich ein neuer Gaskessel installiert. Der durch
das BHKW erzeugte Strom wird im Rathaus sowie fir die stadtischen Elektro-Smarts
verbraucht und bei Uberschuss ins Netz zuriickgespeist.

Im Wirtschaftsjahr 2017 wurden rund 384000 W2 r meer | © s1830Qh dStrrucrder | ° s e
verbucht. Das BHKW erzeugte 2017 insgesamt 715 MWh Warme und rund 130.000 kWh
Strom.

Stadtwerke Donzdorf - Energieversorgung



[1l. Freibad

Im Betriebszweig A F r e i istaid Jahresverlust von -235.148,6440 zu ver zei chnen

Verlust -2 3 2
kalkuliert.

. 080,59 u0). I m War rib Yerlustaid Hobepviora-226. 200 4 7

Die Ergebnisverschlechterung ergab sich hauptsachlich aufgrund der geringeren Einnahmen
aus Eintrittsgeldern.

Euro
80.000

70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

0

Eintrittsgelder Freibad

_Mt/\ / T
4

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

== Eintritt

49.619| 53.938| 52.765| 54.821| 53.222| 55.768| 45.735| 68.912| 57.645| 57.375
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Besucherzahlen Freibad

60.000

50.000

A
40.000 | & / \

S 30.000
1] V

20.000

10.000

0

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
=—o—Besuchef 42.027| 41.748| 37.093| 35.089| 33.239| 35.640| 24.307| 53.945| 36.144| 34.799

An 121 Offnungstagen konnten rund 34.799 Besucher im Freibad begriiRt werden.
Gegentber den Vorjahren ist die Besucherzahl etwas gesunken. Bester Besuchsmonat war
der Juni 2017 mit rund 11.885 Besuchern. Am 28.05.2018 wurde der Besucherrekord der
Saison mit 1.282 Badegasten erreicht.

Stadtwerke Donzdorf - Freibad



V. Hallenbad

Im Betriebszweig AHa | | e ertstamdiim vergangenen Jahr ein Verlust von -185.760,86
(Verlust Vorjahr: -207.037,89 04 ) . I m Wi r twerde Hia tlas 8eqtrielsjahr 2017 ein
Verlust von -200.2000 ei ngepl ant .

Im Wirtschaftsjahr 2017 waren im Hallenbad rund 13.900 Badegéaste, darunter rund 3.640
Besucher des offentlichen Badebetriebs, 6.591 Schiler und 3.677 DLRG-Besucher
anwesend. Hinsichtlich der Besucherzahlen kann eine Auslastung der Schulen und Vereine
in Hohe von 75 % und des o6ffentlichen Badebetriebs in Héhe von 25 % festgestellt werden.

Besucherzahlen Hallenbad 2017

3677
6591

3640
B Badegaste mDLRG m Schuler

20.000

16.000

12.000

8.000

4.000

0
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

m Badegaste 3.557| 3.733| 2.951| 3.077| 3.942| 3.480| 3.170| 2.928| 3.177| 3.300| 3.640
mDLRG 2.413)| 3.250| 3.522| 3.500| 3.722| 4.848| 3.287| 4.788| 3.552| 3.900| 3.677
= Schiuler |12.05210.567 9.899| 9.822| 9.336| 8.636| 7.499| 7.644| 6.841| 6.300| 6.591
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Kennzahlen

Stadtwerke Donzdorf

Ertragslage

Cashflow

Vermogensaufbau
Anlageintensitat

Umlaufintensitat

Anlagenfinanzierung
Anlagendeckung |

Anlagendeckung Il

Kapitalausstattung
Eigenkapitalguote

Fremdkapitalquote

- 359.000 u

91,7 %
8,3 %

8,4 %
64,5 %

8,7 %
83,8 %

2017

-850

91,4 %
8,6 %

7,5 %
73,5%

7,5 %
83,6 %
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Eigenbetrieb
Abwasserbeseitigung Donzdorf

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Eigenbetriebes ist die geordnete Abwasserbeseitigung innerhalb des
gesamten Stadtgebietes. Aufgabe ist es, das im Stadtgebiet anfallende Abwasser nach
Maf3gabe der Satzung Uber die offentliche Abwasserbeseitigung sowie die Satzung Uber die
Entsorgung von Kleinklaranlagen und geschlossenen Gruben den Grundstiickseigentimern
abzunehmen, zu sammeln, zu reinigen und schadlos abzuleiten. Er kann sich aufgrund von
Vereinbarungen dazu verpflichten, das Abwasser von auflerhalb des Stadtgebietes
gelegenen Grundstlicken zu beseitigen.

Beteiligungsverhaltnis

Die Abwasserbeseitigung ist ein Eigenbetrieb der Stadt Donzdorf. Nach 8§ 2 Abs. 1 der
Betriebssatzung wird das Stammkapital auf O U festgese
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Gemeindeordnung um ein nichtwirtschaftliches Unternehmen handelt,

kann von der Festsetzung eines Stammkapitals nach § 12 Abs. 2 Eigenbetriebsgesetz

abgesehen werden.

Organe

Organe des Eigenbetriebs sind der Gemeinderat, der Betriebsausschuss als beschlie3ender
Ausschuss, die Betriebsleitung und der Blrgermeister.

Beteiligungen

Der Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung ist am Abwasserzweckverband Mittlere Fils beteiligt.
Die Hauptaufgabe des Zweckverbandes ist der Betrieb der Verbandsklaranlage in Salach.

Arbeitnehmer

Abwasserbeseitigung Donzdorf



Lagebericht

Di e Jahresrechnung des Eigenbehrdebti Adbiwhbs s €t
31.12.2017 mit einem Jahresgewinn von 1.820,08 ( Vorlpg.82ma0:a) ab. Di es e
handelsrechtlich festgestellte Jahresgewinn wird mit dem Verlustvortrag aus dem Vorjahr in
Hohevon318. 699, 02 U verr ec hemibttsich samit win Bldnzvériast 0 1 7
316.878940, der auf neue Rechnung vorgetragen wird.

Neben dem handelsrechtlich festgestellten Jahresgewinn wurden 156.408,05 0 den
Ruckstellungen zugefihrt, um kunftig entstehende Verluste bzw. Kostenunterdeckungen
ausgleichen zu konnen. Dieser nach dem Kommunalen Abgabegesetz (KAG)
ausgleichspflichtige Gewinn tragt zu einer weiteren Stabilisierung der Gesamtsituation im
Eigenbetrieb AAbwasserbeseitigungi bei. Vor der
somit ein Gewinn von 158.228,130 er wi rt schaftet werden.

Ein wesentlicher Grund fur das gute Jahresergebnis ist die um 1,1 % gestiegene
Abwassermenge  von 430279 m®  (Vorjahr: 425431 m®), die als
Gebiihrenbemessungsgrundlage 2017 abgerechnet wurde. Die fir die Bemessung der
Niederschlagswassergebihr herangezogene versiegelte Gesamtflache betragt 2017 912.778

m? (Vorjahr: 910.001 m?). Das Gesamtaufkommen an Abwassergebiihren (Schmutzwasser)

betragt 2017 1.002.259,53 U . Di e Abwassergebg¢hren aus de
Niederschlagswassers betragen insgesamt 483.772,34 U und liegen damit um rund 6.000 U

unter dem Planansatz. Alle weiteren Einnahmeansatze haben sich nahezu unverandert
entwickelt.

Die Unterhaltungskosten fiir das stadtische Kanalnetz (Ergebnis26.125,20 4/  B0.0&0na:)

sowie die Kosten zur Unterhaltung der Grundsticke und baulichen Anlagen (Ergebnis:
17.518,90 a [/ Pl an: 25 na&@Ran.Ajch allaweieeren Kosten Bakhemr 2 0 1 7
sich entsprechend den kalkulierten Ansatzen entwickelt.

Das Geschaftsjahr 2017 war hauptséchlich gepragt von der Grof3investition
Regenuberlaufbecken RUB 12 in der SeitzenbachstraRe. Die Fertigstellung des RUB erfolgte

erst im Jahr 2018, im Geschaftsjahr 2017 wurden
Die Gesamtinvestition hat ei n [Beo Abwassenairiclulate n v on
einen Bestand von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen zum 31.12.2017 von rd.

474.000.- 0 (Vorjahr -ndg. Dres@00.etwas atypisch hohe
Umstellung der Finanzwesensoftware SAP im Dezember 2017 zusammen. Hierbei entfallen

rd. 400.000.-0 auf Abwassergeb¢hren, die aufgrund der
2018 vereinnahmt werden konnten, jedoch dem Geschaftsjahr 2017 zugerechnet werden.

Aufgrund des handelsrechtlich festgestellten Jahresiberschusses ergibt ein leicht
verbessertes Eigenkapital. Ende 2017 steht ein Bilanzverlustvoni 316 . 878, 94 0 zu
Dieses negative Eigenkapital ergibt sich aus nicht realisierten Kostenunterdeckungen vor rd.

zehn Jahren.

Abwasserbeseitigung Donzdorf



Der Jahresgewinn vor Buchung bzw. Ausgleich nach KAG betragt 158.228,13 U . Di e
Zufihrung zur Ruckstellung fur ausgleichspflichtige Gewinne nach KAG betragt 156.408,05 U .

Der verbleibende handelsrechtlich festgelegte Jahresgewinn betragt 1.820,08 u .Die
Kreditermachtigung wurde in Anspruch genommen und ein Kredit in Hbhevon 1.4 95 . 000
aufgenommen. Der Stand der Kreditverbindlichkeiten zum 31.12.2017 betragtrd. 11,6 Mi o. U .

Im Zuge des Jahresabschlusses 2017 wird ebenfalls eine Nachkalkulation der
Abwassergebihren festgestellt. Nach § 14 Kommunalabgabengesetz (KAG) durfen die
Gebiihren hochstens so bemessen werden, dass die nach betriebswirtschaftlichen
Grundsatze insgesamt ansatzfahigen Kosten (Gesamtkosten) der Einrichtung gedeckt
werden. Daher wird das gebuhrenrechtliche Ergebnis bendtigt, um vergangene bzw.
zukunftige Kostenuber- und Kostenunterdeckungen miteinander zu verrechnen, um so dem
Kostendeckungsprinzip gerecht zu werden. Der Stand der nach dem KAG
ausgleichspflichtigen Gewinne betragt zum Jahresende 2017 rd. 400.000.- U . I m Zuge de
Neukalkulation der Gebihren zum 01.01.2019 ist angedacht, die sogenannten
Kostenliberdeckungen aus den Jahren 2014 und 2015 von rd. 130.000.- 0 i m Zuge ein

Gebuhrensenkung auszugleichen.

Gesamtumlagen an den Abwasserzweckverbanc
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in 1.000 Euro
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Entwicklung der Abwasserbeseitigung
In 1.000 Euro

2013 2014 2015 2016 2017

Umsatzerlose

Forderungen

Verbindlichkeiten IR N R R B

-gegeniber Kreditinstituten 11.144 10.932| 11.103 | 10.604 11.581

-aus Lieferungen und Leistungen 9
- gegeniber beteil. Unternehmen

-gegeniber der Stadt

13365| 13,000 12451 | 11898 | 12.824

Ergebnis der gewdhnlichen

Abwasserbeseitigung Donzdorf



Stadtentwicklungsgesellschaft:
mbH Denzador’
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Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Donzdorf

Organe

Die Organe der Stadtentwicklungsgesellschaft sind die Gesellschafterversammlung, der
Aufsichtsrat und die Geschéaftsfuhrer.

Geschaftsfihrung

Thomas Klein
Winfried Murdter

Die Geschéftsfuhrer sind alleinvertretungsberechtigt.

Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat besteht einschlie3lich des Vorsitzenden aus 10 Mitgliedern.
1 Aufsichtsratsvorsitzender

Martin Stolzle BM
7 Stadtréate der Stadt Donzdorf

Prof. Dr. Sigfried Staiger (Stv. Vorsitzender)

Jurgen Hofele

Jorg Holl bis Marz 2017, ab Juli 2017 Joachim Blessing

Wilhelm Holzapfel

Ruth Kellner

Felix Ritter

Manfred Stadtmuller
1 Vertreter der Kreissparkasse Goppingen

Sebastian Jegel bis September 2017, ab September 2017 Erich Kierstein
1 Vertreter der Volksbank Goppingen eG

Manfred Geiger

Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Donzdorf



Beteiligungen

Die Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Donzdorf besitzt keine Beteiligungen an anderen
Unternehmen.

Finanzielle Verbindung zum Haushalt der Stadtverwaltung:

Der Personalkostenbetrag zu Lasten der Gesellschaft wird an den stadtischen Haushalt
erstattet. Der Beitrag fir das Jahr 2017 belief sich auf rund 27.000 Euro.

Gegenstand des Unternehmens

Die jetzige Stadtentwicklungsgesellschaft ist unter der Firma BaulanderschlieBungs-
gesellschaft mbH am 01.07.1980 rechtlich entstanden. Bis zur Eintragung der Neufassung
des Gesellschaftsvertrages am 06.05.1996 galt der Gesellschaftsvertrag vom 12.05.1980
mit Anderung vom 05.12.1985. Gegenstand des Unternehmens war die Entwicklung und
ErschlieBung von Baugebieten im Bereich der Stadt Donzdorf.

Durch die grundlegende Anderung bzw. Neufassung des Gesellschaftsvertrages vom
12.12.1995 und 04.03.1996 wurde die BaulanderschlieBungsgesellschaft mbH in die
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Donzdorf umstrukturiert.

Gegenstand der Stadtentwicklungsgesellschaft ist es seitdem, im Rahmen der kommunalen
Aufgabenstellung auf dem Gebiet der Stadt Donzdorf, vorrangig eine sozial und 6kologisch
vertretbare Wohnungsversorgung fur breite Schichten der Bevoélkerung sicherzustellen. Des
Weiteren kann sie die kommunale Bauleitplanung sowie Mafnahmen der Infrastruktur
unterstitzen und vorbereiten und stadtebauliche Entwicklungs- und
Sanierungsmafinahmen in diesem Rahmen durchfihren.

Soweit erforderlich kann die Gesellschaft

1 Rohbauland aufkaufen, um die ErschlieRung durchzufilhren und das erschlossene
Bauland weiterveraufRern;

9 Bauten in allen Recht- und Nutzungsformen, Eigenheime und Eigentumswohnungen
errichten, betreuen, erwerben, verauf3ern, bewirtschaften, verwalten, Grundsticke
erwerben, belasten und verauf3ern, sowie Erbbaurechte ausgeben;

1 Gemeinschaftsanlagen und deren Folgeeinrichtungen, Gewerbebauten, wirtschaftliche,
soziale und kulturelle Einrichtungen betreiben, sofern diese dem Gesellschaftszweck
dienlich sind;

1 andere Unternehmen erwerben und sich an solchen beteiligen.

Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Donzdorf



Beteiligungsverhéltnis

Gesellschafter: Geschéftsanteile :
Stadt Donzdorf 1.150. 000, %O 0

Kreissparkasse GOppingen 50.000, 00% u
Volksbank Géppingen eG 50. 000, 00%

Entwicklung der Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
Donzdorf

Entwicklung: Jahresiiberschuss/ - fehlbetrag
In 1.000 Euro

_ 2013 2014 | 2015 | 2016 2017
2-345
EEREIEIC

Verbindlichkeiten

-gegeniber Kreditinstituten 5.200 5.200 5211 | 5208 5.200
o [ o

o [

-aus Lieferungen & Leistungen -
-Sonstige Verbindlichkeiten 1449 2849 -

Eigenkapital 1.291
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit e

Jahresiberschuss / -fehlbetrag --
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Lagebericht

Die Umsatzerldse haben sich gegentiber dem Vorjahr von rd. 783.000 0 a u 2.345.@D0 G
deutlich erhoht.

Die Erlése aus dem Grundstiicksverwertungsbereich betrugen insgesamt rund 2,1 Mio. U

und sind damit um rund 370,0 % hoher als im Vorjahr (rd. 567. 0 0 0 Ursaghe hierfur ist

ein groCes Grundst¢,cksgesch?aft im Baugebiet ABe
konnte noch eine Teilflache im Gewerbegebiet AG
rd. 12.000 U abgesetzt werden.

Der Materialaufwand betrug 2017 rund 1.608.000 G .

Die Personalkosten sind im Jahr 2017 mit rund 14.000 U a u f demsel ben Niveal
Vorjahr.

Die Gesellschaft hat kein eigenes Personal. Die Geschéftsfiihrung erfolgt im Rahmen einer

Nebentatigkeit ~ durch Bedienstete der Stadt Donzdorf. Alle weiteren
Personaldienstleistungen werden im Zuge einer Personalkostensatzvereinbarung mit der

Stadt Donzdorf abgerechnet.

Die Raumkosten sind mit rd. 112.000 G deutlich héher als im Vorjahr (61.000 G ) Im
Geschéftsjahr 2017 wurden umfangreiche InstandhaltungsmalRnahmen am Gebdaude
ASchl ossrestaurant @uasenstenl sindbkigine dyno3erc Bagierdngshund .
Reparaturmalinahmen notwendig geworden.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlage- und
Sachvermdégen entsprach 2017 mit rund 109.0000 nahezu dem Vorjahreswert

Die Verwaltungskosten 2017 mit insgesamt rd. 59.000 U haben sich im Vergleich zum

Vorjahr (rd. 40. 0 O Oetwas)erhoht. Dies liegt daran, dass der Personalkostenersatz um

rd. 15. 0 O @estiegen ist. AuBerdems i nd r d. 5. 800 4dunfl Notarkd®tenc ht s an w:
angefallen.

Zinsertrage sind im Geschéftsjahr 2017 nicht entstanden. Der Zinsaufwand ging im Jahr
2017um 123 % aufrund86. 000 G zur ¢ ck.

Mit einem Jahresiberschuss von rund 182.000 U kann das Gessehr2a ft sjah
zufriedenstellend bezeichnet werden.

Durch das fehlende Umsatzvolumen im  Verwertungsbereich konnte keine
Ergebnisverbesserung erreicht werden. Es ergibt sich ein Bilanzverlust von rd. 180. 00 0 U
(Jahresuberschuss 182. 0 0 @zgl.Verlustvortrag 362.000 ).

Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Donzdorf



Vermogenslage

Die Vermogenslage der Gesellschaft hat sich gegeniiber dem Vorjahr nur gering verandert.
Der Anteil des langfristig gebundenen Vermogens betréagt 43,1 % (Vorjahr 42,9 %), der Anteil
des mittel- und kurzfristig gebundenen Vermdgens betragt 56,9 % (Vorjahr 57,1 %).

Finanzlage

Das Finanzergebnis hat sich von -117. 000 (86.@00 fi v e r rhiES dverde ein
Jahresiberschuss von 182.0000 ( Vo-B8 @80 (0) amusgewi ese

Die Finanzlage ist nach wie vor stabil. Das langfristig verfugbare Kapital (ohne langfristige
Bankverbindlichkeiten) ist geringfuigig auf 15,2 % gestiegen (Vorjahr 13,3 %). Das mittel- und
kurzfristig verfugbare Kapital betragt 84,8 % (Vorjahr 86,7%).

Die Verbindlichkeiten wurden innerhalb der Zahlungsfrist beglichen, die Forderungen
innerhalb der Zahlungsziele vereinnahmt.

Die Kapitalstruktur hat sich aufgrund des Jahresuberschusses geringfligig verbessert.

Die Gesamtlage des Unternehmens kann als sehr positiv dargestellt werden. Der

Verkaufsstart im Baugebiet ABei den Kir s@iehb?& umen
Gesellschaft verfligt Uber ausreichend liquide Mittel, um die weiteren ErschlieBungsarbeiten
finanzieren zu konnen. Die 2018und 2019 gepl anten ErschlieCungen
Kirschb2umen 11d und ARindersteige I A k°nnen we

Geschaftsentwicklung in den nachsten Jahren werden.

Es besteht eine sehr hohe Nachfrage nach attraktiven Bauplatzen, gerade fiir dieses Gebiet.
Die Gesellschaft war 2017 jederzeit in der Lage, ihre Verpflichtungen aus Lieferungen und
Leistungen innerhalb der Zahlungsziele zu erfillen.

Liguiditat

Durch die erfolgreiche Geschéaftsentwicklung in den letzten Jahren ist das Unternehmen
nach wie vor mit einer guten Liquiditatslage ausgestattet, es sind keine Engpasse zu
erwarten. Die Gesellschaft kann daher den bisherigen Konsolidierungskurs weiter fortsetzen
und gleichzeitig in ertragserbringende und zukunftsweisende Entwicklungsprojekte
investieren.
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Ausblick

Die weitere Entwicklung des Unternehmens kann als positiv beurteilt werden. Es herrscht
eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum und Bauplatzen. Das Zinsniveau flr
Baufinanzierungen ist nach wie vor historisch niedrig und tragt damit zu dieser
Nachfragesituation bei.

Bedingt durch Verzégerungen in den Planungsprozessen, hat sich die ErschlieBung bzw.

Im Geschaftsjahr soll ein weiteres Baugebiet erschlossen werden. Es gibt hierzu bereits eine
hohe Nachfrage. Durch den Grunderwerb und die ErschlieBungskosten wird die Gesellschaft
mit einem hohen Vorfinanzierungsaufwand belastet. Die Geschéftsfihrung hat hierzu
verschiedene Finanzierungsmodelle vorbereitet. Durch den Liquiditatszufluss aus der
erfolgreichen Vermarktung in den kommenden Jahren wird die Gesellschaft in die Lage
versetzt, die bestehenden Kreditverbindlichkeiten weiter konsequent abzubauen.

Vermaogen:
in %
2013 2014 2015 2016 2017
Sachanlagevermégen 44,8 42,4 45,8 42,9 43,1
Vorrate 36,8 38,4 40,7 45,2 37,0
Forderungen u. liquide Mittel 2,3 4,2 6,1 4,3 13,1
Kapitalfehlbetrag 0 0 0 0 0
Guthaben bei Kreditinstituten 16,1 13,4 5 51 5,4
RAP 0 0,1 0 0 0
Aktive latente Steuern 0 1,5 2,4 2,5 1,4
100 100 100 100 100
Kapitalstruktur:
in %
2013 2014 2015 2016 2017
Eigenkapital 19,2 15,2 15 13,3 15,2
Sonderposten 0,1 0,1 0,1 0 0
Ruckstellungen 1,2 2,4 1 0,5 10,3
Verbindlichkeiten und RAP 79,5 82,3 83,9 86,3 74,5
100 100 100 100 100
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