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Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Flachennutzungsplans 2035 (mit Landschaftsplan)

Beschlussfassung uber die Aufstellung des Flachennutzungsplanes (§ 2 Abs. 1 BauGB)

am 10.11.2015

N|—

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaf § 2 Abs. 1 BauGB in den Mittei-
lungsblattern Nr. 47/2015

am 19.11.2015
bzw. 20.11.2015

Beschluss tber die Feststellung des Vorentwurfs und Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden sowie des Scopings nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

am 07.06.2016

Offentliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in den Mitteilungsblattern Nr. 25/2016

am 23.06.2016
bzw. 24.06.2016

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durch Offenlage fiir den Vorentwurf

des Flachennutzungsplans, bestehend aus

. Zeichnerischer Teil des Ing. Biiro VTG Straub zum Stand April 2016 (Nordteil 1:10.000, Stdteil 1:10.000,
Ortslage Donzdorf 1:5.000, Ortslage Gingen an der Fils 1:5.000, Ortslage Lauterstein 1:5.000, Ortslage Rei-
chenbach u. R, und Winzingen 1:5.000 und Ortslage StiRen 1:5.000)

. Begriindung des Ing. Biiro VTG Straub zum Stand: April 2016 mit Anlage 1: Flachennutzungsplan 1984 und
Anlage 2: Erhebung der Baulticken, Bauliickenkataster,

sowie der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durch Anschreiben mit

Fristsetzung bis zum 27.07.2016

vom 04.07.2016
bis 05.08.2016
(je einschlieRlich)

am 16.06.2016

Scoping-Termin mit Behorden und Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB, die zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung Stellung nehmen

am 18.07.2017

Beschluss uber die Feststellung des Vorentwurfs (Durchfuhrung der Umweltpriifung sowie Erstellung
eines Umweltberichts und eines Landschaftsplans) und Durch-fuhrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

am 20.11.2017

Offentliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans in den Mittei-
lungsblattern Nr. 49/2017

am 07.12.2017
bzw. 08.12.2017

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durch Offenlage fur den Vorentwurf

des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans, bestehend aus

o dem Vorentwurf des Landschaftsplans 2035 mit 18 Karten des Biiros Faktorgriin vom 06.11.2017

. dem Vorentwurf des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan 2035 mit 31 Anhange fiir die geplanten
Bauflachen des Biiros Faktorgriin vom 06.11.2017,

sowie der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durch Anschreiben mit

Fristsetzung bis zum 02.02.2018

vom 18.12.2017
bis 02.02.2018
(je einschlieRlich)

am 18.12,2017

10.

Behandlung von Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden im Zuge der friihzeitigen Betei-
ligungen nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB, Entwurfsbeschluss und Beschluss zur 6ffent-lichen
Auslegung nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB

sowie Mitteilung der Abwagungsentscheidung an die Stellungnehmenden

am 03.12.2018

am 18.12.2018

11.

Offentliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des
Entwurfs des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans in den Mitteilungsblattern Nr. 51-52/2018

am 20.12.2018
bzw. 21.12.2018

12.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs des Flachennutzungsplans und Land-

schaftsplans, bestehend aus

. dem Flachennutzungsplan des Ing. Biiro VTG Straub (Stand: April 2016/Oktober 2018) mit Nordteil, Stidteil,
Ortslage Donzdorf, Ortslage Reichenbach u.R. und Winzingen, Ortslage Gingen an der Fils, Ortslage Lau-
terstein, Ortslage Siiken, Planinhalte FNP 2035 — Zeichnerischer Teil samt Begriindung einschlieRlich Anla-
ge 1 bis 3,

. dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2035 des Biiros Faktorgriin (Stand: 27.09.2018) einschlieR3-
lich Anhang 1 und 2 (bis Anhang 2.7),

. der Fortschreibung des Interkommunalen Einzelhandelskonzeptes fiir den Gemeindeverwaltungsverband
Mittlere Fils- Lautertal der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (Stand: 24.09.2018),

. dem Landschaftsplan 2035 des Biiros Faktorgriin (Stand: 27.09.2018) einschlieBlich Anlage 1 bis 3, Plan 1.1
bis 5.2 und Karte 1 bis 17 sowie

. der Landschaftsplanerische Bewertung ,Herrengestell" des Biiros Faktorgriin (Stand: 14.06.2018)

. und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan
und Landschaftsplan

sowie Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durch An-

schreiben mit Fristsetzung bis zum 08.02.2019

vom 07.01.2019

bis 08.02.2019
(je einschlieflich)

am 02.01.2019

13.

Behandlung von Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange im Zuge der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Tré-
ger offentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4'Abs. 2 BauGB, Billigung und Feststellung des Ent-
wurfs unter Einbezug der Uberarbeitung, Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 4a
Abs. 3 BauGB

sowie Mitteilung der Abwégungsentscheidung an die Stellungnehmenden

am 30.07.2019

am 01.08.2019

14.

Offentliche Bekanntmachung der erneuten éffentlichen Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB des iber-
arbeiteten Entwurfs des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans in den Mitteilungsblattern Nr.
31/2019 bzw. Nr. 32/2019

am 02.08.2019
bzw. 08.08.2019

185.

Erneute 6ffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB des uberarbeiteten Entwurfs des Flachen-
nutzungsplans und Landschaftsplans, bestehend aus
. dem Flachennutzungsplan (zeichnerischer Teil) des Ing. Biro VTG Straub (Stand: April 2016/ Oktober 2018/
. Juli 2019) mit Nordteil, Sudteil, Ortslage Donzdorf, Ortslage Reichenbach u.R. und szmgen Ortslage Gin-
gen an der Fils, Ortslage Lauterstein, Ortslage StiRen, samt
o Begriindung (Stand: April 2016/ Oktober 2018/ Juli 2019) einschlieRlich Anlage 1 (Stand: April 2016/ Oktober
2018), Anlage 2 (Stand: 01.08.2018), Anlage 3 (Stand: Juli 2019) und Anlage 4 (Stand: Dezember 2014 und

vom 19.08.2019
bis 30.09.2019
(je einschlieBlich)
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Marz 2017),

. dem Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan 2035 des Biiros Faktorgriin (Stand: 25.06.2019) einschlieR-
lich Anhang 1 (bis Anhang 1.4) und Anhang 2 (bis Anhang 2.7),

. der Fortschreibung des Interkommunalen Einzelhandelskonzeptes fiur den Gemeindeverwaltungsverband
Mittlere Fils- Lautertal der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (Stand: 24.09.2018),

. dem Landschaftsplan 2035 des Biiros Faktorgriin (Stand: 25.06.2019) einschlieBlich Anlage 1, Anlage 2
(Stand: 27.09.2018), Anlage 3 (Stand: 27.09.2018), Pléne 1.1 bis 5.2 (je Stand: 25.06.2019) und Karten 1 bis
17 (je Stand: 27.09.2018; Ausnahme: Karten 2 und 16, hier Stand: 25.06.2019),

. der Landschaftsplanerische Bewertung ,Herrengestell" des Biiros Faktorgriin (Stand: 14.06.2018) sowie

. Anderungsqbersichten .Erneuter Entwurf Flachennutzungsplan 2035 Stand Juli 2019" des Biro VTG Straub,
.Ubersicht Anderungen am Landschaftsplan” und ,Ubersicht Anderungen am Umweltbericht zum Flachen-
nutzungsplan" des Biiro Faktorgriin (Stand: 25.06.2019)

. und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan
und Landschaftsplan

sowie Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB durch An-

schreiben mit Fristsetzung bis zum 30.09.2019

am 07.08.2019

16.

Behandlung von Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behsrden und der sonstigen Trager &ffent-

licher Belange im Zuge der erneuten 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden und sons-

tiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB,

Feststellungsbeschluss der Planunterlagen durch die Verbandsversammlung, bestehend aus

. dem Flachennutzungsplan des Ing. Biiro VTG Straub (Stand: April 2016/ Oktober 2018/ Juli 2019), Zeichne-
rischer Teil: Nordteil, Stdteil, Ortslage Donzdorf, Ortslage Reichenbach u.R. und Winzingen, Ortslage Gin-
gen an der Fils, Ortslage Lauterstein, Ortslage SiiRen, samt

. Begriindung (Stand: April 2016/ Oktober 2018/ Juli 2019) einschlieRlich Anlage 1 (Stand: April 2016/ Oktober
2018), Anlage 2 (Stand: 01.08.2018), Anlage 3 (Stand: Juli 2019) und Anlage 4 (Stand: Dezember 2014 und
Marz 2017),

. dem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2035 des Biros Faktorgruen (Stand: 25.06.2019) einschlieR-
lich Anhang 1 (bis Anhang 1.4) und Anhang 2 (bis Anhang 2.7),

. der Fortschreibung des Interkommunalen Einzelhandelskonzeptes fiir den Gemeindeverwaltungsverband
Mittlere Fils- Lautertal der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH (Stand: 24.09.2018) sowie

D dem Landschaftsplan 2035 des Biiros Faktorgruen (Stand: 25.06.2019) einschlieBlich Anlage 1, Anlage 2
(Stand: 27.09.2018), Anlage 3 (Stand: 27.09.2018), Plan 1.1 bis 5.2 (je Stand: 25.06.2019) und Karte 1 bis
17 (je Stand: 27.09.2018; Ausnahme: Karte 2 und 16, hier Stand: 25.06.2019) samt der Landschafts-
planerische Bewertung ,Herrengestell' des Biiros Faktorgruen (Stand: 14.06.2018).

Donzdorf, den 07.01.2020

(Siegel) Martin Stélzle .
Verbandsvorsitzender des Gemeindeverwaltungsverbands Mittlere Fils-Lautertal

sowie Mitteilung der Abwagungsentscheidung an die Stellungnehmenden

am 12.12.2019

am 16.12.2019

17.

Genehmigung des Flachennutzungsplans gemaR § 6 BauGB durch das Landratsamt Goppingen mit
Bescheid, Aktenzeichen: 21 C 621.31

am 26.03.2020

18.

Ausfertigungsvermerk: Der ,Flachennutzungsplan 2035" des Gemeindeverwaltungsverbands Mittle-
re Fils-Lautertal setzt sich aus folgenden 7 Teilplénen zusammen:

- Nordteil und Sudteil
- Ortslagen von Donzdorf, Reichenbach u.R. und Winzingen, Gingen an der Fils, Lauterstein, StiRen

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Teilplane mit dem Feststellungsbeschluss der Verbandsver-
sammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Mittlere Fils-Lautertal vom 12.12.2019 ibereinstimmt.
s RS 6an
27, Mai 2020
Donzdorf, den

(Siegel) Martin Stélzle
Verbandsvorsitzender des Gemeindeverwaltungsverbands Mittlere Fils-Lautertal

am

7. Mai 2020

19.

Ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans gemaR § 6
Abs. 5 BauGB in den Mitteilungsblattern

N, 2.2 22D

| )

a

78, Mar 2024

6%z 2020

20.

Der Flachennutzungsplan ist nach § 6 Abs. 5 BauGB wirksam geworden

Donzdorf, den 2 9, Mal 2020

(Siegel) Martin Stélzle
Verbandsvorsitzender des Gemeindeverwaltungsverbands Mittlere Fils-Lautertal

| Y

9 Mal 200
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TEIL |
ALLGEMEINES / VORBEMERKUNGEN

1 ZIELE DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Der Gemeindeverwaltungsverband Mittlere Fils-Lautertal (im Folgenden GVV genannt), hat
am 10.11.2015 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2035 fir das Gemeindever-
bandsverwaltungsgebiet beschlossen. Das Planungsgebiet umfasst die Gemarkungen Donz-
dorf, Reichenbach unter Rechberg, Winzingen, Gingen an der Fils, Nenningen u. Weillenstein
(Lauterstein) und Sifen.

Ziel des Flachennutzungsplans ist die Vereinbarung der generellen raumlichen Planung mit
Ubergeordneten Vorgaben und den Entwicklungszielen des GVV. Der Flachennutzungsplan
soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen gegenuber kiinftiger Generationen miteinander in Einklang brin-
gen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleis-
ten. Der Flachennutzungsplan soll dariber hinaus dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natlrliche Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1
Abs.5 BauGB).

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan 1984 des GVV kann aktuellen Anforderungen nicht
mehr nachkommen, weshalb es nun gilt den FNP 2035 mit Berucksichtigung der Bedurfnisse
des Einzelnen sowie der Allgemeinheit und Beriicksichtigung der Belange der Landschaft, des
Umweltschutzes, der Wirtschaft und der Land- und Forstwirtschaft auf den Weg zu bringen. In
diesem Sinne soll der FNP 2035 die allgemeinen Planziele mit genereller Starkung des Nah-
bereichs Mittlere Fils-Lautertal innerhalb des Mittelbereichs Goppingen verfolgen. Im Detail
gehort hierzu:

- Erhalt und Entwicklung der Einwohnerzahlen gemaR Kategorisierung innerhalb des Raum-
ordnungssystem

- Starkung und Sicherung der 6kologischen Vielfalt innerhalb des Verbandsgebiets mit Ent-
wicklung von Erholungs- und Freiraumgebieten

- Sicherung naturlicher Strukturen wie Schutzgebiete und Forstflachen

- Sicherung landwirtschaftlicher Flachen durch Minimierung von Eingriffen in bestehende
Strukturen

- Ausbau und Sicherung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit kirzeren Wegen und ange-
passten Verbindungsachsen

- Starkung und Sicherung der Erwerbsgrundlagen durch Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Ansiedlung und Erhaltung gewerblicher Betriebe
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2 BESTANDTEILE DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Im Flachennutzungsplan ist flr das gesamte Planungsgebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den prognostizierten Be-
dirfnissen der Gemeinden in den Grundziigen darzustellen. Der Inhalt des Flachennutzungs-
plans richtet sich nach § 5 BauGB.

Der Flachennutzungsplan mit dem Planungshorizont 2035 besteht zum Stand des Entwurfs
aus folgenden Teilen (zeichnerische Teile jeweils mit Zeichenerklarung):

- Zeichnerischer Teil: Nordteil, Maf3stab 1:10.000, Stand April 2016 / Oktober 2018 / Juli
2019

- Zeichnerischer Teil: Sudteil, Mal3stab 1:10.000, Stand April 2016 / Oktober 2018 / Juli 2019

- Zeichnerischer Teil: Ortslage Donzdorf, Ma3stab 1:5.000, Stand April 2016 / Oktober 2018 /
Juli 2019

- Zeichnerischer Teil: Ortslage Reichenbach u. R. und Winzingen, Maf3stab 1:5.000, Stand
April 2016 / Oktober 2018 / Juli 2019

- Zeichnerischer Teil: Ortslage Gingen, Mafstab 1:5.000, Stand April 2016 / Oktober 2018 /
Juli 2019

- Zeichnerischer Teil: Ortslage Lauterstein, MaRstab 1:5.000, Stand April 2016 / Oktober
2018 / Juli 2019

- Zeichnerischer Teil: Ortslage SiRen, MaRstab 1:5.000, Stand April 2016 / Oktober 2018 /
Juli 2019

- Begriindung mit Anlagen 1 bis 3, Stand April 2016 / Oktober 2018 / Juli 2019

- Umweltbericht mit Umweltprifung und Alternativenprifung bzw. Siedlungsrandanalyse
September / Juli 2019

3 GRUNDLAGEN
3.1 RECHTSGRUNDLAGEN, RECHTSWIRKUNG

Fir den Planungszeitraum zwischen 2000 und 2014 wird die Bevoélkerungsentwicklung ge-
sondert aufgezeigt, da der Flachennutzungsplan von 1984 diesen Zeitraum nicht mehr ab-
deckt. Die Bevolkerungsentwicklung in dieser Zeitspanne hat keine Auswirkungen.

Rechtsgrundlage fiur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
Trotz der Ausarbeitung auf Grundlage digitaler Kataster sind die Ausweisungen im Fla-
chennutzungsplan nicht als parzellenscharf anzusehen.

Der Flachennutzungsplan wird der vorbereitenden Bauleitplanung zugeordnet. Das bedeutet,
dass er keine verbindliche Rechtswirkung gegenuber Birgern und Grundstlickseigentimern
austibt. Der Flachennutzungsplan besitzt eine behérdenverbindliche Wirkung. Er bildet die
Grundlage bei der Aufstellung von Bebauungsplanen gemaf dem Entwicklungsgebot nach § 8
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Abs.2 BauGB. Der Flachennutzungsplan wiederum ist den Zielen der Raumordnung (Regio-
nalplan der Region Stuttgart, Satzungsbeschluss zum 22.07.2009) und der Landesplanung
(Landesentwicklungsplan 2002) gemaf § 1 Abs.4 BauGB anzupassen.

3.2

DATENGRUNDLAGEN

Die zeichnerischen Teile und Plane der Anlagen haben jeweils die folgenden Katasterdaten
der Verbandsmitglieder als Grundlage:

- Donzdorf mit Reichenbach u.R. und Winzingen: Kataster Stand 2018
- Gingen: Kataster Stand 2018

- Lauterstein: Kataster Stand 2018

- SuRen: Kataster Stand 2018

Sonstige Planinhalte sind:

Planinhalt Bezug von Stand

GRUNDLAGEN

Hintergrundkarte -- 2012

TopMaps

Gemarkungsgrenzen -- Erstellung auf Katastergrundlagen -- 2018

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen Stra- | Nutzungsart aus Geobasisdaten LRA, Nov. 2015/

Re teilweise Anpassungen nach Abstimmung mit | Aug. 2018
GVV-Mitgliedern

Verlangerung B10 nachrichtliche Darstellung da Straf3en noch nicht in | Mai 2017
den Katastern enthalten sind

Umfahrung SitRen nachrichtliche Darstellung da Stralen noch nicht in | Mai 2017
den Katastern enthalten sind

Umfahrung Donzdorf nachrichtliche Darstellung da Stralen noch nicht in | Dez. 2009
den Katastern enthalten sind

Verkehrsflachen We- | Nutzungsart aus Geobasisdaten LRA, Nov. 2015/

ge, Platze teilweise Anpassungen nach Abstimmung mit | Aug. 2018
GVV-Mitgliedern

Bahnanlagen Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sud- | Nov. 2015/
west, Mai 2017 /

Juli 2019
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Luftverkehr Nutzungsart aus Geobasisdaten LRA, Nov. 2015
teilweise Anpassungen nach Abstimmung mit
GVV-Mitgliedern
AUSSENBEREICH, GRUNFLACHEN
Waldflachen Forst BW mit Modifizierungen anhand weiterer | Aug. 2017 /
Datengrundlagen und Luftbildern durch IB fak- | Juli 2019
torgruen
Wasserflachen LUBW, Oberflachengewasser Aug. 2018
(SCHUTZ-)GEBIETSABGRENZUNGEN
HQ100 Daten auf Grundlage LUBW und Neuberechnung | Dez. 2014 /
IB hydrotec (Gutachten von 2014) Nov. 2015
Wasserschutzgebiete | Datenabruf LUBW und Zweckverband Eislinger | Marz 2016 /
Wasserversorgungsgruppe Aug. 2018
Abstimmung LRA GP
LSG Datenabruf LUBW Mérz 2016
FFH-Gebiete Datenabruf LUBW Méarz 2016
FFH-Mahwiesen Datenabruf LUBW Marz 2019
Vogelschutzgebiete Datenabruf LUBW Marz 2016
Naturschutzgebiete Datenabruf LUBW Marz 2016
Naturdenkmale Fla- Datenabruf LUBW Marz 2016
chen
Naturdenkmale Punkt | Datenabruf LUBW Méarz 2016
Altlasten LRA Goéppingen April 2017
Vorrangflachen Roh- Regionalplan Stuttgart 2009
stoffabbau
Bergbauberechtigun- | RP Freiburg Juni 2010
gen
VERSORGER
Wasserversorgung | ZV Landeswasserversorgung Okt. 2016
DO: ZV Wasservers. Rehgeb. und Stadtwerke Mai 2017
Gl: Gemeindeverwaltung Mai 2017
LAU: Stadt Lauterstein Mai 2017
SUE: Eislinger WV, Stadt Mai 2017
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Abwasser DO:  Stadtwerke, Abwasserzweckverband Mittlere | Okt. 2016
Fils 2011/2018

Gl: Gemeindeverwaltung, AZV + Ergénzung Oschle Mai 2017
LAU: Stadtverwaltung Mai 2017
SUE: Stadtverwaltung

Strom DO: Netze BW Juni 2016
REI, WIN: ODR bzw. Netze NGO Juli 2016 /

Juli 2019

Gl: AEW (Albwerk) Mai 2017
LAU: AEW (Albwerk) Mai 2017
SUE: Netze BW Juni 2016

Gas DO, GI, SUE: EVF Juli 2017

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Richtfunk Telekom Telekom Juli 2016

Richtfunk SWR Sudwestrundfunk Juli 2016

Strom Bahn 110kV Deutsche Bahn AG Mai 2018

12
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TEIL 1l
DAS GEMEINDEVERWALTUNGSVERBANDSGEBIET

1 GEOGRAFISCHE LAGE

Das Gebiet des GVV Mittlere Fils-Lautertal befindet sich ca. 40km 6stlich des Oberzentrums
Stuttgart. Der Verband ist dem Regierungsbezirk Stuttgart, dem Regionalverband Verband
Region Stuttgart und dem Landkreis Goppingen zugeordnet.

Das Verbandsgebiet grenzt an folgende Gemarkungen der Stadte und Gemeinden, im Uhrzei-
gersinn beginnend im Norden, an:

- Waldstetten - Schnittlingen (Béhmenkirch) - GOppingen

- Degenfeld (Schwabisch Gmiind) - Stétten (Geislingen) - Eislingen

- Weiler (Schwabisch Gmiind) - Geislingen - Salach

- Bartholoma - Kuchen - Ottenbach

- Béhmenkirch - Unterbdhringen (Bad Uber- - Rechberg (Schwabisch Gmiind)
kingen)

- Treffelhausen (Bshmenkirch) - Schlat - Wikgoldingen (Waldstetten)

Die grofite Stadt gemal Einwohnerzahlen innerhalb des Verbands ist die Stadt Donzdorf mit
den Teilorten Reichenbach unter Rechberg (Eingemeindung am 01.01.1974) und Winzingen
(Eingemeindung am 01.01.1975). Donzdorf liegt im Tal der Lauter, dem gréten Nebenfluss
der Fils und umfasst abwechslungsreiche landschaftliche Strukturen mit seiner Lage zwischen
der schwabischen Nordostalb und der abfallenden Topografie hin zum Full des Rehgebirges.
Die Gemarkungen besitzen Héhenunterschiede von ca. 330m . NN bis zu ca. 750m 0. NN
(h6échste Erhebung: Messelberg). Zur Gemeinde Donzdorf gehéren die Weiler Berghof, Griin-
bach, Hagenbuch, Hochberg, Kuchalb und Unterweckerstell sowie die abgegangene Ortschaft
Klingenhof. Die Gemarkung Reichenbach unter Rechberg zahlt das Dorf Reichenbach u.R.
sowie die Weiler Aichhéfle und Birkenhof. Donzdorf ist durch die Bundesstralie B 466 (Sufen-
Nurnberg) an das Uberregionale Strallennetz angebunden. Die Ortsumfahrung der Stadt wur-
de im Jahr 2010 fertiggestellt. Auf den zugehdrigen Messelberg befindet sich ein Flugplatz,
der Uberwiegend von Segel- und kleinen Motorfliegern genutzt wird.

Die Stadt SiRen, zweitgroRtes Mitglied des Gemeindeverwaltungsverbands mit knapp 10.000
Einwohnern, befindet sich im westlichen Bereich des Verbandsgebiets. Zu Sifken gehort das
Gehoft Naherhof. Als wichtigste Anbindung an den uberértlichen Verkehr gilt die Anbindung an
die B10 und B 466. Die Filstal-Bahn (Stuttgart-Ulm) bindet StiRen an das Streckennetz der
Bahn an. Um den hoch frequentierten Durchgangsverkehr im Stadtgebiet zu reduzieren, wur-
den in jlingster Vergangenheit die Umfahrungen B 10 und B466 hergestellt. Die Stadt StlRen

13



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2035 STAND APRIL 2016 / OKTOBER 2018 / JULI 2019

liegt im Vergleich zum restlichen Verbandsgebiet mit ca. 360 bis 405m . NN am tiefsten, in
SifRen mindet die Lauter in die Fils.

Die Gemeinde Gingen befindet sich im std-westlichen Bereich des GVV und weist Hohenun-
terschiede zwischen 370m . NN (Fils an der Gemeindegrenze zu Sif3en) und 700m G.NN
(Hohenstein) auf. Mit rund 4.300 Einwohnern ist sie drittgrof3tes Verbandsmitglied. Zum Ge-
markungsgebiet gehoért die Gemeinde Gingen, der Weiler Griinenberg sowie die abgegangene
Ortschaft Marchbach. Gingen ist durch die Filstalbahn (Stuttgart-Uim) an das Uberregionale
Schienennetz angeschlossen. Durch das Gemeindegebiet verlief bis vor kurzem die Bundes-
straRe B10 (Stuttgart-Uim), was zu Hauptverkehrszeiten zu einer Uberbelastung der &ffentli-
chen Verkehrsflachen fuhrte. Die Verlangerung der ,neuen B10“ stidlich des Gemeindegebiets
ist seit Anfang / Mitte 2018 befahrbar.

Die knapp 2.600 Einwohner zahlende Stadt Lauterstein entstand im Zuge der Gemeindere-
form zum 1. Januar 1974 aus der friheren Gemeinde Nenningen und der ehemaligen Stadt
Weillenstein. Aufgrund der ausgepragten Topografie umfassen die beiden Gemarkungsgren-
zen Hohenunterschiede zwischen 460 und 780 Meter tUber NN. Zur ehemaligen Gemeinde
Nenningen gehdrt das Dorf Nenningen, zu Weiltenstein gehdrt die ehemalige Stadt Weilken-
stein und die Hauser Lutzelalb, Rupertstetten und Steighaus sowie die abgegangene Ortschaft
Buitingen. Die Gemeinde Lauterstein gilt als Naherholungsbereich fir den dicht besiedelten
Groliraum Goéppingen. Innerhalb der Gemarkung liegen gro3e Waldflachen sowie das Chris-
tental mit dem dortigen Stausee.

2 STRUKTURDATEN

Die Gesamtflache des GVV und somit die Gesamtflache des Geltungsbereichs des FNP 2035
betragt 8.594ha (Quelle: Daten des Statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg, Bevolke-
rung, Gebiet und Bevdlkerungsdichte, Stand der Erhebung 17.08.2018, Stand der Daten
31.12.2016). Die Flachenanteile der einzelnen Nutzungen innerhalb des Gebiets spiegeln den
Landesdurchschnitt nahezu identisch wieder.

Die Verteilung der Flachennutzung des Verbandsgebiets liegt in den Nutzungen Siedlungs-
und Verkehrsflache sowie Landwirtschaftsflache unterhalb dem Durchschnitt des Landkreises;
in der Nutzung Waldflache tber dem Durchschnitt.

14



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2035

STAND APRIL 2016 / OKTOBER 2018 / JULI 2019

. . Land Baden-
GVvv Landkreis GP Region Stuttgart Wiirttemberg
Anteil an Anteil an Anteil an Anteil an
Gesamt- Gesamt- Gesamt- Gesamt-
ha flache ha flache ha flache ha flache
Siedlungs-,
Verkehrs-
flache 1.242 14% 10.650 17% 83.402 23% 517.434 14%
Landwirt-
schaftsflache 3.822 44% 32.115 50% | 164.405 45%| 1.618.933 45%
Waldflache 3.376 39% 20.405 32%( 110.897 30% | 1.352.564 38%
Wasserflache 45 1% 295 0% 2.888 1% 38.894 1%
ubrige
Nutzungen 109 1% 769 1% 3.765 1% 47.003 1%
Gesamt-
flache 8.594 100% 64.234 100% | 365.357 100% | 3.574.828 100%

Quelle: Daten des statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg, Flachennutzung im Kreisvergleich und Flache
nach tatsachlicher Nutzung, Stand der Erhebung 17.08.2018, Stand der Daten 31.12.2016

Im Gemeindeverwaltungsverband leben durchschnittlich 325 Menschen pro Quadratkilometer
Gebietsflache (errechneter Wert). Die Bevolkerungsdichte liegt somit unter dem Durchschnitt
des Landkreises und leicht Gber dem Landesdurchschnitt:

. . Land Baden-

GvvV Landkreis GP Region Stuttgart Wiirttemberg
Gesamtflache
in km?* 85,94 642,34 3.653,59 35.673,71
Bevolkerung* 27.942 254.618 2.757.930 10.951.893
Bevolkerungs-
dichte (EW
pro km?)** 325 396 755 307

* Quelle: Daten des statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg, Gebiet, Bevdlkerung und Bevélkerungsdichte,
Stichtag 31.12.2016, (Stand der Erhebung 20.08.2018)

** errechneter Wert
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3 VERKEHRSANBINDUNG

Die Verkehrsinfrastruktur des GVV wird hauptsachlich durch die im sidlichen Bereich des
Verbands verlaufende Bundesstrale B10 (Stuttgart — Esslingen — Goppingen - Sifien - Gin-
gen a.d. Fils — Geislingen — Ulm), sowie durch die Bundesstral’e B 466 (Sufien — Donzdorf —
Lauterstein — Heidenheim a.d. Brenz) gepragt.

Das Gebiet des GVV Mittlere Fils — Lautertal ist Uber die Bundesstrale B10, welche die Stadt
SiuRen und die Gemeinde Gingen tangiert, sowie Uber die Bundesstralle B 466 an das Uber-
regionale Stra3ennetz angebunden.

Aufgrund der hohen innerértlichen Verkehrsbelastung wurde im Jahr 2010 die Ortsumfahrung
Donzdorf fertiggestellt, die Verlangerung der B10 bis Gingen (einschliellich Ortsumfahrung
Gingen) wurde im Juli 2018 fertiggestellt. In diesem Zuge wurde auch die Umfahrung B466
von der ,alten“ B10 zur Hauptverbindungsstra’e zwischen SifRen und Donzdorf ausgeflihrt,
welche ab September 2016 befahren werden konnte.

Die Stadt SuRen sowie die Gemeinde Gingen sind an das Uberregionale Schienennetz mit
Verbindungen nach Ulm und Stuttgart angebunden.

4  EINZELHANDEL

Aussagen zur Einzelhandelssituation und -entwicklung mit Angaben zu ggf. notwendigem
Handlungsbedarf sind dem beigelegten Einzelhandelskonzept fur den GVV Mittlere Fils - Lau-
tertal, ausgearbeitet durch das IB GMA (Gesellschaft fir Markt- & Absatzforschung mbH),
Ludwigsburg, zu entnehmen.

Darlber hinaus wird auf das Einzelhandelskonzept der Stadt Siflken verwiesen, welches sich
derzeit in der Fortschreibung befindet.
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TEIL 1
RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

1 EINORDNUNG IN DIE PLANUNGSHIERARCHIE

Der Flachennutzungsplan ist eingebunden in die Planungshierarchie mit unterschiedlichen
Planwerken auf unterschiedlichen Planungsstufen (Bund — Land — Region — Gemeinden und
Planungsverbande — Stadte / Gemeinden). Von den Ubergeordneten Planwerken gehen Vor-
gaben aus, die unmittelbaren Einfluss auf die Gestaltung und Darstellungen des Flachennut-
zungsplans haben.

2 DER LANDESENTWICKLUNGSPLAN

Gemal Plansatz 2.1 werden entsprechend den Siedlungsstrukturellen Gegebenheiten ver-
schiedene Raumkategorien ausgewiesen (Quelle: Landesentwicklungsplan 2002 Baden-
Wirttemberg, Wirtschaftsministerium Ba-W(, Seite 15):

1. Verdichtungsraume als grofRflachige Gebiete mit stark Uberdurchschnittlicher Siedlungs-
verdichtung und intensiver innerer Verflechtung

2. Randzonen um die Verdichtungsraume als an Verdichtungsrdume angrenzende Gebiete
mit erheblicher Siedlungsverdichtung

3. Landlicher Raum, untergliedert in Verdichtungsbereiche im landlichen Raum als Stadt-
Umland-Bereiche mit engen Verflechtungen und erheblicher Siedlungsverdichtung

4. Landlicher Raum im engeren Sinne als grof¥flachige Gebiete mit zumeist deutlich unter-
durchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil

Nach den Raumkategorien des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-W(rttemberg befinden
sich die Verbandsmitglieder Stilen und Gingen an der Fils innerhalb des Verdichtungsraums
Stuttgart (LEP 2002, Seite A3); das Mitglied Donzdorf mit Stadtteilen im Bereich der Randzone
um den Verdichtungsraum Stuttgart (LEP 2002, Seite A6). Das Mitglied Lauterstein wird dem
landlichen Raum zugeordnet (LEP 2002, Seite A10). Alle 4 Mitglieder des GVV sind dem Mit-
telbereich Goppingen zugeordnet. Nebst zahlreicher weiterer Plansatze erhalt bei der Aufstel-
lung eines Flachennutzungsplans der Plansatz 3.1.9 LEP besonderes Gewicht:

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten der
Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulicken und Baulandreserven zu berlcksichtigen
sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inan-
spruchnahme von Bdden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Landwirt-
schaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.
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3 DER REGIONALPLAN

3.1 REGIONALE SIEDLUNGSSTRUKTUR
RAUMKATEGORIEN

Das Planungsgebiet des Regionalplans umfasst die Region Stuttgart mit der Landeshaupt-
stadt sowie den Landkreisen Boblingen, Esslingen, Géppingen, Ludwigsburg und dem Rems-
Murr-Kreis. Die Region Stuttgart umfasst eine Flache von rd. 8.654km?. Sie ist mit rd. 2,67Mio
Einwohnern (Stand 31.12.2006) die bevolkerungsreichste Region in Baden-Wurttemberg. Die
Bevolkerungsdichte in der Region Stuttgart liegt mit rd. 730 Einwohner pro km? weit Gber dem
Landesdurchschnitt von 299 Einwohner pro km? die Region Stuttgart zahlt damit zu den am
starksten verdichteten Regionen in Deutschland. Der Planungszeitraum ist auf ca. 15 Jahre
ausgerichtet. Im Bereich der Rohstoffsicherung geht der Zeitraum dartber hinaus. (Quelle:
Regionalplan — Satzungsbeschluss vom 22. Juli 2009, Verband Region Stuttgart, Seite XI).

Der im Landesentwicklungsplan in der Region Stuttgart festgelegte Verdichtungsraum Stutt-
gart wird nachrichtlich in den Regionalplan ibernommen und ist in der Strukturkarte dargestellt
(Quelle: Regionalplan, VRS, Seite 21). Den gemall LEP zugeordneten Kategorien werden
innerhalb des Regionalplans bestimmte Aufgaben zugeordnet:

VERDICHTUNGSRAUM — GINGEN A.D. FILS UND SUSSEN
Neue Siedlungsflachen und Freiraumschutz im Verdichtungsraum, 2.1.1.1 (N)

(1) Die Inanspruchnahme von Freiflachen fiir neue Siedlungsfldchen ist auf den unbedingt notwendi-
gen Umfang zu beschrdnken. Fir den Schutz der ékologischen Ressourcen, die Erholung sowie
die Land- und Forstwirtschaft sind ausreichend Freiflachen zu erhalten.

(2) Bei der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen Potenziale an
Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und Baulandreserven zu nutzen.

(3) Siedlungsentwicklung und Stadtebau sind auf die Erfordernisse einer giinstigen ErschlieBung und
Bedienung durch 6&ffentliche Verkehrsmittel auszurichten. Neubaufldchen sind vorrangig durch
Entwicklungsachsen auszuweisen und auf Siedlungsbereiche und Siedlungsschwerpunkte mit gu-
ter Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, insbesondere mit Anschluss an ein leistungsféhiges
Schienennahverkehrssystem, zu konzentrieren.

(4) Auf Flachen und Energie sparende Bau- und ErschlieBungsformen bei angemessen dichter Be-
bauung, insbesondere an Haltepunkten des Offentlichen Nahverkehrs, sowie auf eine ausgewoge-
ne Mischung verschiedener Nutzungen und eine verkehrsgiinstige und wohnortnahe Zuordnung
von Arbeitsstétten, Infrastruktur- und Erholungseinrichtungen ist hinzuwirken.

Siedlungsentwicklung im Verdichtungsraum, 2.1.1.2 (G)

(1) Die Siedlungsentwicklung soll im Verdichtungsraum nur in dem MalRe fortgesetzt werden, wie die-
ses mit der Erhaltung gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie einer ausgewogenen So-
zialstruktur vereinbar ist. Entwicklungspotenziale sind vorrangig im Bestand und durch Umstruktu-
rierung zu schaffen. Die Siedlungsentwicklung ist bevorzugt auf die Infrastruktur des OPNV entlang
der Achsen und in Schwerpunkten auszurichten und abzustimmen.
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2

Die Mindestausstattung mit Freifldchen in diesem Bereich soll gesichert und in ihrer Funktionsfa-
higkeit insbesondere als Naherholungsraum und fiir die 6kologische und insbesondere klimatische
Situation verbessert werden. Gro3e zusammenhdngende Freiflichen wie der Schénbuch, der
Glemswald, das Lange Feld, der Schurwald oder der éstliche Teil der Filder sollen nicht weiter ein-
geengt oder zerschnitten werden.

RANDZONE UM DEN VERDICHTUNGSRAUM — DONZDORF

Neue Siedlungsflachen und Freiraumschutz in der Randzone um den Verdichtungsraum
2.1.2.1 (N/Z)

(1)

(2

3

Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsachsen orientieren und in Siedlungsberei-
chen und Siedlungsschwerpunkten mit guter Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr und leis-
tungsfédhigem Anschluss an das liberértliche StralSennetz konzentriert werden.

Bei der Ausweisung von Neubaufldchen ist auf eine umweltschonende, fldchen- und energiespa-
rende Bebauung und eine verkehrsgiinstige und wohnortnahe Zuordnung von Versorgungseinrich-
tungen, Wohnbau- und Gewerbefldchen hinzuwirken.

Fiir den Schutz der 6kologischen Ressourcen, die Erholung sowie die Land- und Forstwirtschaft
sind ausreichend Freiflachen zu erhalten. Die Inanspruchnahme von Freiflachen fiir neue Sied-
lungsfléchen ist auf den unbedingt notwendigen Umfang zu beschrénken und vorrangig vorhande-
ne Potenziale im Siedlungsbestand sowie in Baulandreserven zu nutzen.

Siedlungsentwicklung in der Randzone um den Verdichtungsraum 2.1.2.2 (G)

(1)

2

Der Bedarf an Siedlungsfldchen soll in der Randzone des Verdichtungsraums vorrangig in bereits
erschlossenen Bereichen und in (ibergemeindlicher Abstimmung konzentriert werden. Siedlungs-
flichenangebote, die zu nachteiligen Auswirkungen fiihren, sind zu vermeiden.

Die vorhandenen naturnahen Freiflichen sollen in ihrer 6kologischen Basisfunktion vor allem fiir
das Klima , den Luftaustausch, die Grundwasserneubildung sowie die Naherholungsfunktion fiir
den hoch verdichteten Kernraum der Region gesichert und in ihrer Funktionsféhigkeit nachhaltig
verbessert werden. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind — méglichst in der Néhe
— auszugleichen.

LANDLICHER RAUM IM ENGEREN SINNE — LAUTERSTEIN

Siedlungsentwicklung im Iandlichen Raum im engeren Sinne 2.1.3.1 (N/G)

(1)

(2)

3

Der landliche Raum im engeren Sinne soll so entwickelt werden, dass giinstige Wohnstandortbe-
dingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten und der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertréglich bewéltigt werden.

Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots sollen
durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbefldchen, die Sicherung angemessener Verkehrs-
anbindungen, eine flachendeckende ErschlieBung mit leitungsgebundenen Energien und neuen In-
formations- und Kommunikationstechnologien verbessert werden.

Die Siedlungsentwicklung im ldndlichen Raum im engeren Sinne soll dabei in besonderem Mal3e
auf die naturrdumlichen und landschaftlichen Gegebenheiten abgestimmt werden. Dabei sollen
insbesondere groB3fldchige, funktionsféhige Freirdume gesichert werden. Die Siedlungsentwicklung
soll vorrangig auf die Nutzung der bereits vorrangig auf die Nutzung der bereits vorhandenen de-
zentralen Infrastruktur abgestimmt werden.
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Entwicklung von Land- und Forstwirtschaft und Freiraumschutz im Iandlichen Raum im enge-

ren Sinne 2.1.3.2 (N/Z)

(1) Die Land- und Forstwirtschaft sollen als leistungsféhige Wirtschaftszweige so fortentwickelt wer-
den, dass sie fiir den Wettbewerb gestédrkt werden und ihre Funktionen fir die Erndhrungs- und
Rohstoffsicherung sowie ihre naturschutzrelevanten und landschaftspflegerischen Aufgaben auf
Dauer erfiillen kénnen.

(2) Fir den Schutz der 6kologischen Ressourcen, die Erholung sowie die Land- und Forstwirtschaft
sind ausreichend Freirdume zu sichern. Die Inanspruchnahme von Freiflachen fiir neue Siedlungs-
flachen ist auf den unbedingt notwendigen Umfang zu beschrédnken und vorrangig vorhandene Po-
tenziale im Siedlungsbestand sowie in Baulandreserven zu nutzen.

ENTWICKLUNGSACHSEN

Die GVV-Mitglieder Donzdorf, Gingen an der Fils und SifRen liegen im Verlauf der Entwick-
lungsachse Stuttgart — Esslingen am Neckar — Plochingen — Géppingen — Geislingen an der
Steige, 2.2.1 (N/2).

Gemal Regionalplan ist die weitere Siedlungsentwicklung in der Region Stuttgart vorrangig
auf die Entwicklungsachsen mit ihren leistungsfahigen Bandinfrastrukturen zu konzentrieren;
2.2.3 (2). Zur leistungsfahigen Bandinfrastruktur zahlen, 2.2.3 (G):

- Schienenstrecken mit im Takt verkehrenden Nahverkehrssystemen, Regionallinien und
Bahnhofe des Fernverkehrs

- Strallen fur den Uberregionalen Verkehr, d.h. zwischen Mittelzentren oder zwischen Ober-
und Mittelzentrum

- Ausreichende Energieversorgung, Wasserversorgung und Abwasserbehandlung

- Sowie die Moglichkeit, leistungsgebundene Warmeversorgung (Gas, Fernwarme) sowie
hochleistungsfahige Telekommunikationseinrichtungen einrichten zu kénnen.

ZENTRALE ORTE

Gemal Regionalplan wird die Stadt Donzdorf im Zentrale-Orte-System als Unterzentrum fest-
gelegt, 2.3.3 (Z). Unterzentren sind so auszubauen, dass sie den qualifizierten, haufig wieder-
kehrenden Uberértlichen Grundbedarf der Einwohner ihres Verflechtungsbereichs decken
kénnen. Donzdorf bildet den zentralértlichen Siedlungs- und Versorgungskern, 2.3.5 (G). Un-
ter- und Kleinzentren dienen im Wesentlichen der Versorgung mit dem haufiger nachgefragten
Uberértlichen Grundbedarf, 2.3.3 (Z2).

Der Gemeindeverwaltungsverband wird dem Mittelbereich Géppingen, mit Donzdorf (Unter-
zentrum) als Nahbereich zugeordnet.

SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Gemal 2.4.0.4.1 (G) orientiert sich der Wohnflachenbedarf nach PS 2.4.0.3 (G) von Orten in
Siedlungsbereichen (Donzdorf, Gingen, Siiften) an der demografischen Entwicklung bis zum
Zieljahr 2035 und berlcksichtigt auch die Veranderung der Haushaltsstruktur. Insgesamt wird
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den Siedlungsbereichen Uber die Eigenentwicklung gemaR 2.4.0.5.1 hinaus ein Zuwachs von
0,5% der Wohneinheiten je funf Jahre fur Wanderungsgewinne zugrunde gelegt.

Gemeinden, die auf Eigenentwicklung beschrankt sind (Lauterstein), wird als Orientierungs-
wert ein Zuwachs von 1% der Wohneinheiten je finf Jahre zugrunde gelegt, 2.4.0.5.1 (G). In
diesen Gemeinden sind Wohnbauflachen sowie gewerbliche Bauflachen im Rahmen der na-
tlrlichen Bevdlkerungsentwicklung (d.h. ohne Miteinbeziehung von Wanderungen) und des
.inneren Bedarfs" zulassig.

Als Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen wird Donzdorf als
gemeinsamer Schwerpunkt flir den Verwaltungsraum Mittlere Fils — Lautertal mit gebietsschar-
fer Darstellung (Vorranggebiet) festgelegt, 2.4.3.1.6 (Z). GemalR Regionalplan ist dieser
Standort einer der letzten flir Gewerbe geeigneten grof¥flachigen Standorte im Filstal mit Be-
deutung Uber den Verwaltungsraum hinaus. Es gilt den Bahnanschluss zu sichern. Die Brutto-
flache wird mit ca. 31ha (davon bereits entwickelten 6ha) angegeben.

3.2 REGIONALE FREIRAUMSTRUKTUR
REGIONALE GRUNZUGE & GRUNZASUREN

Regionale Grinzige, 3.1.1 (Z) sind Vorranggebiete flr den Freiraumschutz mit dem Ziel der
Erhaltung und Verbesserung des Freiraums und der Sicherung des grordumigen Freiraum-
zusammenhangs. Die regionalen Griinziige dienen der Sicherung der Freiraumfunktionen
Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz, der naturbezogenen Erholung sowie insbe-
sondere der land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung und Produktion. Regionale Grinzi-
ge durfen keiner weiteren Belastung, insbesondere durch Bebauung ausgesetzt werden.
Funktionswidrige Nutzungen sind ausgeschlossen. Die Erweiterung bestehender standortge-
bundener technischer Infrastruktur ist ausnahmeweise zulassig.

Neue raumbedeutsame, flir den Aullenbereich angewiesene privilegierte Vorhaben kénnen
nach § 35 Abs.1 BauGB, insbesondere der Land- und Forstwirtschaft, kbnnen in den regiona-
len Grunzigen ausnahmsweise dann zugelassen werden, wenn dieser einer bereits rechts-
kraftig bestehenden baulichen Anlage zugeordnet werden. Soweit eine Zuordnung von land-
wirtschaftlichen Produktionsstatten aus immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht mdglich
ist, sind bei der Ansiedlung die landschaftlichen Gegebenheiten besonders zu bericksichti-
gen.

Die Regionalen Griinziige enthalten vielerorts nachweislich bestandskraftige, genehmigte bau-
liche Anlagen, Vorhaben und Bebauungsplane im Aufienbereich, wie z.B. Sport- und Freizeit-
einrichtungen. Diese haben in den regionalen Grinzigen im Einzelfall Bestandsschutz. Erwei-
terungen sind im Rahmen der bisherigen Auspragung maoglich.

Sofern die in der Raumnutzungskarte gebietsscharf festgelegten regionalen Griinziige Vor-
ranggebiete flir den Abbau bzw. fur die Sicherung von Rohstoffen Uberlagern, haben diese
Vorrang gegeniber anderen im Griinzug zuldssigen Nutzungen.

21



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2035 STAND APRIL 2016 / OKTOBER 2018 / JULI 2019

Die festgelegten Griinzasuren, 3.1.2 (Z) sind vorgesehen als die besiedelten Bereiche glie-
dernde Freirdume. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in den Grinzasuren ausge-
schlossen, soweit sie mit der gliedernden oder dkologischen Funktion nicht der Griinzasuren
nicht zu vereinbaren sind (Vorranggebiet zugunsten von Freirdumen). Neue raumbedeutsame
Vorhaben im Sinne von § 29 Abs.1 BauGB i.d.F. vom 21.12.2006, zuletzt gedndert am
24.12.2008, durfen mit Ausnahme der Erweiterung bestehender Klaranlagen nicht zugelassen
werden. Die Erweiterung bestehen-
der standortgebundener technischer

G49
Infrastruktur ist ausnahmsweise zu-

Rechberg-
hausenzm w0 |&ssig.
4 29 . .
Géppingen | "Eisgrégen /25_5 eehmenk IM  Plangebiet des Flachennut-
- ; ¥ Conzdort zungsplans 2035 des GVV Mittlere
2 6 Zﬂ/ Z5v @50 = s« Fils — Lautertal befinden sich die
iy b . J Grinziige mit Abschnitt Nr. G 49, G
SOHT L o2 e51 w50, G51 und G 59, sowie die

Abb.: Auszug Regionalplan Karte 8: Ubersichtskarte: Regionale Grinzasuren mit Abschnitt Nr. Z 53’
Griinziige, Griinzésuren und Gebiete fiir Landschaftsentwicklung Z 54, Z 55, Z 56 und Z 57 gemaR

Ubersichtskarte des Regionalplans.
GEBIETE FUR ROHSTOFFVORKOMMEN

Gemal Regionalplan sollen in dessen Plangebiet abbaufahige Rohstoffe fur die Nutzung ge-
sichert werden, um die Versorgung der Bevdlkerung und der Wirtschaft langfristig zu gewahr-
leisten, 3.5.0.1 (G). Die in der Raumnutzungskarte dargestellten Vorranggebiete zur Sicherung
von Rohstoffen dienen der Deckung des langerfristigen Bedarfs und als Erganzungsstandorte
fur abgeschlossene und auslaufende Abbaustatten. In diesen Bereichen sind MalRnahmen und
Nutzungen, die einer kinftigen Rohstoffgewinnung entgegenstehen, auszuschlieRen, 3.5.2
(2). Vorranggebiete flr die Sicherung von Rohstoffen innerhalb des GVV-Gebiets sind erstens
GP-6B: Gemarkung SiRen, Rohstoff Ziegeleirohstoff, und zweitens GP-7B, Gemarkung
Bdhmenkirch / Lauterstein, Rohstoff Naturgesteine: Karbonatgesteine.

3.3 REGIONALE INFRASTRUKTUR
STRASSENVERKEHR

In der Raumnutzungskarte werden folgende verbindlich geplante bzw. bereits fertig gestellte
Neu- und Ausbaumafinahmen nachrichtlich lbernommen:

a) B 10 Neubau zwischen Eislingen a.d. Fils und Gingen a.d. Fils einschlief3lich Neubau
Querspange B466, 4.1.1.3 (N); Fertigstellung September 2016

b) B 466 Umfahrung Donzdorf, 4.1.1.3 (N); Fertigstellung im Jahr 2010

c) B 10 zwischen Gingen a.d. Fils und der Regionsgrenze stidostlich von Geislingen an der
Steige, 4.1.1.4 (V); Fertigstellung Umfahrung Gingen Juli 2018
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Als Trassen fur den Strallenbau im regionalbedeutsamen Strallennetz werden Linien /
Korridore als Vorranggebiet in der Raumnutzungskarte festgelegt. In den Vorranggebieten
sind andere raumbedeutsame Nutzungen oder MalRnahmen, die einem spateren Strallenbau
entgegen stehen kdnnten oder mit den StralRenbautrassen nicht vereinbar sind, nicht zulassig.
Als regionalbedeutsame Trasse innerhalb des GVV ist im Regionalplan dargestellt:

a) B 10 im Abschnitt Gingen a.d. Fils — Geislingen a.d. Steige — Regionsgrenze (Amstetten),
4.1.1.7 (2)

SCHIENENVERKEHR

Die in der Raumnutzungskarte dargestellten Schienentrassen, die infolge von Streckenstillle-
gungen funktionslos geworden sind oder werden, werden als Vorranggebiet Trassensicherung
fur den Schienenverkehr (VRG) festgelegt und sind von Nutzungen freizuhalten, die einer
madglichen spateren Wiedereinflihrung eines schienengebundenen Verkehrs entgegenstehen.
Im GVV-Gebiet betrifft dies die Strecke bzw. die Streckenabschnitte StRen — Donzdorf,
4.1.2.1.5(2).

RADVERKEHR

Der Radverkehr in der Region soll geférdert werden. Die Erreichbarkeit der zentralen Orte, der
Gemeindehauptorte, wichtiger Infrastruktureinrichtungen, der Arbeits- und Ausbildungsstatten,
der Versorgungsstandorte sowie der Freizeiteinrichtungen und Erholungsgebiete im Radver-
kehr ist zu verbessern. Dabei ist auf schnelle, direkte, komfortable und sichere Verbindungen
fur den Alltags- und Freizeitverkehr, auf zielnahe und geeignet gestaltete Abstellanlagen sowie
auf eine durchgangige, einheitliche und richtlinienkonforme Beschilderung zu achten, 4.1.6.1
(G).

Gemal Darstellung in der Ubersichtskarte ,Regionalbedeutsame Radverkehrsverbindungen®
des Regionalplans Region Stuttgart befindet sich im GVV-Gebiet die Verbindung weiterer
zentraler Orte (Kategorie B) SiRen — Donzdorf — Lauterstein (— Richtung Heidenheim), Nr.18.
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TEIL IV
BEDARF AN WOHNFLACHEN

1 ZUR VORGEHENSWEISE DER ERMITTLUNG DES
WOHNFLACHENBEDARFS

Bei der Ermittlung des zukunftigen Wohnflachenbedarfs wird sowohl von dem Verband Region
Stuttgart als auch vom Ministerium flr Verkehr und Infrastruktur ein Berechnungsmodell ge-
stellt. Vorab wird die Entwicklung des Gemeindeverwaltungsverbands in den Jahren 2000 bis
2014 (immer zum Stichtag 31.12.) mit Erlauterung zum Umgang mit den im FNP 1984 geplan-
ten Wohnflachen aufgezeigt. Diese Darstellung ist rein informativ und soll den Zeitraum abbil-
den, in dem kein aktueller Flachennutzungsplan den Planungen zu Grunde lag.

Noch vorhandene, bis dato unbebaute geplante Wohn-, Misch- und Gewerbeflachen des
Flachennutzungsplans 1984 sollen nicht in den Flachennutzungsplan 2035 libertragen
werden. Neue geplante Flachen werden anhand der im Folgenden ermittelten Flachen-
groBen im FNP 2035 ausgewiesen.

Vor Berechnung nach den unterschiedlichen Modellen werden die Berechnungsfaktoren erlau-
tert, die beiden Berechnungsmethoden zu Grunde liegen: die Einwohnerzahlen sowie beste-
hende Baultcken.

Nach Ricksprache mit dem Verband Region Stuttgart im Marz 2014 wurden diverse Punkte
zur weiteren Vorgehensweise der Wohnflachenbedarfsberechnung vereinbart.

So werden bei der Ermittlung der Baullicken nur unbebaute Grundstiicke zwischen bebauten
Grundstlicken, bei denen Baurecht besteht, herangezogen. Baumoglichkeiten auf grof3en
Grundstucken (z.B. im ,Garten® in zweiter Reihe) werden nicht angerechnet.

Wie bereits erlautert wurden Flachen auflerhalb des Flachennutzungsplans 1984 entwickelt
sowie ehemals geplante Wohnbauflachen nicht vollstandig ausgewiesen. Da der Gemeinde-
verwaltungsverband einen FNP ,uUbersprungen® hat, welcher das Zieljahr 2015 hatte haben
mussen, konnten fir diesen Zeitraum keine Bedarfsflachen berechnet werden. Im Ausgleich
hierflr werden die Flachen, die bis dato auRerhalb der geplanten Flachen des FNP 1984 aus-
gewiesen wurden ebenfalls nicht in die Berechnung miteinbezogen. Die Ausweisungen aul3er-
halb der geplanten Flachen des FNP 1984 orientierten sich am tatsachlichen Bedarf und sind
somit abgegolten.

Im Zuge des FNP 2035 soll also ein kompletter ,Neustart der Wohnflachenbedarfsberech-
nung stattfinden, welcher die momentan bestehende Nutzung der Flachen mittels Baullicken-
ermittlung und dem prognostizierten Bedarf nach Vorgaben der Verband Region Stuttgart bzw.
nach Plausibilitatsprifung ermittelt und die noch Ubrigen Reserveflachen nicht in der Berech-
nung bertcksichtigt.
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Im Anschluss an die beiden Berechnungsmodelle werden ortliche Besonderheiten erlautert,
die sich ebenfalls auf die zukinftige Bevolkerungsentwicklung und damit zusammenhangend
auf den Wohnflachenbedarf bis zum Planjahr 2035 auswirken.

2 ENTWICKLUNG DES GVV BIS 2015
2.1 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 1984 BIS 1999 (INFORMATIV)

Im Zeithorizont des Flachennutzungsplans 1984 hat sich die Bevolkerung wie folgt entwickelt:

Jahr Donzdorf Gingen a.d. Fils Lauterstein Silen GVV Gesamt
1984 10.902 4.024 2.552 8.544 26.022
1985 10.889 4.098 2.570 8.572 26.129
1986 11.063 4.093 2.564 8.632 26.352
1987 10.949 4.181 2.692 8.850 26.672
1988 11.049 4.208 2.699 8.985 26.941
1989 11.080 4.226 2.734 9.141 27.181
1990 11.267 4.270 2.764 9.543 27.844
1991 11.498 4.343 2.781 9.834 28.456
1992 11.414 4.310 2.822 9.964 28.510
1993 11.503 4.357 2.825 10.172 28.857
1994 11.407 4.357 2.837 10.173 28.774
1995 11.317 4.311 2.865 10.214 28.707
1996 11.257 4.249 2.865 10.216 28.587
1997 11.175 4.246 2.862 10.136 28.419
1998 11.200 4.276 2.858 10.098 28.432
1999 11.131 4.302 2.887 10.122 28.422

Quelle: Daten des statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg, Bevolkerung insgesamt, Stichtag 31.12., (Stand
der Erhebung 02.12.2015)

Anmerkung: Die dargestellte Bevdlkerungsentwicklung zwischen 1984 bis 1999 ist rein in-

formativ. Die aufgezeigten Daten haben keinen Einfluss auf die folgenden Berechnungen,

sie sollen lediglich die tatsachliche Bevdlkerungsentwicklung dieses Zeitraums aufzeigen.
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2.2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 2000 BIS 2014

Fir den Planungszeitraum zwischen 2000 und 2014 wird die Bevoélkerungsentwicklung ge-
sondert aufgezeigt, da der Flachennutzungsplan von 1984 diesen Zeitraum nicht mehr ab-
deckt. Die Bevdlkerungsentwicklung in dieser Zeitspanne hat keine Auswirkungen auf die
Wohnflachenbedarfsberechnung des Flachennutzungsplans 2035, sie dient lediglich der
Ubersicht der Entwicklung des Gemeindeverwaltungsverbandsgebiets.

In den Jahren 2000 bis 2014 hat sich die Bevolkerung des Gemeindeverwaltungsverbandes
wie folgt entwickelt:

Jahr Donzdorf Gingen a.d. Fils Lauterstein Siulen GVV Gesamt
2000 11.085 4.332 2.851 10.276 28.544
2001 11.103 4.325 2.847 10.363 28.638
2002 11.085 4.364 2.802 10.336 28.587
2003 11.067 4.364 2.845 10.250 28.526
2004 11.056 4.407 2.814 10.133 28.410
2005 11.073 4.412 2.811 10.140 28.436
2006 11.014 4.439 2.794 10.065 28.312
2007 11.006 4.410 2.759 10.045 28.220
2008 10.878 4.395 2.696 10.057 28.026
2009 10.824 4.294 2.684 9.932 28.134
2010 10.816 4.289 2.681 9.934 27.720
2011 10.718 4.336 2.595 9.650 27.299
2012 10.750 4.368 2.545 9.700 27.363
2013 10.765 4.331 2.536 9.798 27.430
2014 10.737 4.338 2.574 9.846 27.495

Quelle: Daten des statistischen Landesamtes Baden-Wrttemberg, Bevolkerung insgesamt, Stichtag 31.12. (Stand
der Erhebung 02.12.2015)

2.3  WOHNBAUFLACHENENTWICKLUNG IM RAHMEN DES FNP 1984 BIS
31.12.2014
Die im Flachennutzungsplan 1984 enthaltenen geplanten Wohnflachen wurden bis dato groR-

tenteils in Anspruch genommen. Auch Flachen die faktisch noch nicht bebaut sind, aber be-
reits durch einen Bebauungsplan bauleitplanerisch gesichert wurden, werden erhoben.
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ANMERKUNG:

Die dargestellten Flachen dienen lediglich zur Veranschaulichung der Entwicklung des
Gemeindeverwaltungsverbandgebiets seit dem Jahr 1984 bis zum 31.12.2014. Da im Jahr
2000 kein neuer Flachennutzungsplan aufgestellt wurde, wird durch dieses Vorgehen die
bisherige Entwicklung nachvollziehbar und llickenlos aufgezeigt. Die ermittelten Flachen
haben keinen Einfluss auf die Flachenausweisungen des FNP 2035.

Im Folgenden werden die restlichen, bis zum Aufstellungsbeschluss des FNP 2035 noch nicht
in Anspruch genommenen, geplanten Wohnflachen aus dem FNP 1984 dargestellt. Zu der
tabellarischen Auflistung finden sich im Anhang Lageplane des Flachennutzungsplans 1984
mit Uberlagerung der Kataster Stand 2015.

DONZDORF STADT

verbleibende

geplante Wohn- (W) bzw. Mischflachen (M) aus|Bis 31.12.2014 Restflache aus
FNP 1984 verbraucht FNP 1984

1. |Rindersteige (W) 3,45 0,40 3,05
2. |Auchertweide* (W) 3,89 1,10 2,79
3. |Herrengestell / Sommerhalde (W] 6,91 6,91 0,00
4. |Am Spatzenberg (W) 1,52 1,52 0,00
5. |Wagner-/ Sudetenstralle (W) 3,37 2,71 0,66
Gesamt 19,14 12,64 6,50
* Tausch eines 1,1ha groRen Teilstlicks der Auchertweide bei Ausweisung ,Sommerhalde Ill — nérdliches Teil-

stiick”. Anderungsverfahren des FNP laut Beschluss der Verbandsversammlung des GVV Mittlere Fils — Lautertal

vom 04.04.2012.

DONZDORF - REICHENBACH UNTER RECHBERG

geplante Wohn- (W) bzw. Mischflachen (M)

Bis 31.12.2014

verbleibende
Restflache aus

aus FNP 1984 verbraucht FNP 1984
1. |Am Sonnenberg (W) 0,83 0,83 0,00
Gesamt 0,83 0,83 0,00

DONZDORF — WINZINGEN

verbleibende
geplante Wohn- (W) bzw. Mischflachen (M) Bis 31.12.2014 Restflache aus FNP
aus FNP 1984 verbraucht 1984
1. |An Heldenbergstralie (W) 0,46 0,46 0,00
2. |An Heldenbergstralie (W) 0,26 0,26 0,00
3. |An Heldenbergstralie (W) 0,89 0,89 0,00
Gesamt 1,61 1,61 0,00
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GINGEN AN DER FILS

verbleibende
geplante Wohn- (W) bzw. Mischflachen (M) aus |Bis 31.12.2014 Restflache aus FNP
FNP 1984 verbraucht 1984
1. Marrbacher Oschle (W) 3,87 3,87 0,00
2. An der Halde (M) 2,44 0,44 2,00
3. Im Barbaragarten (M) 4,95 2,78 2,17
Gesamt 11,26 7,09 4,17

LAUTERSTEIN (NENNINGEN UND WEISSENSTEIN)

verbleibende
geplante Wohn- (W) bzw. Mischflachen (M) aus |Bis 13.12.2014 Restflache aus FNP
FNP 1984 verbraucht 1984
1. |Wiedacker (W) 9,32 6,78 2,54
2. |Galgenlauh (W) 0,70 0,14 0,56
Gesamt 10,02 6,92 3,10
SUSSEN

verbleibende
geplante Wohn- (W) bzw. Mischflachen (M) aus |Bis 31.12.2014 Restflache aus FNP
FNP 1984 verbraucht 1984
1. |Rabenwiesen (W) 12,16 12,16 0,00
2. |Stiegelwiesen (W) 1,51 1,51 0,00
3. |An Schlosshaldenstrale (W) 0,91 0,91 0,00
4. |Greut (W) 1,39 0,00 1,39
Gesamt 15,97 14,58 1,39

2.4 WOHNBAUFLACHENENTWICKLUNG AUSSERHALB DES FNP 1984
BIS 31.12.2014

Nicht nur im Bereich der ehemals geplanten zukiinftigen Flachen, sondern auch auf3erhalb der
Reserveflachen des Flachennutzungsplans 1984 wurden neue Wohnflachen ausgewiesen. Im
Folgenden werden diese vom FNP 1984 abweichenden Flachen dargestellt. Zu der tabellari-
schen Auflistung finden sich im Anhang Lageplane des Flachennutzungsplans 1984 mit Uber-
lagerung der Kataster Stand 2015.
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ANMERKUNG:

Die dargestellten Flachen dienen ebenso wie die obigen Flachen rein zur Veranschauli-

chung der Entwicklung des Gemeindeverwaltungsverbands dato.

Flachen, die aulierhalb der Vorgaben des FNP 1984 ab dem Jahr 2000 ausgewiesen wur-
den, werden nicht als Vorgriffsflachen in die Wohnflachenbedarfsberechnung miteinbezo-
gen. Grund hierfur ist, dass sich diese Flachen durch den tatsachlich vorhandenen Bedarf
in diesem Zeitraum begriinden. Dieser Bedarf wurde durch die auf’erhalb des FNP 1984
ausgewiesenen Flachen gedeckt. Die Nichtbertcksichtigung dieser Flachen gleicht also

einer Bedarfsriickrechnung der Jahre 2000 bis 2014.

DONZDORF STADT

Ausweisungen abweichend vom FNP

3 Herrengestell / Sommerhalde Wohnflache 0,56ha
5 Wagner- / Sudetenstralie Wohnflache 1,97ha
a BPL ,Bahnhof* (2002) Mischflache 1,49ha
b BPL ,Sudlich des Bahnhofs“ (2004) Wohnflache 2,00ha
b BPL ,Sidlich des Bahnhofs® (2004) Mischflache 2,65ha
Aulerhalb des FNP 1984 ausgewiesene Flachen ab 2000 8,67ha
DONZDORF - REICHENBACH UNTER RECHBERG

Ausweisungen abweichend vom FNP

a BPL ,Brahl“ * (2005) Wohnflache 1,55ha
AuBerhalb des FNP 1984 ausgewiesene Flachen ab 2000 1,55ha
DONZDORF - WINZINGEN

Ausweisungen abweichend vom FNP

a Tannenwaldstrale (2000 / 2008) Wohnflache 0,53ha
Aulerhalb des FNP 1984 ausgewiesene Flachen ab 2000 0,53ha
GINGEN AN DER FILS

Ausweisungen abweichend vom FNP

- keine Ausweisungen abweichend vom FNP 1984 -

Aulerhalb des FNP 1984 ausgewiesene Flachen ab 2000 0,00ha
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LAUTERSTEIN (NENNINGEN UND WEISSENSTEIN)

Ausweisungen abweichend vom FNP

a An Friedhofstralle Wohnflache 0,10ha
b Am Unteren Bahnhof Wohnflache 0,15ha
(o] Bei BPL ,Wiedacker II* Wohnflache 0,08ha
d BPL ,Sommerhalde” Wohnflache 0,23ha
AuBerhalb des FNP 1984 ausgewiesene Flachen ab 2000 0,56ha
SUSSEN

Ausweisungen abweichend vom FNP

2 Stiegelwiesen Wohnflache 0,07ha
a BPL ,Hornwiesen® (2008) Mischflache 0,56ha
b BPL ,Hornwiesen® (2008) Wohnflache 2,03ha
AuRerhalb des FNP 1984 ausgewiesene Flachen ab 2000 2,66ha

Insgesamt wurden im Gemeindeverwaltungsverband 13,32ha an Wohn- und Mischflache ab-
weichend von den Darstellungen des Flachennutzungsplans 1984 entwickelt, darunter gut 1/3
fur Flachen zur Umnutzung innerdrtlicher Gebiete. Durch diese Darstellung wird ersichtlich,
dass zum einen die Notwendigkeit der Aufstellung des FNP 2035 gegeben ist, zum anderen
die GVV-Mitglieder in den vergangenen Jahren sparsam mit ihren Flachen umgegangen sind
und Ausweisungen aullerhalb der bebauten Ortslage der tatsachlich bestehenden Nachfrage
angepasst haben.

2.5 WEITERES VORGEHEN IN BEZUG AUF DIE NOCH VERBLIEBENEN
FLACHEN DES FNP 1984

Wie bereits erlautert, sollen die noch vorhandenen Reserveflachen des Flachennutzungsplans
1984 nicht in die Ausweisungen des FNP 2035 tibernommen werden. Auch soll kein ,Flachen-
tausch® mit den noch Ubrigen Flachen des FNP 1984 stattfinden.

Gemal § 1 Abs.4 BauGB sind Bauleitplane dann aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Im Falle eines Flachennutzungsplans
als vorbereitendem Bauleitplan ist dieser Fall gegeben, wenn bisher kein Planwerk besteht
oder wenn die Ausweisungen des bestehenden Planwerks den aktuellen Anforderungen nicht
nachkommen kénnen. Gemal dem Ziel 3.1.9 des Landesentwicklungsplans sind Baulandre-
serven — wie im FNP 1984 dargestellt — zu nutzen.

Das Vorgehen des GVV hinsichtlich eines ,Neustarts® in der geplanten Wohn- und Gewerbe-
flachenausweisung ist demnach zu begriinden.

Wie dargelegt, wurden noch nicht alle Flachenreserven des FNP 1984 in Anspruch genom-
men. Grund hierfir ist nicht ein bis dato fehlender Bedarf (vgl. Flachenausweisungen aul3er-
halb der Reserveflachen des FNP 1984), sondern eine Uberwiegende Unnutzbarkeit der FIa-
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chen. Diese wird im Folgenden an den restlichen, noch verbliebenen Flachen des FNP 1984
erlautert.

DONZDORF STADT

a) Wohnflache ,Rindersteige”: FlachengréRe 3,45ha, bis Dez. 2014 0,4ha per Bebauungsplan
ausgewiesen. Die Flache Rindersteige wurde bis dato nicht in vollem Umfang in Anspruch
genommen, soll aber im Rahmen des Flachennutzungsplans 2035 um eine sich auf West-
seite anschlieRende Mischflache erweitert neu angemeldet werden.

b) Wohnflache ,Auchertweide“: Flachengrofie 3,89ha, bis dato 1,10ha in Form eines Flachen-
tauschs zu Gunsten des Plangebiets ,Sommerhalde III* per Bebauungsplan ausgewiesen.
Das ehemalige Plangebiet Auchertweide wurde bis dato nicht in Anspruch genommen, da
es sich nicht in direktem Anschluss an die bereits bebaute Ortslage befindet. Erschlie-
Bungsarbeiten waren aufgrund der stark abfallenden Topografie und keiner Méglichkeit ei-
ner FortflUhrung bestehender ausreichend dimensionierter ErschlieBungsflachen und -
trassen unwirtschaftlich. Zudem befindet sich das Gebiet innerhalb des regionalen Grin-
zugs G50, welcher gemall Regionalplan der Region Stuttgart als Vorranggebiet fir den
Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraums und der Si-
cherung des groRRraumigen Freiraumzusammenhangs ausgewiesen ist, 3.1.1 (Z), Regio-
nalplan. Weiterhin ist das Gebiet ein Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschafts-
pflege, PS 3.2.1 (G) zur Erhaltung und Verbesserung der Funktions- und Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts sowie zur Sicherung und Férderung der biologischen Vielfalt.

c) Wohnflache ,Wagner- / SudetenstralRe“: FlachengroRe 3,37ha, bis dato noch 0,36ha ver-
bleibend. Die Reserveflache wurde nicht in der Ausdehnung wie ehemals geplant ausge-
wiesen, sondern uber ihren Geltungsbereich in nérdliche Richtung hin weiter entwickelt. Die
Entwicklung der noch verbleibende Restflache von 0,36ha soll aufgrund ihrer Topografie
und einer erschwerten Andienung nicht weiter verfolgt werden (vgl. hierzu aktuelle Katas-
terdaten).

d) Wohnflache ,Herrengestell / Sommerhalde®: Gemal den Ausweisungen des FNP 1984
besteht eine noch nicht baureif gemachte, ca. 0,57ha gro3e Flache im Norden des Ge-
samtplanungsgebiets (entlang der Messelbergsteige). Nach Prifung seitens der Stadt
Donzdorf wurde darlber beschlossen, eine Realisierung der ehemals angedachten Wohn-
nutzung in diesem Bereich nicht weiter zu verfolgen. Hinweis: im Zuge dieser Prifung wur-
de auch von der im Vorentwurfsstand des FNP 2035 geplanten Wohnflache ,Herrengestell”
Abstand genommen.

Gegen die Darstellungen der o0.g. Restflache aus dem FNP 1984 und der geplanten Wohn-
flache aus dem FNP 2035 sprechen stadtebauliche und naturschutzfachliche Aspekte.

Das Gebiet umfasst hochwertige Biotoptypen (Feldhecke, Streuobstbestand), zudem kann
aufgrund der vorhandenen Habitatausstattung ein Vorkommen planungsrelevanter Arten
nicht ausgeschlossen werden. Ein Verlust der dort wirksamen Flief3rinne der Kaltluft und
damit eine Beeintrachtigung der Kalt- und Frischluftzufuhr zu den Siedlungslagen im Tal
soll vermieden werden, die topografische Lage am Hang mit einer Gelandemulde im nérdli-
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chen Teil ist zu beachten. Schwierigkeiten wiirden sich zudem aus der ErschlieBung des
Gebiets ergeben, welches sich im Ortsdurchfahrtsverknipfungsbereich befindet. Die Mes-
selbergsteige unterliegt als Kreisstralle den Anbau- und Erschlielungsbeschrankungen des
StraRengesetzes, insbesondere gemal § 22 bestehen Anbauverbote. Dies fiihrt wiederum
zu einer erheblich eingeschrankten Nutzbarkeit der Flache, verbunden mit hohen Erschlie-
Rungskosten.

Insgesamt ist der Stadtrand in diesem Bereich als stadtebaulich ausgebildet zu betrachten.
Dies lasst sich an der Flihrung und der Bebauung der dortigen Wohnstrafl’en erkennen. Die
Flache soll als ,Flache fir Landwirtschaft® in die Darstellungen des FNP 2035 aufgenom-
men werden.

GINGEN AN DER FILS

a) Mischflache ,An der Halde": FlachengrofRe 2,44ha, bis dato 0,44ha per Bebauungsplan
ausgewiesen. Die Flache ,An der Halde“ wurde bis dato nicht in vollem Umfang in An-
spruch genommen, da der Verlauf der B10-Erweiterung in das Stadium der Ausfihrungs-
planung Ubertragen werden musste, und Aussagen zur Dimensionierung von Vorkeh-
rungsmafRnahmen zum Larmschutz im Gebiet davon abhangig sind. Die Flache wird leicht
verandert im Flachennutzungsplan 2035 neu angemeldet.

b) Mischflache ,Im Barbaragarten®: Flachengrofie 4,95ha, bis dato 2,78ha per Bebauungsplan
ausgewiesen. Ebenso wie bei der geplanten Flache ,An der Halde“ hat der tatsachliche
Verlauf der B10 erhebliche Auswirkungen auf den Zuschnitt der Flache ,Im Barbaragarten®.
Die Flache wird dem kulnftigen Verlauf der Erweiterung der B10 angepasst im Flachennut-
zungsplan 2035 neu angemeldet.

LAUTERSTEIN

a) Wohnflache ,Wiedacker®, FlachengréfRe 9,32ha, bis dato 6,78ha per Bebauungsplan aus-
gewiesen. Die Baureifmachung der noch verbleibenden Restflache wird aufgrund der stark
ausgepragten Topografie und damit verbundenen unwirtschaftlichen Erschlielungs- und
Baukosten nicht weiter verfolgt.

b) Wohnflache ,Galgenlauh®: Flachengréfie 0,70ha, bis dato 0,14ha verbraucht. Wie bei der
verbliebenen Restflache der ,Wiedacker* wird eine Baureifmachung des ,Galgenlauh® auf-
grund topografischer und geotechnischer Belange ebenfalls nicht weiter verfolgt.

SUSSEN

a) Wohnflache ,Greut”: FlachengréRe 1,39ha, bis dato keine Inanspruchnahme der Flache.
Zum einen konzentrierte sich die Entwicklung der Stadt Sufien schwerpunktmafig auf die
ErschlieBung der ,Rabenwiesen” im Sud-Osten des Stadtgebiets, zum anderen erméglicht
der Zuschnitt geman Darstellung im FNP 1984 der Flache ,Greut” keine wirtschaftlich und
stadtebaulich sinnige Erschliefung. Die Flache wird stark reduziert — zum Zwecke einer
einreihigen Bebauung entlang der Wiesgartenstral’e — im Rahmen des Flachennutzungs-
plans 2035 angemeldet.
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3 BAULUCKENERMITTLUNG

Ziel des Gemeindeverwaltungsverbandes ist eine umwelt- und ressourcenschonende Sied-
lungsentwicklung im Sinne des § 1a BauGB (Bodenschutzklausel) und dem im Regionalplan
formulierten Vorrang der Bestandsnutzung (2.4.0.6 (2)).

So soll der Bauflachenbedarf - entsprechend den Vorgaben des Regionalplans - vorrangig
innerhalb der im Siedlungsbestand verfligbaren Flachenpotenziale, sowie der in Bauleitplanen
ausgewiesenen Flachenreserven gedeckt werden.

3.1 BAULUCKEN IN OFFENTLICHEM EIGENTUM

Die im Bestand vorhandenen 6ffentlichen Baullicken (d.h. Flachen im Eigentum der Stadt oder
Gemeinde) werden im Sinne des Vorrangs der Bestandsnutzung und somit sparsamem und
nachhaltigem Umgang mit dem Gut und Boden, zu 100% auf den Bedarf angerechnet.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2035 wurden Baullickenkataster in
Form von Tabelle und Lageplan fir Donzdorf (aufgeteilt in Donzdorf Stadt, Reichenbach unter
Rechberg und Winzingen), Gingen an der Fils, Lauterstein (Ortslagen Nenningen und Wei-
Renstein in einer gemeinsamen Tabelle, jedoch jeweils gekennzeichnet mit ,N“ bzw. ,W*) und
SuRen erhoben.

Diese stellen die momentan tatsachlich vorhandenen Flachenreserven, baugrundstiicksbezo-
gen fur die Gesamtstadt bzw. —gemeinde dar. Im Zuge der Ausarbeitung des FNP-Entwurfs
wurden die Baullckenkataster zum Stand 01.08.2018 aktualisiert. (Siehe Anlage: Erhebung
der Baullicken, Baullickenkataster). Zusammengefasst ergeben sich aus dieser Erhebung
folgende Flachen:

Stadt bzw. Gemeinde offentliche Baullcken laut Kataster (Angaben in ha)
w M Faktor M Summe

Donzdorf 0,67 0,00 50% 0,67
Reichenbach 0,00 0,00 50% 0,00
Winzingen 0,00 0,00 50% 0,00
Gingen 0,34 0,16 50% 0,42
Lauterstein 0,23 0,23 50% 0,35
SiRen 4,70 0,60 50% 5,00
Gesamt 6,44
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3.2 BAULUCKEN IN PRIVATEM EIGENTUM

Zeitgleich zur Erhebung der offentlichen Bauliicken wurden auch Baullicken im Besitz von
Privatpersonen ermittelt. Diese wurden ebenso wie die 6ffentlichen Baullicken im Zuge der
Ausarbeitung des FNP-Entwurfs zum Stand 01.08.2018 aktualisiert:

Stadt bzw. Gemeinde Bauliicken laut Kataster (Angaben in ha)
w M Faktor M Summe

Donzdorf 2,69 0,66 50% 3,02
Reichenbach 0,99 0,16 50% 1,07
Winzingen 1,03 0,00 50% 1,03
Gingen 3,562 2,05 50% 4,55
Lauterstein 1,31 1,72 50% 217
Sulen 7,26 1,78 50% 8,15
Gesamt 19,99

Die im Bestand vorhandenen privaten Baulicken stehen den Verbandsmitgliedern zu einer
zeitnahen Nahverdichtung bzw. Nutzung aufgrund der Besitzverhaltnisse nur eingeschrankt
zur Verfigung. Eine Aktivierung dieser Baupotenziale gestaltet sich oftmals schwierig und
langwierig. Aufgrund dessen werden diese Flachen mit einem geringeren prozentualen Anteil
wie die Baullicken in 6ffentlicher Hand angerechnet.

Um eine Einschatzung Uber die tatsachliche Verfiigbarkeit dieser Flachen zu erlangen, wurden
Umfragen mit den Eigentimern durchgefiihrt und / oder telefonisch deren Verkaufsbereitschaft

erhoben.

Die Umfrage ergab folgende Ergebnisse zum Stand 01.01.2013:

. .| Verkaufsbereite / Baullicken kon-
. Baullicken Verkaufsbereite ;
Stadt bzw. Gemeinde ) , taktiert,
kontaktiert in Anzahl . .
priv. Baullicken zu % anzurechnen

Donzdorf 39 8 21%
Reichenbach 29 9 31%
Winzingen 19 7 37%
Gingen a.d.F* 93 6 7%
Lauterstein 48 12 25%
SuRen* 114 20 18%
Schnitt 23,17%

* Erlauterung der Umfrageergebnisse im Folgenden
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HINWEIS: Von einer Wiederholung der Umfrage bzgl. der Verkaufsbereitschaft im Zuge der
Ausarbeitung des FNP-Entwurfs wurde abgesehen, da in etwa gleiche Ergebnisse zu erwarten
sind. Seit dem Vorentwurf des FNP (Stand April 2016) erhdhte sich die Nachfrage nach
Wohnbauflachen konstant. Diesem Umstand geschuldet, erlangten Wohn- und Mischbaufla-
chen eine Wertsteigerung. Wie die Aktualisierung der Bauflachenkataster zeigt, nahm die An-
zahl der Baullicken in privater Hand geringfligig ab. Bei den noch verbleibenden Flachen kann
davon ausgegangen werden, dass diese zur Eigennutzung oder zur Vermégensanlage beibe-
halten werden, da diese selbst bei den derzeit herrschenden, hohen Verkaufspreisen noch
nicht aktiviert wurden. Letztere Annahme wird dadurch gestitzt, dass Vermégen in Form von
Grundstuckseigentum héhere Wertzuwachse als die Verzinsung auf dem Geldmarkt erfahrt.

ERLAUTERUNG UMFRAGEERGEBNIS GEMEINDE GINGEN

Der Groliteil der privaten Bauliicken im Bestand der Gemeinde Gingen befindet sich in Bau-
gebieten, die mittlerweile alter als 25 Jahre sind. Baugrundstiicke in 6ffentlicher Hand gibt es
seit der ErschlieBung des Gebiets ,Im Barbaragarten I (1999/2000) nicht mehr, so dass in
den vergangenen 10 — 15 Jahren keine UbermaRige Wohnbauentwicklung stattfinden konnte.
Aus diesem Grund wurde im Jahr 2010 durch zweimalige schriftliche Eigentiimerbefragung
versucht, private Baullicken zu aktivieren. Von den damals Beteiligten hatten sich lediglich 7%
zu einem Verkauf ihrer Flache bereit erklart.

Da sich eine Aktivierung von Bauland im Bestand als schwierig heraus stellte, wurde im Okto-
ber 2010 der Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung des Bebauungsplans ,Marrbacher Osch-
le“, erstmals in Kraft getreten im Jahr 1983, gefasst. Der geadnderte Bebauungsplan erlangte
mit Bekanntmachung am 26.07.2013 die Rechtskraft. In der noch unbebauten Teilflache wur-
de die Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Gesamt sind 4 Bauabschnitte mit 63
Bauplatzen vorgesehen.

Zum jetzigen Stand befinden sich aus den bereits erschlossenen Teilabschnitten 1-4 keine
Bauplatze mehr im Eigentum der Gemeinde, weshalb zeitnah der 5. Teilabschnitt erschlossen
werden soll. Im Juli 2018 fand die Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange sowie die offentli-
che Auslegung zur 4. Anderung des BPL ,Marrbacher Oschle statt. Nach Inkrafttreten dieser
Anderung werden sich 7 Wohnbauflachen in 6ffentlichem Eigentum befinden. Diese wurden in
entsprechendem Umfang bei der Baultiickenerhebung berucksichtigt.

Nach Zuteilung von Flachen der Bauabschnitte 1 bis 4 an ehemalige / derzeitige Eigentimer,
sind mittlerweile noch 6 dieser Zuteilungsflachen unbebaut und demnach als private Bauli-
cken anzusetzen. Bereits jetzt zeichnet sich ab, dass die Gemeinde Gingen auf langere Zeit
nicht in der Lage sein wird, die den Alteigentiimern zugeteilten Platze im Marrbacher Oschle
vollstandig zu aktivieren. Die Baugrundstiicke werden — auch aufgrund der derzeitigen volks-
wirtschaftlichen Situation — als Wertanlage flr Kinder und Enkelkinder zurtickgehalten.
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ERLAUTERUNG UMFRAGEERGEBNIS STADT SUSSEN

Die Rucklaufquote der Eigentliimer von privaten Baullicken im Gemeindegebiet der Stadt Su-
Ren Umfrage lag erfreulich hoch, jedoch war die Verkaufsbereitschaft dieser mit erhobenen
18% sehr gering.

Ursachen hierfur sind in der Besitzerstruktur zu sehen. Bei 19% der Flachen handelt es sich
um Hausgarten. Die Altersstruktur dieser Eigentimer lasst vermuten, dass diese Flachen auch
noch nach Beendigung der Laufzeit des Flachennutzungsplans von 20 Jahren in gleichem
Besitz sein werden. Eine wirtschaftliche Notwendigkeit der Privatpersonen zum Verkauf der
Flachen ist nicht zu erkennen. Eine Anderung der Nutzungsstruktur ist demnach erst in den
Folgejahren des Planungshorizonts 2035 zu erwarten.

Bei weiteren 10% der Baullcken handelt es sich um Firmenflachen, welche von diesen fir
Eigenentwicklung vorgehalten werden. Aufgrund der konjunkturellen Lage wird ebenfalls da-
von ausgegangen, dass es in den kommenden 20 Jahren zu keinem Verkauf an Bauwillige
kommen wird.

Ein Drittel der Rickmeldungen hat angegeben, dass die Flachen fur Kinder und Enkelkinder
zurtickgehalten werden. Es kann nicht abgesehen werden, ob diese Eigennutzung in der
nachsten Generation, also noch im Planungszeitraum des FNP 2035 oder erst in der darauf-
folgenden Generation nach Ablauf des Zielhorizonts stattfinden wird.

Bei Flurstlicken im Besitz von Erbengemeinschaften kdnnen konkrete Aussagen zur Ver-
kaufsbereitschaft nahezu nicht getroffen werden, da oftmals kein einheitliches Meinungsbild
vertreten ist. Mit der dadurch fehlenden Verhandlungsbereitschaft fehlt die Grundlage zur Ab-
sehbarkeit einer Verkaufsbereitschaft.

Bis zum jetzigen Zeitpunkt war es der Stadtverwaltung Sifen immer mdéglich, stadtische Bau-
grundstlicke anzubieten. Der Druck auf private Eigentiimer ist daher als gering zu bewerten.
Inwieweit sich dieser Druck durch fehlende stadtische Baugrundstiicke erhéht und in diesem
Zuge erhohte Grundstiickspreise die Verkaufsbereitschaft von Privatpersonen erhéht, bleibt
abzuwarten.

Im Gemeindegebiet der Stadt SliRen sind in den letzten Jahren zahlreiche Mehrfamilienhduser
in zentraler Lage entstanden bzw. derzeit im Bau. Der Markt fir Investoren in diesem Bereich
ist demnach als gesattigt anzusehen, aktuelle Nachfragen zu Baugrundstucke betreffen vor-
wiegend Bauplatze fir Familieneigenheime.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Mobilisierungsrate von 18% bei den privaten
Bauluicken die drtlichen Gegebenheiten widerspiegelt, und der ermittelte Wert so bei der Er-
mittlung der bestehenden Baullicken zu berlicksichtigen ist.
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ERMITTLUNG DER ANZURECHNENDEN PRIVATEN BAULUCKEN

Auf den Wohnflachenbedarf wird somit ein Anteil zwischen 7% und 37% der privaten Baulu-
cken fir die Laufzeit des Flachennutzungsplans angerechnet. Daraus ergeben sich folgende

Flachen:

Private Bauliicken erhobener Anzurechnende

in ha Prozentsatz Bauliicken in ha
Donzdorf 3,02 X 21% 0,63
Reichenbach 1,071 X 31% 0,33
Winzingen 1,03 X 37% 0,38
Gingen 4,55 X 7% 0,32
Lauterstein 2,17 X 25% 0,54
SiRen 8,15 X 18% 1,47
Gesamt 3,67
3.3 ANZURECHNENDE BAULUCKEN GESAMT

Offentliche private Baullcken Anzurechnende

Baultcken in ha in ha Baulucken
Donzdorf 0,67 * 0,63 1,30
Reichenbach 0,00] * 0,33 0,33
Winzingen 0,00 * 0,38 0,38
Gingen 0,42 *+ 0,32 0,74
Lauterstein 0,35| * 0,54 0,89
SiuRen 5,00 * 1,47 6,47
Gesamt 6,44 * 3,67 10,11

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

:Anmerkung' Alle nachfolgenden Berechnungen beziehen sich auf den Stichtag 31.12.2016, ; :

da zum Berechnungszeitpunkt (August 2018) die nétigen Daten des Jahres 2017 des Sta-

tlstlschen Landesamts Baden-Wurttemberg noch nicht zur Verfiigung standen.

_______________________________________________________________________________________________________________________
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4 BERECHNUNGSMODELL VERBAND REGION STUTT-
GART

Die Flachen der Bedarfsprognose abziglich der Baullicken stellen die Flachen dar, die als
kinftige Wohnbauflachen gemaR Regionalplan ausgewiesen werden kdnnen. Die Zahl kann
nicht negativ sein, allenfalls Null. Diese Vorgehensweise ist gemeindebezogen (nicht ortsteil-

bezogen oder verbandgebietsbezogen) durchzufihren.

4.1 BEDARFSPROGNOSE DER WOHNBAUFLACHEN VON 2018 BIS 2035

Damit ein Rahmen fur die zukinftige Entwicklung des Gemeindeverwaltungsverbandes vor-
gegeben werden kann, wird eine Prognose flir den Bedarf an Wohnbauflachen auf Grundlage
der Anzahl der Wohneinheiten und dem daraus resultierenden zusatzlichen Flachenbedarf in
Hektar erstellt. Die Prognose wird im Folgenden unter Berlcksichtigung der Vorgaben laut
Verband Region Stuttgart erstellt.

Um die bis zum Zeithorizont des Jahres 2035 bendtigten Wohnbauflachen ermitteln zu kén-
nen, muss der Zuwachs an Wohneinheiten des Gemeindeverwaltungsverbands fiur das Jahr
2035 riuckgerechnet werden. Hierfir wird gemal den Vorgaben des Regionalplans ein Zu-
wachs abhangig von der Kategorie der Stadt bzw. der Gemeinde innerhalb des Gemeinde-
verwaltungsverbands ermittelt:

a) Wohnbauflachen in Gemeinden / Ortsteilen im Siedlungsbereich:
(Donzdorf, Gingen a. d. F., Sifen)
ZUWACHS VON 1,5% PRO 5 JAHRE

b) Wohnbauflachen in Gemeinden / Ortsteilen mit Eigenentwicklung:
(Lauterstein)
ZUWACHS VON 1,0 % PRO 5 JAHRE

________________________________________________________________________________________________________________________

;Hinweis: Die sog. Bruttowohndichte ist Bestandteil der folgenden Berechnungen (VRS undé

MVI). Diese ergibt sich aus den Vorgaben des Regionalplans (2.4.0.8(2)).

EGeméB diesen Vorgaben ist fir Donzdorf eine Bruttowohndichte von 70 Einwohnern je Hek-é
;tar heranzuziehen. In Abstimmung mit dem Verband Region Stuttgart wurde dieser Wert fUré
Edie beiden Teilorte Reichenbach unter Rechberg und Winzingen auf 55 Einwohner je Hektaré
reduziert, da dieser Wert insgesamt fir die vorhandenen Strukturen angemessen erscheint.
Eine zu erfillende Einwohnerdichte von 70 EW/ha wirde innerhalb der Teilorte die vorhan-é
Edenen stadtebaulichen Strukturen negativ beeintrachtigen; die doérflich gepragten Ortsbilderé
Ederjeweils ca. 1.700 Einwohner zahlenden Stadtteile in landlicher Umgebung kénnten nichté
Egewahrt werden. Der Wert von 55 EW/ha wird Ublicherweise flr ,Gemeinden beschrankt aufé
EEigenentwickIung im Verdichtungsraum und der Randzone um den Verdichtungsraum® an-é

gesetzt.
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Au jah
isgangsjahr 2016  |2016  |2016  [2016  [2016  [2016
Stichtag 31.12.2016
S 6: StaLA Bawa -1y |7517  [1634  |1743  as77  |2s71 [10.100 27.942
Wohneinheit
onineinnerten . 3488 |758 809 2137|1266  |4.555 13.013
Bestand (Quelle: StaLA Ba-Wu *2)
WE Zuwachs p.a.
In % (Vorgaben Regionalplan 2020) 0.3 0.3 0.3 0.3 0.2 0.3
Planungszeitraum
19 19 19 19 19 19
In Jahren
Gesamtzuwachs
In % (WE Zuwachs p.a. x 5,7 5,7 5,7 5,7 38 5,7
Planungszeitraum)
P jah
(e 2035  |2035  |2035  [2035  |2035  |2035
Stichtag 31.12.2035
Zuwachsprognose
In Wohneinheiten 199 43 46 122 48 260 718
(WE Bestand x Gesamtzuwachs in
%)
Wohneinheiten
Prognosejahr (WE Bestand + 3.687 801 855 2.259 1.314 4.815 13.731
Zuwachsprognose WE)
Ausgangsjahr
i 2016 2016 2016 2016 2016 2016
Stichtag 31.12.2014
Belegungsdichte
2,2 2,2 2,2 2,0 2,0 2,2
(Quelle: StalL A Ba-Wii *2)
P jah
rognosejanr 2035  |2035  |2035  [2035  |[2035  [2035
Stichtag 31.12.2035
Zuwachsprognose
in Wohneinheiten 199 43 46 122 48 260 718
(WE Bestand x Gesamtzuwachs in
f%)
Zuwachs
in Einwohner (Zuwachsprognose WE 438 95 101 244 96 572 1.546
x Belegungsdichte)
Siedlungsdichte
EW / ha (Vorgaben RP 202070 55 55 60 50 60
Rucksprache VRS)
Zusatzlicher Flachenbedarf
In ha 6,26 1,73 1,84 4,07 1,92 9,53 25,35
(Zuwachs E / Siedlungsdichte)

Quellen: *1 Bevolkerung, Gebiet und Bevolkerungsdichte, Stichtag 31.12.2016, Abrufdatum 17.08.2018
*2 Gebaude, Wohnungen, Belegungsdichte, Stichtag 31.12.2016, Abrufdatum 20.08.2018
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4.2 WOHNBAUFLACHENBEDARFSERMITTLUNG VRS - ZUSAMMENFAS-
SUNG

Im Folgenden werden die erhobenen Flachen zusammengefasst um die jeweilige Flache zu
ermitteln, die den einzelnen Stadten und Gemeinden fir den Planungszeitraum 2035 zusteht.
Die Bauflachenbilanz wird fir die einzelnen Mitgliederstadte und —gemeinden des Gemeinde-
verwaltungsverbands jeweils getrennt voneinander erstellt. Die ermittelten Flachen gelten als
Maximalwert der nicht Gberschritten werden darf und sind stadt- bzw. gemeindegebietsbezo-
gen zu verteilen.
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Donzdorf 6,26 - 1,30| = 4,96
Reichenbach 1,73 - 0,33] = 1,40
Winzingen 1,84| - 0,38| = 1,46
Gingen 4,07 - 0,74| = 3,33
Lauterstein 1,92| - 0,89 = 1,03
SifRen 9,53 - 6,47 = 3,06
Gesamt 15,24

Der Bedarf an Wohnflachen des Gemeindeverwaltungsverbands Mittlere Fils — Lautertal
i gemal Berechnungsmodell Verband Region Stuttgart (Regionalplan) umfasst insgesamt |
{ 15,24HA BIS ZUM PLANJAHR 2035 (Stichtag 31.12.2035). :
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5 BERECHNUNGSMODELL MINISTERIUM FUR VERKEHR
UND INFRASTRUKTUR - PLAUSIBILITATSPRUFUNG

Seit dem Jahr 2013 soll bei Flachenneuausweisungen in Flachennutzungsplanen nach § 5
BauGB der geplante Bedarf an Wohnbauflachen durch eine Plausibilitadtsprifung auf Basis der
Kriterien des Blatts ,Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs.2 BauGB* begriindet werden.

Weiterhin wird in diesem Blatt die zugehoérige Berechnungsmethode exemplarisch aufgezeigt.
Die folgenden Berechnungen bilden die vorgegebenen Ermittlungsschritte gemeindebezogen
ab.

5.1 ERMITTLUNG DES FIKTIVEN EINWOHNERZUWACHSES (EZ1)

Die Ermittlung eines fiktiven Einwohnerzuwachses hat zum Ansatz, dass bei allen Gemeinden
ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf aus einem weiteren Riickgang der Belegungsdichte
(weniger Einwohner pro Wohneinheit, mehr Wohnflache pro Einwohner) resultiert. Der insbe-
sondere demografisch bedingte Prozess der Zunahme der Haushaltszahlen bei Riickgang der
Haushaltsgrofien (Singularisierung) und des daraus resultierenden Zuwachses an Wohnflache
pro Einwohner hat sich in den Jahren ab 2008 abgeschwacht, halt jedoch noch an. Zu bertick-
sichtigen ist zudem gegenwartig auch noch eine Zunahme an Wohnflache pro Einwohner
durch Komfortbedarf. Zur Berechnung des fiktiven Einwohnerzuwachses wird demnach in der
Regel von einem Wachstum von 0,3% p.a. des Planungszeitraums ausgegangen.

Anmerkung: Fir die im Regionalplan festgelegten Gemeinden mit Eigenentwicklung werden
dabei die Bevolkerungsvorausrechnungsergebnisse der Modellrechnung ohne Wanderungen zu
Grunde gelegt, flr die anderen Gemeinden die Ergebnisse der Bevolkerungsvorausrechnung
mit Wanderungen. Im Gemeindeverwaltungsverband Mittlere Fils — Lautertal ist die Stadt
| Lauterstein gemaR Regionalplan als Gemeinde mit Eigenentwicklung kategorisiert. '

____________________________________________________________________________________________________________________________________

z 5 5 e ¥

§% <5 S8 0 §§8:

Sg| | 583 | fa8| |E&:d
Donzdorf 7.517| X 0,3%| X 19| = 428
Reichenbach 1.634| X 0,3%]| X 19| = 93
Winzingen 1.743] X 0,3%| X 19| = 99
Gingen 4.377| X 0,3%| X 19| = 249
Lauterstein 2.571| X 0,3%]| X 19| = 147
SuRen 10.100| X 0,3%]| X 19| = 576

* Quelle: Statistisches Landesamt Ba-W(i, Bevélkerung, Gebiet und Bevélkerungsdichte, Stand 31.12.2016, Abruf-
datum 17.08.2018
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52 ERMITTLUNG DER PROGNOSTIZIERTEN EINWOHNERENTWICK-
LUNG (EZ2)

Neben dem ermittelten fiktiven Einwohnerzuwachs ist die Prognose der Bevdlkerungsentwick-
lung zu berucksichtigen. Hierzu werden die Prognoseangaben des statistischen Landesamts
Baden-Wirttemberg flir den Planungszeitraum zu Grunde gelegt. Ermittlung der prognostizier-
ten Einwohnerentwicklung (EZ2) bis 2035:

prog. Einwohnerzahl Einwohnerzahl prog. Einwohner-

2035* 2016~ entwicklung (EZ2)
Donzdorf 7.235| - 7517 = -282
Reichenbach 1.573| - 1.634| ~ -61
Winzingen 1.677| - 1.743| = -66
Gingen 4.272] - 4377 = -105
Lauterstein 2.390]| - 2571 ~ -181
Silen 10.599| - 10.100| = 499

*

Quelle: Statistisches Landesamt Ba-W, Bevolkerungsvorausrechnung mit Wanderung (Donzdorf, Gingen, Si-
Ren), Stand 31.12.2035, Abrufdatum 20.08.2018 bzw. Bevdlkerungsvorausrechnung ohne Wanderung (Lauter-
stein), Stand 31.12.2035, Abrufdatum 20.08.2018

** Quelle: Statistisches Landesamt Ba-Wu, Bevélkerung, Gebiet und Bevélkerungsdichte, Stand 31.12.2016, Ab-
rufdatum 20.08.2018

53 ERMITTLUNG DES RELATIVEN ZUSATZLICHEN FLACHENBEDARFS
(EZ3)

Anhand der ermittelten Zahlen lasst sich nun der relative zusatzliche Flachenbedarf berech-
nen. Der Flachenbedarf wird in Hektar angegeben und beschreibt die FlachengréRRe, die je-
dem Verbandsmitglied bis zum Planjahr 2035 zusteht. Die Flachen werden durch Addition des
ermittelten fiktiven Einwohnerzuwachses und der ermittelten prognostizierten Einwohnerent-
wicklung (= ermitteltem Einwohnerzuwachs), dividiert durch den jeweiligen Bruttomindest-
wohndichtewert in Einwohner pro Hektar ermittelt. Der Bruttomindestwohndichtewert wird pro
Stadt bzw. Gemeinde unterschiedlich angesetzt. Die verwendeten Werte entsprechen den
Werten der Berechnung gemaf Regionalplan und wurden im Vorfeld mit der Verband Region
Stuttgart abgestimmt.

Ermittelter Bruttomindest- relativer zusatzl.

Einwohnerzuwachs wohndichewert Flachenbedarf in ha

(EZ1 + EZ2) (EW/ha) (EZ3)
Donzdorf 146| ~ 70| = 2,09
Reichenbach 32| * 55| = 0,58
Winzingen 33| * 55| = 0,60
Gingen 144| + 60| = 2,40
Lauterstein -34| * 50| = -0,68
Sullen 1075| + 60| = 17,92
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5.4 ERMITTLUNG DES ABSOLUTEN FLACHENBEDARFS

Die Ermittlung des absoluten Flachenbedarfs erfolgt auf der Basis der ermittelten Baullicken
(Flachenpotenziale). Diese missen vom ermittelten relativen zusatzlichen Flachenbedarf EZ3
subtrahiert werden, um den absoluten Flachenbedarf des Planungshorizonts zu erhalten.

relativer

zusatzlicher absoluter

Flachenbedarf Baullicken (Ziffer Wohnflachenbedarf

(EZ3) 3.3) bis 2035
Donzdorf 2,09 - 1,30 = 0,79
Reichenbach 0,58 - 0,33 = 0,25
Winzingen 0,60 - 0,38 = 0,22
Gingen 2,40 - 0,74 = 1,66
Lauterstein® -0,68| - 0,89 = 0 (-1,57)
Siulen 17,92| - 6,47| = 11,45
Gesamt 14,37

Nach Ricksprache mit dem Regierungsprasidium sind negative Werte in der Ermittlung
des Wohnflachenbedarfs NICHT von anderen Mitgliedern des Gemeindeverwaltungsver-
bands mitzutragen. Negative Ergebniswerte werden demnach mit Null gleichgesetzt. Die
Darstellung negativer Flachenangaben in den Berechnungstabellen dient lediglich der
Nachvollziehbarkeit der Berechnung. '

| Der Bedarf an Wohnflachen des Gemeindeverwaltungsverbands Mittlere Fils - Lautertal |
gemal Berechnungsmodell Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur (Plausibilitatsprifung)
| umfasst insgesamt 14,37HA BIS ZUM PLANJAHR 2035, Stand 31.12.2035 (negativer
Wert bei Stadt Lauterstein nicht gewertet). '
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6 ORTLICHE BESONDERHEITEN

Nebst den Berechnungsmodellen missen zusatzlich auch weitere o6rtliche und regional be-
dingte Besonderheiten mit in die Ermittlung des Wohnflachenbedarfs einflielen. Diese werden
im Folgenden dargestellt.

6.1 INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET ,LAUTERTAL"

Gemal den Vorgaben des Regionalplans und dem zeichnerischen Teil des Flachennutzungs-
plans sind innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbands das interkommunale Gewerbegebiet
.Gewerbepark Lautertal®, sowie das interkommunale Gewerbegebiet ,Auen® geplant. Mit der
bereits fertig gestellten Ortsumfahrung Donzdorf, der im September 2016 fertiggestellten Orts-
umfahrung SifRen und einer damit optimierten Anbindung an die Bundesstralle B10 sollen die
Gewerbeflachen realisiert werden. Zweckverbande zu den beiden interkommunalen Gewer-
begebieten wurden bereits gegriindet.

Winzingen Stadt Lauterstein
Reichenbach u:
Rechberg

Gewerbepark Lautertal

' Stadt Donzdort

'IKG Auen

Stadt Suken

Gemeinde Gingen a.d: Fils

Um die Auswirkungen-der zusatzlichen Gewerbeflachen mit zahlreichen neuen Arbeitsplatzen
und damit verbundenem steigenden Druck auf'den Wohnungsmarkt nachvollziehbar darstellen
zu kénnen, werden anhand der Daten des Statistischen Landesamts die Auswirkungen auf die
prognostizierten Einwohnerzahlen durch Berechnungen veranschaulicht. Zu Beginn wird der
Einflussfaktor ,interkommunales (regionales) Gewerbegebiet” anhand der bestehenden Ge-
werbeflachensituation auf Grundlage von Zahlen des statistischen Landesamts nachvollzieh-
bar aufgeschlisselt, anschlieRend daran auf die Gewerbeflache ,Lautertal® bezogen darge-
stellt. Ein zusatzlicher Wohnflachenbedarf durch das IKG ,Auen wird nicht veranschlagt. Die-
ses ist gemall Regionalplan nicht als ,Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen (VRG)" ausgewiesen und wird indes im Weiteren als (inter-)kommunale -
also nicht als regionale - Gewerbeflache behandelt und begriindet.
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BESCHAFTIGTE AM WOHNORT IN GEWERBEGEBIETSTYPISCHEN BRANCHEN

Insgesamt sind im Gemeindeverwaltungsverband 10.957 Menschen am Wohnort sozialversi-
cherungspflichtig beschaftigt. Um die Zahl der Menschen zu erhalten, die derzeit innerhalb des
Gemeindeverwaltungsverbands arbeiten und gleichzeitig wohnen, muss von den sozialversi-
cherungspflichtigen Beschéftigten am Wohnort die Anzahl der Auspendler subtrahiert werden.
Zudem wird in diesem Zuge der prozentuale Anteil der Nichtpendler ermittelt. Dieser Wert wird
fur die weiteren Berechnungen benétigt.

DO REI WIN Gl LAU SuU GESAMT
Einwohner 2016* 7517 1.634| 1.743| 4.377| 2.571| 10.100 27.942
Anteil Stadtteil an
Gesamtstadt 69% 15% 16%| 100%| 100%| 100%
Bevolkerungsanteil am
GW 27% 6% 6% 16% 9% 36% 100%
sozialvers.pfl.
Beschaftigte am Wohnort
2017 2.886 627 669 1.760| 1.039| 4.020 11.001
davon Auspendler* 2.255 490 523| 1.553 951 3.263 9.035
es leben und arbeiten
am Arbeitsort 631 137 146 207 88 757 1.966

sozialversicherungspfl.
Einpendler** 867 188 201 861 173| 2.437 4.727

sozialvers.pfl.
Beschaftigte am
Arbeitsort

(leben und arbeiten am
Arbeitsort + Einpendler) 1.498 325 347| 1.068 261 3.194 6.693

Anteil Nichtpendler
(leben und arbeiten am

Arbeitsort / sozverspfl.
Beschaftigte am Arbeitsort) | 42,12% | 42,15%|42,07% | 19,38% | 33,72% | 23,70% 29,37%

* Quelle: Statistisches Landesamt Ba-Wi, Bevélkerung, Gebiet und Bevélkerungsdichte, Stand 31.12.2016, Ab-
rufdatum 17.08.2018

** Quelle: Statistisches Landesamt Ba-W1, sozialversicherungspflichtig Beschaftigte sowie Berufspendler tber die
Gemeindegrenzen, Stand 30.06.2017, Abrufdatum 20.08.2018

Es ist davon auszugehen, dass im interkommunalen (regionalen) Gewerbegebiet ,Lautertal”
nicht alle Wirtschaftszweige vertreten sein werden. Demnach wird im Folgenden ermittelt, wie
viele Menschen in gewerbegebietstypischen Branchen arbeiten; die Zahlen der momentan
Erwerbstatigen werden aufgrund dessen differenziert nach Wirtschaftszweigen betrachtet.
Hierfur stehen keine kommunen- sondern nur landkreisbezogenen Daten zur Verfligung.

Insgesamt gibt es im Landkreis Géppingen 88.286 Beschaftigte. Diese teilen sich in gewerbe-
gebietstypische Branchen folgendermalien auf:
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Wirtschaftszweig Anzahl Beschéaftigte |prozentualer
Anteil
Alle Wirtschaftszweige (LK GP) 88.286 100,00%
gewertetes Produzierendes Gewerbe gesamt 36.869 41,76%
Bergbau, Energie- und Wasserversorgung 901
verarbeitendes Gewerbe 28.275
Baugewerbe 7.693
gewertete Dienstleistungsbereiche gesamt 10.698 12,12%
Handel, Verkehr, Gastgewerbe (angerechnet zu
1/3) 5.738
Information und Kommunikation 1.412
Freiberufliche, wissenschaftl. und technische
Dienstleistung sowie sonstige
Unternehmensdienstl. (angerechnet zu 1/3) 3.548
Anteil Arbeitsplatze in Gewerbe- und Industrieflachen im LK GP 53,88%

* Quelle: Statistisches Landesamt Ba-W(, Beschaftigte seit 1999 nach Wirtschaftszweigen, Landkreis Géppingen,

Stand 30.06.2017, Abrufdatum 20.08.2018

Nicht bericksichtigt wurden die Branchen Land- und Forstwirtschaft, Fischerei; Dienstleis-
tungsbereiche: Handel, Verkehr und Gastgewerbe zu 2/3, Finanz- und Versicherungsdienst-
leister, Grundstlicks- und Wohnungswesen, Freiberufliche, wissenschaftl. und techn. Dienst-
leister sowie sonstige Unternehmensdienstleister zu 2/3; Offentliche Verwaltung, Verteidigung,
Sozialversicherung und exterritoriale Organisation, Erziehung und Unterricht, Gesundheits-
und Sozialwesen, Kunst, Unterhaltung und Erholung, Sonstige Dienstleister a.n.g., und hausli-

che Dienste.

Um zu ermitteln wie viele Menschen innerhalb des Verbandsgebiets wohnen und gleichzeitig
in einer ortsansassigen, gewerbegebietstypischen Branche arbeiten, missen die erhobenen

Zahlen multipliziert werden:

Beschaftigte im GVV
sozialversicherungs- prozentualer Anteil in gewerbegebiets-
pflichtig Beschaftigte gewerbegebiets- klassischen
am Arbeitsort* typischer Branchen Branchen

Donzdorf Stadt 1.498( x 53,88% 807
Reichenbach 325| x 53,88% 175
Winizingen 347| X 53,88% 187
Gingen 1.068( x 53,88% 575
Lauterstein 261| x 53,88% 141
Siiken 3.194| x 53,88% 1.721
GVV Gesamt 3.606

* Quelle: Statistisches Landesamt Ba-W, sozialversicherungspflichtig Beschaftigte sowie Berufspendler Uber die
Gemeindegrenzen, Stand 30.06.2017, Abrufdatum 20.08.2018
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ERMITTLUNG VON ORTSANSASSIGEN BESCHAFTIGTEN PRO HEKTAR GEWERBE-
FLACHE

Zu Beginn werden die Flachenanteile ermittelt, die momentan als Gewerbeflachen ausgewie-
sen und genutzt sind. Veranschaulicht werden diese Flachen durch die Plane in Anlage 2:
Ausweisungen FNP 1984 mit Uberlagerung aktueller Kataster sowie dem zeichnerischen Teil
des FNP 2035. Die ermittelten Flachenangaben werden daraufhin mit der Anzahl der Beschaf-
tigten, die in gewerbegebietstypischen Branchen innerhalb des GVV arbeiten, verrechnet.
Durch diesen Rechenschritt wird die Zahl der ortsansassigen Beschéaftigten in Zusammenhang
mit der Grolke von Gewerbeflachen gesetzt.

Beschaftigte im GVV ortsansassige

in gewerbegebiets- aktueller Anteil Beschaftigte pro

klassischen Flachen flr Hektar
Arbeitsort Branchen Gewerbe in ha*** Gewerbeflache
Donzdorf* 1.170|+ 49|= 23,88
Gingen 575|+ 25|= 23,00
Lauterstein** 141|+ 12|= 11,75
Sulen 1.721|+ 72|= 23,90
GVV gesamt 3.466(+ 146 23,74

* Donzdorf mit Reichenbach und Winzingen (807+176+187), siehe vorangehende Tabelle

** Das Ergebnis der Stadt Lauterstein wurde in die Ermittlung des Durchschnittswerts nicht miteinbezogen, da der
Stadt Lauterstein kein Mehrbedarf an Wohnflachen durch das IKG Lautertal zugestanden wird (Verweis auf Ge-
meindeentwicklung ohne Wanderungen) und demnach die Berechnung verfalschen wiirde.

*** Quelle: Statistisches Landesamt Ba-Wu, Flachennutzung im Kreisvergleich, Stand 31.12.2016, Abrufdatum
23.08.2018

GEWERBEPARK LAUTERTAL

Der ,Gewerbepark Lautertal® umfasst eine Flache von 28,00ha. Durch die erlauterten Berech-
nungen ist demnach von einem Zuwachs an sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Ge-
werbebranchen von 28,00ha x 23,74 Beschaftigten pro Hektar auszugehen. Dies ergibt ei-
nen prognostizierten Zuwachs von 665 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten fir den
gesamten Gemeindeverwaltungsverband durch den Gewerbepark Lautertal.

Um im Weiteren den Einwohnerzuwachs den einzelnen Verbandsmitgliedern zuschlagen zu
konnen, werden die derzeitigen prozentualen Anteile der Einwohner pro Mitgliedsgemeinde im
Gemeindeverwaltungsgebiet ermittelt. Insgesamt leben im GVV Mittlere Fils — Lautertal 27.942
(100%) Menschen. Diese verteilen sich auf Donzdorf mit 10.894 (39%), Gingen mit 4.377
(16%), Lauterstein mit 2.571 (9%) und SuRen mit 10.100 (36%) Menschen (Quelle: statisti-
sches Landesamt, Bevolkerung Gebiet und Bevolkerungsdichte, Stand 31.12.2016, Abrufda-
tum 17.08.2018).
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Genaue prozentuale Anteile zur zukinftigen Verteilung kdnnen nicht bezogen werden, da zu
viele weiche Indikatoren wie beispielsweise Ausbau des Infrastrukturnetzes, Nahe zum Ar-
beitsplatz, Wohnpreise, Anbindungen an OPNV, Nahe zu Gebieten mit Erholungsfunktion so-
wie personliche Einflussfaktoren darauf Einwirkung haben. Exemplarisch wird deshalb die
derzeitige Bevolkerungsverteilung innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbandsgebiets her-
angezogen. Bei der prognostizierten Verteilung dieser 665 Beschéaftigten innerhalb des Ge-
meindeverwaltungsverbands ist zu berticksichtigen, dass nicht alle Beschéftigten zukUlnftig im
GVV-Gebiet leben werden. Wie bereits ermittelt, muss deshalb der prozentuale Anteil der
Nichtpendler in die Berechnung miteinflieen.

. HINWEIS: Im Rahmen der frilhzeitigen Anhérung des FNP 2035 ging von Seiten des Ver- |
bands Region Stuttgart ein Durchschnittswert ein, der bei den Berechnungen zum zusatzli-
chen Wohnflachenbedarf durch neue Gewerbeflachen heranzuziehen ist. Hierbei handelt es
sich um den prozentualen Anteil von Arbeitsplatzen, welcher durch Menschen ausgefiillt
wird, die direkt am Arbeitsort wohnen. Der Wert steht zeitgleich fur die Anzahl zuséatzlicher
Wohneinheiten durch das IKG ,Lautertal“. Dieser betragt gemafR Vorgabe 30% und wird an-
stelle der oben errechneten prozentualen Anteile bei den nachfolgenden Prognosen ange-

Bei einem errechneten Zuwachs von 665 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten verteilen
sich diese zukunftig auf die einzelnen Verbandsmitglieder wie folgt (prognostiziert):

prognostizierte
zusatzlich
prog. Beschaftigte, die
Beschaftigte nicht pendeln
Gewerbepark Bevolkerungs- Nichtpendler bzw. zusatzliche
Lautertal" anteil am GVW anteilig* Wohneinheiten
Donzdorf 665| x 27%| x 30,00%| = 54
Reichenbach 665( x 6% | x 30,00%| = 12
Winzingen 665| x 6%| X 30,00%| = 13
Gingen 665| x 16%| x 30,00%| = 32
Lauterstein® 665] x 9% | X 30,00%| = 18
Sulen 665| x 36%| x 30,00%| = 72
GESAMT 183

* Vorgabe Wert Verband Region Stuttgart
** Das Ergebnis der Stadt Lauterstein wurde in der Gesamtsumme nicht veranschlagt

Um den Wohnflachenbedarf fiir die ermittelten zusatzlichen Einwohner - entstehend durch den
Gewerbepark Lautertal - zu berechnen, wird als Berechnungsgrundlage der Bruttomindest-
wohndichtewert (Einwohner pro Hektar) gemafl Regionalplan bzw. gemal Ricksprache mit
dem Verband Region Stuttgart herangezogen. Wie oben erlautert, wird je prognostiziert zu-
satzlichen Beschéaftigten, der am Arbeitsort auch wohnen wird, von einer zusatzlichen
Wohneinheit ausgegangen.
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Weiterhin ist zu beachten, dass bisher lediglich die Zahl der zusatzlichen Beschaftigten die im
Gewerbepark arbeiten und im GVV wohnen werden, ermittelt wurde. Es ist davon auszuge-
hen, dass pro zusatzlichem Beschaftigtem Familienangehdrige ebenfalls zuziehen werden.
Um ortstypische Zahlen ermitteln zu kdnnen, wird aufgrund dessen die durchschnittliche Bele-
gungsdichte mit in die Berechnung aufgenommen:

prog. zusatzlich

Beschaftigte

die nicht Bruttomindest- zusatzlicher

pendeln bzw. Belegungs- wohndichte- Wohnflachen-

WE dichte™ wert (EW/ha) bedarf in ha
Donzdorf 54| x 22| + 70| = 1,70
Reichenbach 12| x 2,2 + 55| = 0,48
Winzingen 13| x 2,2 + 55| = 0,52
Gingen 32| x 20| + 60| = 1,07
Lauterstein* 18 x 2,0 + 50| = 0,72
Sulen 72| x 22| + 60| = 2,64
Gesamt 6,40

* kein zusatzlicher Wohnflachenbedarf durch IKG in Lauterstein wg. Entwicklung ohne Wanderungsgewinne

** Quelle: Statistisches Landesamt Ba-WU, Gebaude, Wohnungen und Belegungsdichte, Stand 31.12.2016, Abruf-
datum 20.08.2018

| Der zusatzliche Bedarf an Wohnflichen des Gemeindeverwaltungsverbands Mittlere Fils -
| Lautertal (ausgenommen Lauterstein) durch das interkommunale Gewerbegebiet ,Lauter-
tal“ umfasst insgesamt 6,40ha. '

6.2 ORTSLAGE LAUTERSTEIN

Gemal den Berechnungen des Plausibilitdtspapiers des Ministeriums fiir Verkehr und Infra-
struktur besteht im Gemeindegebiet der Stadt Lauterstein bis zum Zieljahr 2035 kein bzw. ein
negativer Bedarf an Wohnflachen. Dies begriindet sich unter anderem durch die Kategorisie-
rung der Stadt als ,Gemeinde mit Eigenentwicklung®“, weshalb bei dem Berechnungsmodell
des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur die prognostizierten Bevolkerungszahlen ohne
Wanderungen zu Grunde liegen.

Ganz im Sinne Ubergeordneter Planwerke ist der Leitsatz einer ,Gemeinde mit Beschrankung
auf Eigenentwicklung“ zu befolgen. Um dem entsprechend die bestehende Infrastruktur mit
kleineren Geschaften fur den Eigenbedarf erhalten und auch zukunftig bereitstellen zu kon-
nen, muss einer Schrumpfung der Bevoélkerungszahl entgegengewirkt und aktuelle Einwoh-
nerzahlen soweit moglich erhalten werden.

49



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2035 STAND APRIL 2016 / OKTOBER 2018 / JULI 2019

Fir Lauterstein soll das interkommunale Gewerbegebiet keine Auswirkungen auf die Bevolke-
rungsentwicklung haben, da es sich bei der Stadt wie bereits erlautert um eine Gemeinde mit
Beschrankung auf Eigenentwicklung handelt. Wie dargestellt sind dennoch abweichende Zah-
len der Bevolkerungsentwicklung als prognostiziert durch die neuen Arbeitsplatzangebote zu
erwarten. Die ermittelten 0,72ha an zusatzlich bendtigter Wohnflache durch das IKG soll je-
doch nicht in die Wohnflachenbedarfsausweisung aufgrund der Zentralen-Orte-Kategorie mit-
einflieBen. Ein erhdhter Mehrbedarf an Wohnflachen gegeniber den Ergebnissen der Berech-
nungsmodelle I&sst sich dennoch anhand spezifischer értlicher Besonderheiten begrinden.

Abbildung: geplante Wohnflachen Wohngebiet (rot), Mischgebiet (braun), Sondergebiet (orange) und Gewerbe
(grau) im FNP 2035, ohne MaRstab

Gemal den dargestellten Flachen flr geplante Wohnnutzung bzw. Mischnutzung im zeichne-
rischen Teil des FNP 2035 sollen bis zum Zielhorizont die bestehenden Ortslagen wirtschaft-
lich und sinnvoll arrondiert werden kénnen. Mit dem ermittelten zusatzlichen Wohnflachenbe-
darf von 1,03ha laut Berechnungsmodell VRS bzw. einem negativen Bedarf gemal Plausibili-
tatsprifung des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur wird dies erheblich erschwert bzw.
ganzlich ausgeschlossen. Nebst den Berechnungsmodellen missen insbesondere bei der
Stadt Lauterstein regionalbedeutsame Gegebenheiten Einfluss auf die Dimensionen der Aus-
weisung zuklnftiger Wohnflachen finden.

Da die bestehende Topografie mit starken Steillagen am Albtrauf extrem ausgepragt ist, ste-
hen die ErschlieRungskosten in ungleichem Verhaltnis zu der Anzahl von Baugrundstiicken
neuer Wohnflachengebiete, insbesondere wenn es sich um einzelne, kleinere Flachen han-
delt. Breite Verkehrsflachen und grofe zu Uberwindende Héhenspriinge im Bereich der tech-
nischen ErschlieBung der baulichen Anlagen fordern eine dementsprechend angepasste und
zusammenhangende Flachengrofie der geplanten Bauflachen des FNP 2035.
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Ein weiterer ortsspezifischer Aspekt den es in Hinblick auf die Neuausweisung von Wohnfla-
chen im FNP 2035 zu beachten gilt ist der Umstand, dass die Stadt Lauterstein aus den zwei
gleichberechtigten Ortsteilen Nenningen (NEN) und Weilienstein (WIE) besteht. Eine Auswei-
sung von Wohnflachen soll bis zum Planungshorizont 2035 nicht ausschlieRlich einem der
beiden Ortsteile zu Gute kommen und den anderen vernachlassigen; sprich diesem kein
Wachstum im Sinne der Eigenentwicklung mehr zugestehen. Dieser Umstand mit Einbezie-
hung einer wirtschaftlich sinnvollen ErschlieRung von Wohnflachen zieht wiederum einen hé-
heren Bedarf an zukinftigen Wohnflachen nach sich als die Berechnungen nach den Modellen
VRS und Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur ergeben.

Insgesamt sollen im Gemeindegebiet 2,59ha Wohnflachen (W + M x 50%) zur sinnvollen Ar-
rondierung bereitgestellt werden. Die Flachen befinden sich alle in Hanglage, was wie bereits
erlautert erhebliche Mehraufwendungen flr deren ErschlieBung bedeutet. Eine wirtschaftliche
Durchflihrung erfordert in diesen Bereichen eine gewisse Mindestfliche an zusammenhan-
gendem Neubauland.

Um den Anforderungen des zu erflillenden Einwohnerdichtewerts von 50 EW / ha in Lauter-
stein nachzukommen, sind im Bereich der Mischgebietsflache ,Oberer Osch* Geschosswoh-
nungsbauten angedacht. Insgesamt wird somit der erforderliche Einwohnerdichtewert in Lau-
terstein erfullt.

Weiterhin wird auf die momentan noch ungenutzte, im FNP 1984 geplante Teilflache fir Woh-
nen ,Wiedacker” verzichtet. Das noch vorhandene, nicht erschlossene ca. 2,54ha grol3e Teil-
gebiet wurde auf Grundlage ehemaliger Prognosen festgelegt.

Die tatsachliche Entwicklung der Bevolkerung in den letzten Jahren zeigt Abweichungen zu
diesen ehemaligen Ermittlungen. Langfristige Planungen wie Flachennutzungsplane unterlie-
gen dennoch generell Schwankungen in Berechnungsfaktoren wie Demografie, Nachfrage,
etc., weshalb auch zuklnftig von konstanten Bevdlkerungszahlen mit Wachstum an Wohnfla-
chen im Rahmen der Eigenentwicklung auszugehen ist.

Mit einem Null-Wachstum bis zum Planjahr 2035 zu kalkulieren ermdglicht keinen Erhalt der
Bestandssituation, sondern verhindert diesen vielmehr. Dieses wiirde somit gezwungenerma-
Ren ein Verlust an Einwohnern nach sich ziehen und hatte Abwanderungen zur Folge, was
wiederum negative Folgen fir die Auslastung und mittel- bis langfristig den Erhalt der 6rtlichen
Infrastruktur nach sich z6ge. Im Stadtteil Wei3enstein wurde bereits im Jahr 2002 der Forder-
antrag zur Ortskernsanierung bewilligt. Das Sanierungsgebiet umfasste insgesamt knapp
5,3ha. Anfang 2014 wurde die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets endglltig aufge-
hoben und die Ortskernsanierung mit zahlreichen Malinahmen erfolgreich beendet. Mittlerwei-
le wurde auch der Foérderantrag des Landessanierungsprogramms zur Ortskernsanierung
Nenningen erfolgreich bewilligt. Im Zentrum der Sanierungsmalinahme sollen eine energeti-
sche Sanierung, die Entschleunigung der Ortsdurchfahrt sowie weitere Malinahmen mit Platz-
und Freiflachengestaltungen stehen. Wie diese Projekte zeigen, steht bei der Stadt Lauter-
stein in beiden Ortsteilen die Innenentwicklung im Vordergrund.
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Ein Zugestandnis von 2,59ha an zusatzlichen Wohnflachen bis 2035 im Gebiet der Stadt Lau-
terstein lasst sich wie dargestellt abweichend von den Berechnungsmodellen VRS und Plausi-
bilitatsprifung begriinden, da die Flachen ausschlieldlich einer wirtschaftlich sinnvollen Arron-
dierung dienen werden wie die Darstellung im zeichnerischen Teil verdeutlicht. Weiterhin steht
unabhangig davon die Innenentwicklung auch zukiinftig im Fokus der weiteren Entwicklung,
was durch die geplante Umnutzung einer Gewerbe- in eine Sonderflache (Gebiet ,Feilacker)
zusatzlich veranschaulicht wird.

6.3 FLACHENAUSWEISUNGEN ZWISCHEN 1984 UND 2014

Wie bereits dargelegt, fanden in den Jahren 1984 bis 2014 zahireiche Flachenneuausweisun-
gen an Wohnflachen innerhalb des gesamten GVV-Gebiets statt. Alle Ausweisungen wurden
dem tatsachlich vorhandenen Bedarf angepasst, was durch die wenigen noch vorhandenen
offentlichen Baulliicken veranschaulicht wird. Im Folgenden werden die tatsachlich ausgewie-
senen Flachen zusammengestellt und die durchschnittliche Inanspruchnahme von Wohnfla-
chen pro Jahr ermittelt:
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Ausweisungen innerhalb
Vorgaben des FNP 1984 in ha 12,64 083 161 7,09 6,92 14,58 43,67
Ausweisungen abweichend vom

FNP 1984 in ha 867 155 053] 000 056 266 13,97
Summe der Ausweisungen 1984 -

2014 (W + M x 50%) in ha 21,31 238| 214 709 748/ 17,24 57,64
1984 - 2014: Anzahl der Jahre 31 31 31 31 31 31 31
durchschnittlicher

Flachenverbrauch pro Jahr in ha 0,69 0,08 0,07 0,23 0,24 0,56 1,86
geplante Ausweisungen im FNP

2035 (W + M x 50%) in ha 5,31 1,26 1,71 487 259/ 5,00 20,74
2017 - 2035: Anzahl der Jahre 19 19 19 19 19 19 19

durchschnittlicher
Flachenverbrauch pro Jahr in ha 0,28 0,07 0,09 0,26 0,14 0,26 1,09

Wie die Berechnung zeigt, ermdglichen die tatsachlich geplanten Wohnflachen (Mittelwerte
aus den ermittelten Flachen nach Berechnungsmodellen VRS, MVI zzgl. Mehrbedarfe durch
IKGs) im Rahmen des Flachennutzungsplans 2035 zukiinftig ca. die Halfte bis ca. dieselbe
FlachengréRe an Ausweisungen von Wohnflachen als in den Jahren 1984 bis 2014.

Diese Gegenuberstellung begrindet zusatzlich den Mehrbedarf an Wohnflachen als in den
Berechnungen ermittelt.
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TEIL V
BEDARF AN GEWERBLICHEN BAUFLACHEN

1 AUSGANGSSITUATION

Durch das ,Auslassen” eines Flachennutzungsplans fiur das Gebiet des GVV stehen derzeit
nicht mehr gentigend Reserveflachen fir die Entwicklung von Gewerbe zur Verfligung. Ein-
zelne gewerbliche Baullicken bestehen, doch ist gerade flir groRe Betriebe der Faktor von
zusammenhangenden Flachen mit ausreichend dimensionierter Erschliefung, zeitnaher Ver-
fugbarkeit und Mdglichkeiten fir kinftige Erweiterungen ein wichtiges Merkmal flr eine An-
siedlung. Der Landkreis Goppingen weist im Vergleich zur restlichen Region Stuttgart geringe-
re Beschaftigtenzahlen am Arbeitsort auf:

Rems-Murr-Kreis (LKR) ]
Ludwigsburg (LKR) | ]
Goppingen (LKR) I

Esslingen (LKR) I

Béblingen (LKR) I
Stuttgart (SKR) |

0 50000 100000 150000 200000 250000 300000 350000 400000 450000

m Land- und Forstwirtschaft Produzierendes Gewerbe m Dienstleistungsbereiche

Diagramm eigene Darstellung, Quelle Daten: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Beschéftigt seit 1999
nach Wirtschaftszweigen, Daten Landkreise, Stand 30.06.2016; Abrufdatum 21.08.2018

Grinde hierfur sind zum einen die Randlage des Landkreises Goppingen innerhalb der Regi-
on - mit Konzentration der Wirtschaftskraft im Stadtkreis Stuttgart als Zentrum der Region und
daran angrenzenden Landkreisen - und zum anderen eine verhaltnismaRig geringe Bevolke-
rungsdichte mit 396 EW/km? (vgl. regionaler Durchschnitt ohne Stadtkreis Stuttgart mit 624
EW/km?). Die Bevélkerungsdichte spiegelt auch den groRRen Freiflachenanteil mit erhaltens-
werter Landschaftsstrukturen und Erholungsfunktionen wider. Flachenmafig gesehen ist der
Landkreis Goppingen nach dem Rems-Murr-Kreis und dem LKR Ludwigsburg der drittgrofite
innerhalb der Region mit einer Flache von 64.234ha. (Quelle: Daten des Statistischen Lan-
desamts, ,Gebiet, Bevolkerung, Bevdlkerungsdichte®, jeweils zum Stand 31.12.2016, Abrufda-
tum 21.08.2018).
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2 INTERKOMMUNALE (REGIONALE) GEWERBEFLACHEN

Im internationalen Konkurrenzfeld der groflen Verdichtungsrdaume kommt es darauf an, die
Starken der Region im wirtschaftlichen und sozialen Bereich weiterzuentwickeln und sie hier
zur vorzeigbaren Erprobung und Anwendung zu bringen. Die Anknipfung an die heutigen
Starken der Region in den Bereichen Maschinen- und Automobilbau bietet gute Vorausset-
zungen, zigig zu wettbewerbsfahigen neuen Wirtschaftsclustern und Beschaftigungsmoglich-
keiten zu gelangen, Begriindung zu 1.3.1 (G) Regionalplan.

Die Grundsatze zur raumlichen Ordnung sind abgeleitet aus dem Raumordnungsgesetz des
Bundes, den von den MKRO beschlossenen Leitbildern und Handlungsstrategien fiir die
Raumentwicklung in Deutschland (MKRO-Beschluss 2006), dem Landesplanungsgesetz flr
Baden-Wirttemberg sowie aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg aus dem
Jahr 2002 und beziehen sich auf die spezifischen Bedingungen der Region Stuttgart.

Die Region Stuttgart ist zum einen exportintensiver Wirtschaftsraum, zum anderen steht sie
Uber vielfaltige Wirtschaftsverflechtungen in einem standigen Leistungsaustausch mit den an-
deren Landesteilen. Leistungsfahige, ,innovative“ Arbeitsplatze im produzierenden Gewerbe
und im Dienstleistungssektor sind Voraussetzungen fiir die Sicherung dieser Funktionen, Be-
grundung zu 1.3.2 (G) Regionalplan.

Zur Sicherung und Entwicklung der Arbeitsplatze in der Region Stuttgart, zur Sicherung der
Wettbewerbsfahigkeit der regionalen Wirtschaft, zur Unterstitzung des wirtschaftlichen Struk-
turwandels und fur eine flachensparende Siedlungsentwicklung sind erforderlich und in glei-
chem Male bedeutsam:

a) Die Sicherung und Erschlieflung eines ausreichenden und Uber die TeilrAume der Region
ausgewogen verteilten Gewerbeflachenangebots in Schwerpunkten fir Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen, gemaf PS 2.4.3.1.1. (Z) und 2.4.3.1.3 (2)

b) Die Umstrukturierung und Modernisierung bestehender Industrie- und Gewerbegebiete
sowie von gemischt genutzten Gewerbe- und Wohngebieten mit dort vorhandenen gréRe-
ren ,Brachflachen® und ggf. klinftig brach fallenden Flachen und Umnutzungsflachen.

Das planerische Ziel, brachliegende Flachen wieder mit gewerblicher (oder auch Wohn-) Nut-
zung zu belegen (vgl. b)), kann innerhalb des Gebiets des GVV nur mit marginalen Auswir-
kungen verfolgt werden, da lediglich die Stadt Lauterstein eine sogenannte gewerbliche Kon-
versionsflache in der Grolenordnung von ca. 0,57ha zur Verfiigung stellt. Diese Flache soll
gemal Darstellung im zeichnerischen Teil zu einer Sonderflache (Pflegeeinrichtung) umge-
wandelt werden. Eine Konzentration auf Gewerbeschwerpunkte (vgl. a)) gilt es deshalb umso
mehr zu verfolgen.

Wie bereits geschildert weist der Landkreis Goéppingen gegenliber den anderen Mitgliedern
der Region Stuttgart eine geringere Wirtschaftskraft auf. Um ein ,Rickfallen® des Landkreises
hinsichtlich der wirtschaftlichen Bedeutung innerhalb der Region zu verhindern, sieht der Re-
gionalplan insgesamt vier Schwerpunkte innerhalb des Landkreises Goppingen vor.
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Im Interesse einer gleichwertigen Regionalentwicklung ist es erforderlich, mdglichst viele
Kommunen an den Arbeitsplatzen sowie dem Gewerbesteueraufkommen teilhaben zu lassen.
Um dieses zu gewabhrleisten, sollen die geeigneten Standorte mdglichst in interkommunaler
Kooperation genutzt werden, um die Kosten und die Nutzen zwischen mdoglichst vielen Kom-
munen teilen zu kdnnen. Dabei kommt es auch auf eine ausgewogene Verteilung der Standor-
te innerhalb der Region an, da weder eine Uberkonzentration an besonders attraktiven Stand-
orten noch ein Zuruckfallen weniger attraktiver Standortbereiche zu einer ausgewogenen Re-
gionalentwicklung in der Region Stuttgart beitragen kénnen, Begriindung zu 2.4.3.1.5 (G) Re-
gionalplan.

Einer der vier Gewerbeschwerpunkte innerhalb des Landkreises Goppingen zum Zwecke ei-
ner ausgewogenen Regionalentwicklung befindet sich innerhalb des Gebiets des Gemeinde-
verwaltungsverbands Mittlere Fils — Lautertal: ,Donzdorf* [G] (18), als gemeinsamen Gewer-
beschwerpunkt fir den Verwaltungsraum. Dieser ist gebietsscharf in der Raumnutzungskarte
des Regionalplans dargestellt:
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Die Festlegung dieser Schwerpunkte entspricht den regionalplanerischen Zielsetzungen, in
der in Teilen schon hoch verdichteten Region an geeigneten Standorten mittel- und langfristi-
ge Entwicklungsméglichkeiten zu sichern, Begrindung zu 2.4.3.1 Regionalplan. Der Einsatz
moderner Produktionstechniken flhrt zu einem steigenden Flachenbedarf je Arbeitsplatz. Ein
Teil dieses Bedarfs muss auf unbebauten Flachen untergebracht werden, da wie bereits dar-
gelegt, der GVV nicht Gber ausreichende gewerbliche Konversionsflachen oder sonstige ge-
eignete Standorte in der vorgesehenen Gréflienordnung verflgt.

Die Festlegung des interkommunalen Gewerbegebiets ,Lautertal® als geeigneter Standort ist
darlber hinaus nicht allein aus dem begrindbaren Bedarf abzuleiten. Es gilt insbesondere, die
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Standorte gegeniber anderen Nutzungen zu sichern, weil sie die am besten geeigneten
Standorte darstellen. In vielen Teilrdumen ist diese langfristige Sicherung die einzige Mdglich-
keit, eine ,Fortschreibung® ungeeigneter Standorte abzuschwachen, bzw. im Sinne einer Bin-
delung an geeignete Standorte umzusteuern. Abgesehen von der jeweils in der Praxis beste-
henden Schwierigkeit, einen langerfristigen Bedarf an gewerblichen Bauflachen zu prognosti-
zieren, ist es im Ganzen schwierig bzw. teilweise auch unmdglich einen konkreten Bedarf fur
einen Planungszeitraum zu bestimmen, Begrindung zu 2.4.3.1 Flachenbedarf, Regionalplan.

Um den Flachennutzungsplan 2035 des GVV Mittlere Fils — Lautertal gemaR § 1 Abs.4 BauGB
den Zielen der Raumordnung anzupassen und eine gewinschte Standortsicherung wie bereits
dargelegt zu betreiben, wird der laut Regionalplan gesetzte Gewerbeschwerpunkt in die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans 2035 des GVV in vollem Umfang tbernommen (HIN-
WEIS: gemalR Plansatz 2.4.3.1.4 (Z) des Regionalplans sind Einzelhandelsgro3projekte und
Veranstaltungszentren innerhalb der Gewerbeflachenschwerpunkte unzuldssig). Der bereits
per Satzung beschlossene Zweckverband sieht vor, die Gewerbeflache mittels einzelner Bau-
abschnitte, jeweils auf Grundlage eines begriindeten, tatsachlich vorhandenen Bedarfs, zu
entwickeln.

HINWEIS: Die Flache des IKG ,Lautertal® hat sich im Vergleich zum FNP-Vorentwurf 2035,
Stand April 2016, um 3,13ha vergroRert. Hintergrund hierfir sind die eingegangenen Hin-
weise des Regierungsprasidiums Stuttgart zu vorhandenen, umfangreichen Kulturdenkma-
len im Planbereich. Aufgrund dieser ist davon auszugehen, dass nicht das komplette, ge-
maf Zeichnerischem Teil dargestellte Gebiet ,IKG Lautertal“ einer gewerblichen Nutzung
zugefuhrt werden kann und deshalb wurde im FNP-Entwurf das ehemals kommunale Ge-
werbegebiet ,Kleiner Osch“ dem IKG zugeschlagen. Dies entspricht auch der zeichneri-
schen und textlichen Darstellung im Regionalplan. |

Neben dem wichtigen Aspekt, dass vorliegend ein auf der Ebene des Flachennutzungsplans
umzusetzender regionaler Gewerbeschwerpunkt als Ziel der Raumordnung vorgesehen ist,
wird darauf hingewiesen, dass derzeit gerade in der dichtbesiedelten und in der Flachennut-
zung oftmals zerschnittenen Region Stuttgart ein erheblicher Bedarf besonders an gro¥flachig
zusammenhangenden gewerblichen Bauflachen besteht. Hierflr stellt das IKG Lautertal eine
gut angebundene und unzerschnittene entwickelbare gewerbliche Bauflache dar.

In einem Bericht der Studwestpresse vom 30.05.2018 flihrt der Verband Region Stuttgart aus,
dass die Landeshauptstadt und die funf Landkreise in ihrer unmittelbaren Umgebung hinsicht-
lich der Gewerbeareale in der Region ,ausverkauft seien. Zitat aus dem Artikel:

Wie grol3 das Defizit an Flachen ist, hat die Wirtschaftsférderung Region Stuttgart (WRS)...
schon im vergangenen Jahr in einer umfassenden Erhebung zusammengetragen. Danach lag
die Nachfrage nach Gewerbefldchen in der Region in den vergangenen fiinf Jahren im Durch-
schnitt bei 157 Hektar per anno, 106 Hektar davon auf der griinen Wiese. Ein Drittel der Wiin-
sche der Unternehmen nach neuen Gewerbefléchen habe nicht befriedigt werden kénnen...
Fir die nahe Zukunft sieht es nicht besser aus: Bis 2020 wiirden pro Jahr rund 110 Hektar
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neue Gewerbefldchen benétigt. Und diese Schétzung sei noch sehr vorsichtig... Der WRS-
Studie zufolge werden in den kommenden fiinf Jahren aber in der gesamten Region lediglich
61 Hektar baureif... Der VRS will jetzt auf das Missverhéltnis zwischen Angebot und Nachfra-
ge mit einem Aktionsprogramm reagieren... Der Mangel an Gewerbefldchen hat sich bereits
konkret auf die Wirtschaft ausgewirkt. Zwischen 2013 und 2016 hat die Region Stuttgart 39
Unternehmen mehr durch Abwanderung verloren als neu in die Landeshauptstadt und ihre
Umgebung gekommen sind, wie die Industrie- und Handelskammer (IHK) Region Stuttgart in
ihrer Analyse zur Sitzverlagerung ermittelt hat. In den Jahren zuvor war der Saldo stets positiv
gewesen.

Nebst der Ausweisung des IKG ,Lautertal” soll das Gebiet des IKG ,Auen® mit einer Flache
von rund 6,5ha in die Darstellungen des FNP 2035 aufgenommen werden. Dieses ist im Regi-
onalplan nicht als Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
(VRG) gekennzeichnet und somit nicht fiir die Befriedigung der Nachfrage nach Gewerbefla-
chen auf regionaler Ebene vorgesehen. Das Gebiet befindet sich auf den beiden Gemarkun-
gen Gingen a. d. Fils und SiRen und soll den innerhalb des GVV-Gebiets vorhandenen Ge-
werbeflachenbedarf von bereits ortsansassigen Firmen soweit mdglich befriedigen. Innerhalb
des IKG ,Auen® wird hauptsachlich die Ansiedlung von kleinflachigeren Betrieben (bis ca.
10.000m?) verfolgt. Aufgrund der Zuordnung des IKG ,Auen“ zu den kommunalen Bedarfen,
wird dieses im Weiteren als ,kommunale Gewerbeflache® behandelt.

Die Flache des Gewerbegebiets ,Auen” wurde bereits im FNP 1984 als Reserveflache fir ein
Verbandsgewerbegebiet ausgewiesen, da sie aufgrund ihrer Nahe zur tberregionalen Verbin-
dungsstral’e B10 sowie ihrer topografischen Gegebenheit besonders geeignet fir die Ansied-
lung von Gewerbe ist. Der Standort dieser Gewerbeflache wird in Zuschnitt und Lage nahezu
komplett aus den Darstellungen des FNP 1984 in den FNP 2035 Ubertragen. Durch die mitt-
lerweile fertiggestellte Querspange B466 ist das kinftige Gewerbegebiet optimal angeschlos-
sen. Die durch die Uberregionale Verbindungsstral’e entstehenden Immissionen sind inner-
halb von Gewerbeflachen vertraglich, Nutzungskonflikte kdnnen ausgeschlossen werden. Wei-
terhin sollen Nutzungskonflikte mit der sich im Westen befindlichen Wohnflache vermieden
werden, was ein ,Abricken® von dieser begriindet. Fiur die Ausweisung von gewerblicher Nut-
zung spricht zusatzlich die im Norden angrenzende, knapp 1,4ha grolie bestehende Gewerbe-
flache entlang der Australde.
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3 KOMMUNALE GEWERBEFLACHEN

Nicht nur auf regionaler Ebene besteht ein Bedarf an Gewerbebauflachen, auch muss der
innere Bedarf des GVV durch die Ausweisungen des FNP 2035 befriedigt werden. Wichtiger
Faktor ist dabei die seit lUber zwei Jahrzehnten beobachtete Flachenzunahme von jahrlich
etwa 0,5 bis 1,5% pro Arbeitsplatz, die sich im Zuge der Automatisierung und Rationalisierung
ergibt, Begriindung zu 1.3, Regionalplan. Nebst der Ausweisung des interkommunalen (regio-
nalen) Gewerbegebiets ,Lautertal” (ca. 28,00ha, Gemarkung Donzdorf), sollen den Mitgliedern
des GVV kommunale Gewerbeflachen - vor dem Hintergrund kaum noch vorhandener ge-
werblicher Baullcken - zur Erweiterung ihrer bestehenden Gewerbeflachen zugeschlagen
werden.

Durch dieses Vorgehen soll ein Abwandern bereits bestehender Betriebe verhindert und in
gleichem Zuge vorhandene, fir eine gewerbliche Nutzung ausgelegte ErschlieRungen und
Standorte mit guter Ankniipfung an das regionale Verkehrsnetz ihrer vorgesehenen Nutzung
zugefiuhrt werden.

Verflgbare gewerbliche Baullicken, Stand 01.08.2018

Donzdorf Gingen Lauterstein |SulRen GW

gewerbliche Bauliicken

(Angabe in ha) 3,44 2,79 0,00 2,68 8,91
davon nicht verfuigbar®

(Angabe in ha) 1,87 2,79 0,00 2,68 7,34
verflgbare

gewerbliche Baullicken

(Angabe in ha) 1,57 0,00 0,00 0,00 1,57

* Aufgrund der Besitzverhaltnisse; bereits erfolgter Bebauung; keiner mdéglichen baulichen Nutzung durch HQ100.
Detaillierte Darstellung der Baullicken siehe Anlage 1 Lageplane und tabellarische Auflistung

Der zukunftige Bedarf an gewerblichen kommunalen Bauflachen resultiert hauptsachlich aus
Erweiterungen bereits vorhandener gewerblicher Betriebe. Nebst der geplanten kommunalen
Gewerbeflache ,Obere Wiese® in Lauterstein wird durch die bereits derzeit bestehende, hohe
Nachfrage nach Gewerbeflachen die Ausweisung des IKG ,,Auen” begriindet. Es werden somit
mogliche ,Konkurrenzsituationen“ zwischen dem IKG ,Lautertal und dem IKG ,Auen” bereits
im Vorfeld ausgeschlossen. Im Folgenden werden Bedarfe nach gewerblichen Bauflachen je
Kommune aufgezeigt.

3.1 KOMMUNALE GEWERBEFLACHENBEDARFE

DONZORF

In Donzdorf wurde der Bedarf an gewerblichen Baugrundstiicken unter den bereits ansassigen
Betrieben abgefragt (Stand 21.08.2018) und protokolliert.

Insgesamt 8 Betriebe haben ihr Interesse an gewerblichen Bauflachen in Donzdorf angemel-
det. Aus Grunden des Datenschutzes werden diese nicht namentlich benannt. Die bendtigten
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FlachengrélRen schwanken zwischen ca. 800m? und 4000m? und ergeben einen Gesamtbe-
darf von ca. 1,7ha.

GINGEN AN DER FILS

Im Jahr 2012 / 2013 erhob die Gemeinde Gingen Erweiterungsabsichten sesshafter Gewer-
bebetriebe mittels schriftlicher Umfrage. Durch dieses Vorgehen sollte untersucht werden, ob
die damals vorhandenen gewerblichen Baullicken die zuklnftigen Bedarfe abfangen kdnnen,
oder ob zusatzliche Flachen vorgehalten werden sollten.

Im Detail ergab die Umfrage, dass 12 von 38 ansassigen Betrieben Erweiterungsabsichten
innerhalb des Zeitraums bis 2025 hegen. Da seit dem Umfragezeitpunkt keine grofieren, zu-
sammenhangenden Gewerbeflachen ausgewiesen wurden, sollen die Umfrageergebnisse den
derzeit tatsachlich vorhandenen Bedarf abbilden. Zusatzlich zu der Frage ob, wurde auch die
Dimension der geplanten Erweiterungsflachen erhoben. Dies ergab in Summe eine bendtigte
Flache von ca. 5,03ha.

LAUTERSTEIN

Lauterstein stellt innerhalb des GVV Mittlere Fils - Lautertal die einzige Kommune dar, die ge-
meindeeigene (also keine interkommunalen) Gewerbeplanungsflachen im Rahmen des FNP
2035 vorsieht (vgl. geplantes Gewerbegebiet ,Obere Wiese®, ca. 0,77ha).

Zum Stand August 2018 haben insgesamt 3 - bereits im Stadtgebiet ansassige - Gewerbebe-
triebe Bedarf an gewerblichen Erweiterungsflachen bekundet. Der abgeleitete Gesamtbedarf
umfasst insgesamt mind. 1ha an bendtigtem Gewerbebauland.

SUSSEN

Auch in SufRen ist die Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen von bereits im Stadtgebiet
angesiedelten Betrieben gro3. Zum Stand August 2018 liegen insgesamt 9 Anfragen nach
Erweiterungsflachen bei der Stadtverwaltung vor. Die Flachen umfassen GroéRen von ca.
1.000m? bis hin zu tber 10.000m?2.

Es lasst sich ein Gesamtbedarf von insgesamt mindestens 3,5ha aus den vorliegenden Um-
fragen ableiten.

3.2 GEWERBEFLACHENVERKAUF IN JUNGSTER ZEIT

Um aufzuzeigen, dass eine rege Nachfrage an Gewerbeflachen im Verbandsgebiet besteht,
wurden zusatzlich bereits veraulierte Gewerbeflachen in jingerer Vergangenheit erfasst.

Die Stadt StRen verkaufte in der Zeit von August 2012 bis Dezember 2014 insgesamt 4,24ha
Gewerbeflache. Hierbei sollte zusatzlich erwahnt werden, dass von diesen 4,24ha allein
2,34ha dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schelmenwasen - Erweiterung, 1. Ande-
rung“ zugehdrig sind, welcher im Jahr 2014 zur Rechtskraft geflhrt wurde. Innerhalb weniger
Monate wurden 4 der 6 Grundstlicke innerhalb des Planbereichs veraufiert (31.01.2014 bis
12.12.2014); die verbleibenden 2 werden zu Zwecken von Betriebserweiterungen vorgehalten.
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Mittlerweile befinden sich alle diese Flachen in privatem Eigentum. Dies verdeutlicht die hohe
Nachfrage an Gewerbeflachen nochmals und zeigt zusatzlich auf, dass bei der Baureifma-
chung dieser Flachen die Mdglichkeit schnellen Agierens seitens der Kommunen gewabhrleis-
tet sein muss.

3.3 ZUM VORGEHEN GEPLANTE KOMMUNALEN GEWERBEFLACHEN

Mit Hinblick auf die Sicherung und Entwicklung bestehender Betriebe mit Sicherung der Ar-
beitsplatze sowie der Ausweitung des Arbeitsplatzangebots und damit verbundener Wettbe-
werbsfahigkeit des GVV, sollen im Zuge des FNP 2035 nebst geplanten Wohnflachen wie
dargelegt auch kommunale Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Fur den Bedarf an gewerb-
lichen Bauflachen ist wegen der kurzen Entscheidungszeitrdume zwischen einer Investition
zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen und deren Realisierung auch zukinftig eine
angebotsorientierte Planung erforderlich, Begriindung zu 1.3.2 (G), Regionalplan.

Aufgrund der schwer zu prognostizierenden zukulnftigen Bedarfe im Bereich von Gewerbefla-
chen und der geschilderten notwendigen zeitnahen Verflgbarkeit dieser Flachen bei Ansied-
lungsanfragen, sollen die Gewerbeflachenausweisungen im Rahmen des FNP im Sinne einer
Angebotsplanung in einem stadtebaulich, landschaftsplanerisch und strukturell vertretbarem
Mal} vorgenommen werden.

Anstelle einer errechneten Bedarfsermittlung melden die Gemeinden auf Grundlage des tat-
sachlich vorhandenen Bedarfs die Ausweisung gewerblicher Bauflachen an. Alle angemelde-
ten Flachen wurden strategisch innerhalb der Ortslagen ausgewahit.

Hauptziele bei Wahl der GroRe und der Standorte waren:

a) Ausweisung von Mischflachen zum Zwecke der ,kurzen Wege“ und Starkung innerdrtlicher
Versorgungsfunktionen (vgl. hierzu Ausweisungen der Gemeinde Gingen)

b) Erweiterung bestehender Gewerbeflachen zur Erzielung von Synergieeffekten (gewerbliche
Konzentrationszonen) und ein damit verbundenes ,Abrticken“ von Wohnflachen

c) Flachengréfen sollen sich in erster Linie an Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe
orientieren

d) Ausweisung neuer Gewerbeflachen vorrangig dort, wo bereits Vorbelastungen durch Im-
missionen bestehen, z.B. an HauptstraRen, in Anschluss an bereits bestehende Gewerbe-
flachen

3.4 BESTEHENDE NUTZBARE GEWERBEFLACHEN

Gewerbliche Flachenreserven bestehen innerhalb der Gemarkungsgrenzen der GVV-
Mitglieder in folgendem Male (Mischflachen werden hierbei zu 50% angerechnet):
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G (unbebaute M offentlich M pr. (ha x0,5 verflgbare

verfigbare GE- (ha x0,5) in x Verkaufsber) Gewerbeflachen

Flachen) in ha ha in ha in ha
Donzdorf 1,57( + 0,00 + 0,07| = 1,64
Reichenbach 0,00| + 0,00 + 0,02| = 0,02
Winzingen 0,00| + 0,00 + 0,00 = 0,00
Gingen 0,00| + 0,08 + 0,07| = 0,15
Lauterstein 0,00] + 0,11] + 0,22| = 0,33
SiRen 0,00| + 0,30 + 0,16| = 0,46
GVV gesamt 1,57 + 0,49| + 0,54| = 2,60

Zu beachten bei diesen verfigbaren Flachen ist, dass diese bis auf wenige Ausnahmen keine
zusammenhangenden Flachen darstellen, sondern Uber die jeweiligen Gemeindegebiete ver-
teilt sind. Zudem erschweren FlachengrofRen und -zuschnitte der ,gewerblichen Baullicken®
oftmals die Erweiterung von Betrieben. Darlber hinaus sind in den 2,60ha verfligbaren Ge-
werbeflachen 1,03ha an Mischflachen enthalten. Diese Flachen sind von nochmals geringerer
Flachengréle als die noch verfligbaren Gewerbeflachen und somit grétenteils nicht in der
Lage, dem vorhandenen Bedarf entgegenzuwirken.

In der Summe sind die noch vorhandenen Flachenreserven wie bereits erlautert nicht ausrei-
chend um im Sinne einer strategischen Planung Uber den gesamten Planungshorizont bis
2035 eine Flachenvorhaltung, wie bei gewerblichen Flachen erforderlich, zu betreiben.

3.5 GEWERBEFLACHEN: BEDARF UND VORGEHEN

Zusammenfassend besteht innerhalb des GVV derzeit eine Nachfrage nach Gewerbebaufla-
chen von insgesamt ca. 11,23ha. Dem gegenuber stehen geplante, kommunale Ausweisun-
gen von ca. 7,27ha (,IKG Auen“ und ,Obere Wiese®) sowie noch vorhandene, nutzbare Fla-
chen von insgesamt 2,60ha.

Selbst mit Betrachtung der geplanten kommunalen Gewerbeflachen im Rahmen des FNP
2035 mit den noch vorhandenen Bauflachen Ubersteigt die Nachfrage das Angebot.

Dies begriindet somit nicht nur die Ausweisung von kommunalen Gewerbeflachen, sondern
insbesondere auch die Ausweisung des IKG ,Lautertal”, welches auch Flachen fir Betriebe,
deren Anfragen beim Landkreis oder der Region eingehen und welche in den Ermittlungen
dieses FNP nicht betrachtet werden kénnen, bereithalt.
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TEIL VI
FLACHENNEUAUSWEISUNGEN FNP 2035

1 ALTERNATIVENPRUFUNG, AUSWEISUNGEN

Den im FNP 2035 ausgewiesenen Flachen ging eine Alternativenprifung aus landschaftspla-
nerischer Sicht voraus (Verweis auf Siedlungsrandanalyse des IB faktorgruen). Die aus dieser
Untersuchung resultierten Flachen, die sich aus landschaftsplanerischer Sicht (bedingt) eig-
nen, wurden im Weiteren auf ihre stadtebauliche Eignung untersucht (Verweis auf Anlage Nr.
3 des FNP 2035). Hierbei wurden die Flachen, die gemal den landschaftsplanerischen Unter-
suchungen als ,ungeeignet® bewertet wurden, nicht nochmals betrachtet.

Um vergleichbare Ergebnisse zu erhalten, wurde jede Flache anhand einer Bewertungsmatrix
mit jeweils denselben Bewertungsmerkmalen untersucht:

- Stadtsilhouette, Fernwirkung, Bezug auf Raumkanten

- Topografische Einordnung, Blickbeziehungen

- stadtradumliche Qualitdten (Besonnung, Nahe zu OPNV,..)

- Strukturierungsmoglichkeiten, Stadtmorphologie

- GroéRe der Flache (in Bezug auf ihre kiinftige Nutzungsart und die ortsspezifischen Bedarfe)
- Nutzbarkeit (Hang, Wald, HQ100, Geotechnik, Anbauverbot,...)
- Infrastrukturelle Erschlieffung (Verkehr, Ver- und Entsorgung)

- Konfliktpotenzial angrenzende, baulichen Nutzungen

- Konfliktpotenzial Natur- und Umweltschutz

- Konfliktpotenzial Denkmalschutz

- Konfliktpotenzial Ubergeordnete Planungen

- wirtschaftliche Machbarkeit

Unter dem jeweiligen Punkt ,Zusammenfassung (Ortslage)* der Anlage 3 werden die einzel-
nen Flachen hinsichtlich ihrer erhaltenen Punkte gegenuber gestellt und bzgl. ihrer Eignung
ausgewertet.

Ublicherweise haben die im Rahmen des FNP 2035 ausgewiesenen, geplanten Flachen die
hoéchste(n) Punktzahl(en) ihrer Kategorie erreicht. Dennoch ist zu beachten, dass weitere
Merkmale wie beispielsweise die Verfligbarkeit der Flachen in die kommunalen Entscheidun-
gen der Flachenausweisungen miteingeflossen sind. Darlber hinaus waren bei machen Fla-
chen bestimmte Bewertungsmerkmale von hoéherer Wichtigkeit, bzw. Uberwogen andere
Merkmale (z.B. der regionale Gewerbeschwerpunkt gemafl den Ausweisungen des Regional-
plans). Auch solche Faktoren fanden bei der Entscheidung der Flachenausweisungen Ein-
fluss.

Um die im FNP 2035 ausgewiesenen, geplanten Flachen hinsichtlich ihrer spezifischen Eigen-
schaften und der damit zusammenhangenden Bedarfsbefriedigung zu unterlegen, werden die
Flachen im Folgenden - unterteilt nach Ortslage und geplanter Nutzungsart - erlautert.
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1.1 PLANUNGSFLACHEN GVV

GEWERBEGEBIET(E) GVV

FLACHE NR. 25 BIS NR. 28 (DONZDORF): ,INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET
LAUTERTAL® (ALLE MITGLIEDER)

Gemal den Darstellungen des zeichnerischen Teils ist vorgesehen, den bereits auf regionaler
Ebene ausgewiesenen Schwerpunkt flr Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen zwischen
den Ortslagen Donzdorf und Sifen in den FNP 2035 in vollem Umfang aufzunehmen. Die
Ausweisung der Gewerbeflache im Regionalplan stellt ein Ziel der Raumordnung dar; gemaf
§ 1 Abs.4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Nebst dieser Anpassung sind die Flachen und insbesondere der Bedarf an diesen Flachen im
Rahmen des Flachennutzungsplans zu begriinden. Gemal den Ausflihrungen des obigen Teil
V dieser Begrindung werden entsprechende Gesichtspunkte zur Ausweisungen des regiona-
len Gewerbeschwerpunkts getroffen, sowie der derzeit bestehende Bedarf von Gewerbefla-
chen innerhalb des GVV Mittlere Fils - Lautertal aufgezeigt. Das Gewerbegebiet ,Lautertal”
soll jedoch nicht nur den innerértlichen Bedarf befriedigen, sondern auch den Bedarf innerhalb
des Landkreises Goppingen und innerhalb der gesamten Region Stuttgart.

Die Flache umfasst insgesamt ca. 28,00ha und stellt somit ca. die Halfte aller Flachenneu-
ausweisungen im Rahmen des FNP 2035 dar. Dies bedeutet einen hohen Flachenverbrauch
und bringt dementsprechend auch nachteilige Auswirkungen insbesondere auf das Land-
schaftsbild sowie auf den Umwelt- und Naturschutz mit sich.

Im Rahmen der frihzeitigen Anhérung wurde dariber hinaus von Seiten des Regierungspra-
sidiums Stuttgart auf ein vorhandenes Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG im Plangebiet hinge-
wiesen. Dieses konnte durch die sogenannte ,Luftbildarchdologie“ entdeckt werden und er-
fasst ein ausgedehntes hallstatt- / laténezeitliches Graberfeld mit Kreisgraben, Grabgarten und
Einzelgruben, was in Baden-Wurttemberg einen bislang singularen Befund darstellt. Aus die-
sen Grinden ist im Rahmen von weiteren Untersuchungen davon auszugehen, dass nicht die
ganze wie bisher vorgesehene Flache als Gewerbeflache im Zuge von fortflihrenden Planun-
gen (Bebauungsplan) festgesetzt werden kann. Diese Planungen sind in Zusammenarbeit und
unter friihzeitigen Unterrichtung des Landesdenkmalsamts durchzuftihren.

Nebst den Nutzungseinschradnkungen durch das Kulturdenkmal ist zudem von weiteren Ein-
schrankungen durch Ausgleichsflachen auszugehen, wodurch sich die tatsachliche Nutzung
als ,Gewerbeflache nochmals verringern wird.

Aufgrund der erwarteten Flachenreduzierung des regionalen Gewerbeschwerpunkts durch das
Kulturdenkmal und die zu erwartenden Ausgleichsflachen wurde die als ehemals angedachte
kommunale Gewerbeflache ,Kleiner Osch“ dem Gewerbeschwerpunkt zugeschlagen, was
eine Flachensteigerung des IKG um 3,13ha auf nun insgesamt 28,00ha zur Folge hat.

Nebst den geschilderten nachteiligen Auswirkungen des geplanten Gewerbeschwerpunkts
bestehen jedoch auch zahlreiche Aspekte, die eine Ausweisung des Gebiets im FNP 2035
unterstitzen.

63



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2035 STAND APRIL 2016 / OKTOBER 2018 / JULI 2019

Detaillierte Aussagen hinsichtlich regionaler Gewerbeflachenbedarfe sind im Rahmen des

Flachennutzungsplans 2035 nur eingeschrankt zu treffen, da entsprechende Anfragen bei

Ubergeordneten Planungstragern eingehen. Grundsatzlich ist jedoch anzuflihren, dass die

Anfrage innerhalb der Region Stuttgart nach groRflachigen, zusammenhangenden gewerbli-

chen Bauflachen besteht und demnach die Darstellung des Gewerbepark Lautertal zu Zwe-

cken der Bedarfsbefriedigung erfolgt, wofir sich der geplante Standort aus mehreren Griinden

eignet:

1. optimale Verkehrsanbindung durch die mittlerweile fertiggestellte Querspange zur B10 bzw.
allgemein optimale Einbindung in das Uberortliche Verkehrsnetz

2. topografische Eignung fir die Ansiedlung von Gewerbe und Industrie

3. geeigneter Flachenzuschnitt und insbesondere sehr gut geeignete Grofie flr die Ansied-
lung von Gewerbe und Industrie (grofflachig)

4. zu erwartende Synergieeffekte bei der Ansiedlung mehrerer Betriebe (z.B. optimierte
Transportablaufe)

5. bereits im Gemeindeverwaltungsverband vorhandenen Nachfrage (Verweis auf Teil V)

Grundsatzlich ist vorgesehen, den Gewerbeschwerpunkt bauabschnittsweise aufzusiedeln. Es
sollen nur Flachen beansprucht werden, fir die ein tatsachlicher Bedarf nachgewiesen werden
kann. Eine Ausweisung von im Anschluss nicht genutzten Bauflachen ist von Seiten der GVV-
Mitglieder weder gewiinscht, noch wirtschaftlich durchfiihrbar.

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG (hallstatt- / laténezeitliches Gréberfeld, s.0.)

\ - entlang der ehemaligen Bahntrasse ist mit Vorkommen der Zauneidechse zu rechnen
- Eingriff in das Landschaftsbild soweit méglich minimieren

- Lage innerhalb Flurbereinigungsgebiet

FLACHE NR. 4 (SUSSEN): ,INTERKOMMUNALES GEWERBEGEBIET AUEN* (GINGEN,
SUSSEN)

Nebst dem Gewerbepark Lautertal ist in den Darstellungen des FNP 2035 das interkommuna-
le Gewerbegebiet ,Auen” enthalten. Dieses soll nicht ausschlieBlich zur Befriedigung uberortli-
cher Bedarfe dienen, sondern insbesondere Flachenbedarfe flir bereits im Gemeindeverwal-
tungsverbandsgebiet vorhandene, kleinere Betriebe abdecken. Innerhalb der insgesamt ca.
6,50ha grofRen Flache auf SifRener und Gingener Gemarkung ist vorgesehen, kleinflachigere
Betriebe bis ca. 10.000m? Grundflache anzusiedeln.

Durch dieses Vorgehen kénnen die groRen, zusammenhangenden Flachen des IKG Lautertal
fur entsprechende Bedarfe vorgehalten und dem Nutzungszweck als regionalem Schwerpunkt
fur Gewerbe, Industrie und Dienstleistung zugefiihrt werden. Eventuelle Konkurrenzsituationen
zwischen dem Gebiet ,Auen® und dem ,Gewerbepark Lautertal“ werden demnach bereits im
Vorfeld ausgeschlossen.

Der Standort zwischen den Kommunen Sifien und Gingen besitzt dartiber hinaus spezifische
Eigenschaften, die an dieser Stelle fir eine Gewerbegebietsansiedlung sprechen. So ist durch
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die direkte Lage zwischen (Uberdrtlichen) Verkehrsflachen eine Minderung von Konflikten mit
angrenzenden Nutzungen absehbar, auch ist die verkehrlich Anbindung flr eine gewerbliche
Nutzung optimal: durch kurze Verkehrswege zu landesweiten Verkehrstrassen werden z.B.
Larmimmissionen reduziert.

Im Planbereich ,Auen® wurde per Luftbildbefund eine mogliche archaologische Verdachtsfla-
che verzeichnet. Von einem Kulturdenkmal gemall § 2 DSchG (Siedlung vorgeschichtlicher
oder mittelalterlicher Zeitstellung) kann nach aktuellem Informationsstand nicht ausgegangen
werden. Fortfihrende Bauleitplane (Bebauungsplane) sind in Zusammenarbeit und unter frih-
zeitiger Unterrichtung des Landesdenkmalsamts durchzufiihren.

Nebst diesen Anspriichen werden Ausgleichsflachen die momentane GewerbeflachengrélRe
von 6,50ha weiter einschranken.

Wie dem zeichnerischen Teil zu entnehmen ist, befindet sich eine Teilflache im HQ100-
Bereich. Durch den Neubau der SiRener Ortsumfahrung (B466) haben sich die Uber-
schwemmungsflachen allerdings reduziert, was sich durch das Gutachten ,Hydraulische Be-
rechnungen im Bereich der geplanten Bundesstralte B466“ des Biros Hydrotec, Aachen, vom
Dezember 2014, nachweisen lasst. Auch die hierin errechnete, neue HQ100-Flache kann dem
zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplans entnommen werden. Diese umfasst das Plan-
gebiet ,Auen® nicht mehr.

1.2

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

archéologische Verdachtsfldche (s.o.)

Konfliktpotenzial mit artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
Lage innerhalb Flurneuordnungsgebiet

Lage innerhalb HQ100 (s.0.)

FFH-Mé&hwiese innerhalb des Planbereichs vorhanden

PLANUNGSFLACHEN DONZDORF

WOHNGEBIET(E) DONZDORF
FLACHE NR. 8: ,BEI DEN KIRSCHBAUMEN®

Innerhalb der Gemarkung Donzdorf sollen bis zum Zieljahr 2035 insgesamt 2 als Wohnflache
entwickelbare Gebiete aufgenommen werden. Den Darstellungen geht sowohl eine land-
schaftsplanerische als auch eine stadtebauliche Alternativenprifung voraus; Verweis auf An-
lage 3.

Nebst den hierin bewerteten Flachenmerkmalen sprechen weitere Gegebenheiten fir eine
zuklnftige Entwicklung der Flache zu Wohnbauland. Von Beginn an war angedacht, die Ge-
samtflache ,Bei den Kirschbdumen® bauabschnittsweise zu entwickeln.

Hierzu gehdrte in einem Teilbereich auch die Anpassung bereits bestehender, bauplanungs-
rechtlicher Festsetzungen an aktuelle Bedarfe. Im Rahmen des Bebauungsplans ,Bei den
Kirschbaumen - Teil 1%, der im Mai 2017 Rechtskraft erlangte, wurden bereits ErschlieBungs-
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flachen fir eine weitere Baulandentwicklung der sich im Norden und Osten anschlieRenden
Flachen gesichert.

Unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB wurde daraufhin im Mai
2018 der Bebauungsplan ,Bei den Kirschbaumen - Teil 2“ zur Rechtskraft geflihrt. Diese Fla-
che war im Vorentwurf des FNP 2035 noch als geplante Wohnflache dargestellt, ist nunmehr
aber als bestehende Wohnflache gekennzeichnet. Da die Flachen derzeit im Besitz der Stadt
bzw. der Stadtentwicklungsgesellschaft mbH sind und noch keiner Vermarktung zugefuhrt
wurden, sind diese im Rahmen der Baullicken (6ffentlich, also zu 100% anrechenbar) in der
Bedarfsberechnung veranschlagt. Auch dieser Bebauungsplan enthalt Verkehrsflachen, die
eine Anbindung der nun noch nérdlich liegenden Planungsflache ,Bei den Kirschbaumen® des
FNP 2035 sichern.

Die Aufnahme des Gebiets in den Flachennutzungsplan 2035 stellt somit eine Sicherung von
bereits zu Teilen erschlossenen Wohnbauflachen dar und wird den Siedlungsbereich gemein-
sam mit den erst klrzlich in Kraft getretenen Bebauungsplanen ,Bei den Kirschbdumen - Teil
1 und Teil 2“ harmonisch abrunden.

Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Streuobstbaumbesténde, FFH-Wiesen, Biotope, Teil des Kernraums ,Landesweiter Bio-
topverbund* '

- Konfliktpotenzial mit europarechtlich geschiitzten Arten

- Lage innerhalb eines Gebiets mit Hangabwinden (Klimaatlas)

- FFH-Mé&hwiese innerhalb des Planbereichs vorhanden

FLACHE NR. 10: ,RINDERSTEIGE*

Die Flache ,Rindersteige” war bereits in den Darstellungen des FNP 1984 enthalten. Zwar
bestand ein konstanter Bedarf an \Wohnbauflachen seit dieser Zeit, doch wurde diesem mittels
der Baureifmachung anderer Planungsflachen aus dem FNP 1984 begegnet (Verweis auf An-
lage 1). Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland in jliingster Vergangenheit wurden
im Jahr 2014 erste Uberlegungen zur Aufsiedlung der geplanten Wohnflache in die Wege ge-
leitet. Hierbei wurde ein Gesamtkonzept - vergleichbar mit dem Gebiet ,Bei den Kirschbau-
men“ - ausgearbeitet, das in den Folgejahren bauabschnittsweise und dem Bedarf entspre-
chend aufgesiedelt werden soll.

Im Februar 2017 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den ersten Bauabschnitt des Gebiets
.Rindersteige” gefasst. Der Bebauungsplan befand sich zum Stand der Baullickenerhebung
noch im Verfahren, weshalb die Flache des Bebauungsplans ,Rindersteige I im Flachennut-
zungsplan-Entwurf als geplante Wohnflache erfasst ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden umfangreiche natur- und artenschutzrecht-
liche Untersuchungen angestellt. Als zusammenfassendes Ergebnis kann zum Planbereich
gesagt werden, dass zwar negative Beeintrachtigungen durch die Baualandausweisung ent-
stehen, das Gebiet aber dennoch entwickelbar ist.
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Aufgrund dieser Erkenntnisse und der bereits im Vorfeld umfangreichen Untersuchungen und
Planungen gemeinsam mit den fur die Entwicklung des Gebiets sprechenden Aspekten (Ver-
weis auf Anlage 3) wurde auf kommunaler Ebene die Beibehaltung dieser Flache aus dem
FNP 1984 beschlossen.

| Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Streuobstbaumbesténde, FFH-Wiesen, Teil des Kernraums Landesweiter Biotopverbund
- Konfliktpotenzial mit europarechtlich geschiitzten Arten ;
- FFH-Mahwiese innerhalb des Planbereichs vorhanden

MISCHGEBIET(E) DONZDORF
FLACHE NR. 12: ,.BEIM BIRNBAUMLE*

Das geplante Mischgebiet ,Beim Birnbaumle“ befindet sich im direkten Anschluss an das
Plangebiet ,Rindersteige“ und stellt die Voraussetzungen flr die Vermittiung von bereits be-
stehenden Gewerbeflachen und dem geplanten Wohngebiet dar.

Das Mischgebiet wurde ebenfalls im Gesamtkonzept ,Rindersteige” (s.0.) betrachtet und bildet
gemeinsam mit diesen klnftigen Wohnflachen die logische stadtebauliche Arrondierung der
bestehenden Ortsrandlage.

Das Mischgebiet stellt allerdings nicht nur einen ,Puffer zwischen Gewerbe und Wohnen dar,
sondern dient auch der Ansiedlung von Geschéfts- und Blirogebauden sowie weiteren, das
Wohnen nicht stérenden gewerblichen Einrichtungen; ganz im Sinne einer ,Stadt der kurzen
Wege“. Nebst diesen Nutzungen ist auch vorgesehen, verdichtetes Wohnen innerhalb dem
Bereich ,Beim Birnbdumle® anzusiedeln um somit zum einen den Gberdrtlichen Planvorgaben
nachzukommen (Verweis auf Bruttowohndichte) und zum anderen Wohnflachen in ver-
schiedensten Formen anbieten zu kénnen - was sich wiederum positiv auf eine gewlinschte,
durchmischte Anwohnerstruktur auswirkt.

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Konfliktpotenzial mit europarechtlich geschiitzten Arten
| - Kernraum Landesweiter Biotopverbund
i - Lage innerhalb Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (Regionalplan)

GEWERBEGEBIET(E) DONZDORF

-- siehe Teil VI, Nr. 1.1: ,Interkommunales (regionales) Gewerbegebiet Lautertal” --
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1.3 PLANUNGSFLACHEN REICHENBACH UND WINZINGEN

WOHNGEBIET(E) REICHENBACH
FLACHE NR. 6: ,DIELENACKER®

Noch zum Stand des FNP-Vorentwurfs (April 2016) beinhalteten die geplanten Wohnflachen in
Reichenbach die beiden Plangebiete ,Brihl“ und ,Letten®. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und Behdrden wurde auf hohe rechtliche Hiirden (Uberschwemmungsgebiet
bzw. Lage im Landschaftsschutzgebiet) verwiesen, eine Verwirklichung dieser beiden Flachen
erscheint schwierig bis kaum zu bewaltigen. Aus diesem Grund wurden im Anschluss an die
frlhzeitige Auslegung und Beteiligung weiterfuhrende Untersuchungen angestellt, welche Be-
reiche der Ortslage Reichenbach sich fir kiinftige Wohnflachen besser eignen.

Die beiden ehemaligen Flachen wurden daraufhin verworfen und stattdessen die Planungsfla-
che ,Dielenacker” in die Darstellungen des FNP aufgenommen. Flachenmalig entspricht die-
se den ehemals veranschlagten Flachen mit insgesamt 1,26ha.

Es sprechen die topografischen und geotechnischen Eigenschaften der Flache fir eine ent-
sprechende Verortung. Ubergeordnete Planungen stehen nicht entgegen, ebenso befindet
sich die Flache auRerhalb bestehender Landschaftsschutzgebiete und HQ100-Flachen.

Durch den Flachenzuschnitt und die bereits in der angrenzenden Bebauung bestehenden Er-
schlieBungsanlagen kann die Flache wirtschaftlich und stadtebaulich ansprechend gegliedert
und genutzt werden.

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- FFH-Méhwiese innerhalb des Planbereichs vorhanden

____________________________________________________________________________________________________________________________________

GEWERBEGEBIET(E) REICHENBACH

-- siehe Teil VI, Nr. 1.1: ,Interkommunales (regionales) Gewerbegebiet Lautertal” --

WOHNGEBIET(E) WINZINGEN
FLACHE NR. 13: ,HOLDERGASSE*

Auch in Winzingen sollen zukinftige Wohnbauflachen entwickelt werden kénnen, um den Be-
darfen bis zum Zieljahr 2035 gerecht zu werden. Nach vorangehenden Untersuchungen stellte
sich die Flache ,Holdergasse” als geeignetste Flache fiir eine weitere Entwicklung der Ortsla-
ge heraus. Nicht nur die Strukturierungsmaoglichkeiten der Flache sprechen fir deren Aufnah-
me in den FNP 2035, auch handelt es sich um nicht besonders hochwertige Ackerflachen. Die
Silhouette des Ortsteils kann durch das Plangebiet in ihrer Eigenart erhalten und fortgefiihrt
werden, ohne die Landschaft zu zersiedeln.

Wird davon ausgegangen, dass sich hauptsachlich jingere Familien im Gesamtgebiet ,Hol-
dergasse” ansiedeln werden, stellt die unmittelbare Nahe zur Grundschule von Winzingen eine
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hervorzuhebende Flacheneigenschaft dar;, Anbindungen an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr sind ebenfalls innerhalb weniger Minuten an der Gmunder Strale zu erreichen. Weiter
stdlich befindet sich der Winzinger Kindergarten und ist ebenfalls ful3laufig sehr gut zu errei-
chen.

Durch die direkte Angrenzung der beiden Planungsflachen aneinander kénnen Verkehrswege
entsprechend geplant und wirtschaftlich genutzt werden.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

| Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Hochwassergefahr durch das nérdlich verdolte Gewésser ,Holderbach* ist zu priifen

Berticksichtigung einer méglichen Gewdésserfreilegung

____________________________________________________________________________________________________________________________________

MISCHGEBIET(E) WINZINGEN
FLACHE NR. 14: ,HOLDERGASSE*

Gemeinsam mit der geplanten, gleichnamigen Wohnbauflache ,Holdergasse” stellt die geplan-
te Mischflache die beabsichtigte Siedlungsentwicklung bis 2035 in Winzingen dar. Aufgrund
der teilweise dorflich gepragten Strukturen soll durch die Ausweisung als Mischflache auf die
bereits ansassigen Nutzungen Riicksicht genommen und daflir gesorgt werden, dass die vor-
handene Struktur in Winzingen erhalten bleibt.

Die beiden Flachen bilden zusammen eine sich gut in die Umgebung einfligende Erweiterung
der Ortslage, die im weiteren westlichen Verlauf durch den Krahbach zur freien Landschaft hin
abgegrenzt wird.

Die beiden Planungsflachen besitzen eine wiinschenswerte, bei Neuausweisungen allerdings
kaum noch vorhandene Eigenschaft: die unmittelbare Nahe zum Ortszentrum mit verschiede-
nen Einkaufsmoglichkeiten und infrastrukturellen Einrichtungen (s.o.).

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Konfliktpotenzial mit europarechtlich geschiitzten Arten
\ - Hochwassergefahr durch das nérdlich verdolte Gewésser ,Holderbach* ist zu priifen
| - Berticksichtigung einer méglichen Gewésserfreilegung

GEWERBEGEBIET(E) WINZINGEN

-- siehe Teil VI, Nr. 1.1: ,Interkommunales (regionales) Gewerbegebiet Lautertal” --
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1.4 PLANUNGSFLACHEN GINGEN AN DER FILS

WOHNGEBIET(E) GINGEN AN DER FILS
FLACHE NR. 4: ,AN DER HALDE*

Wie bereits geschildert, stellt die letzte Wohnflachenentwicklung in Gingen das Gebiet ,Marr-
bacher Oschle“ dar. Zwar konnten hierdurch zahlreiche Baugrundstiicke gebildet werden,
doch wurden diese mittlerweile bis auf wenige Ausnahmen bereits einer Bebauung zugefihrt.

Durch das Gebiet ,Marrbacher Oschle® ist der nord-6stliche Bereich von Gingen zu Zwecken
einer Wohnbebauung ausgeformt. Eine weitere Flachenneuausweisung in diesem Bereich
wulrde einer unerwilnschten Zersiedelung der Landschaft zutraglich sein und soll aus diesem
Grund (nebst weiterer Belange) nicht weiter verfolgt werden. Eine Neuausweisung auf 6stli-
cher Seite wirde durch die Gleisanlagen der Bahn unterbrochen, weshalb auch dieser Ansatz
nicht weiter verfolgt wird.

In jingster Zeit wurde die Verlangerung der neuen B10, welche westlich von Gingen verlauft,
fertiggestellt. Durch diese neue Verkehrstrasse erfolgt eine Abgrenzung zwischen dem bebau-
ten Ortskern und den sich westlich befindenden Wald- bzw. Aufienbereichsflachen. Einige
noch unbebaute Flachen zwischen der momentanen Siedlung und der neuen Verkehrstrasse
bestehen noch, worunter das Plangebiet ,An der Halde® fallt.

Fir die Aufnahme zukinftiger Wohn- (und Misch-)flachen entlang des westlichen Siedlungs-
rands spricht somit bereits die durch die neue B10 entstandene Barriere hin zur freien Land-
schaft und zum andern die gréRere Nahe zum Ortskern als im Bereich anderer Siedlungsran-
der. Nebst diesen Eigenschaften ergibt sich eine angemessene Siedlungsranderweiterung, die
sich in die bestehenden Rander gut einflgt. Durch die GréRe der Planflache ,An der Halde"
(W + M) kdénnen bestehende Verkehrswege verlangert und wirtschaftlich genutzt werden.

Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Konfliktpotenzial mit Artenschutz
- Teil des Kernraums ,Landesweiter Biotopverbund*
- Lédrmproblematik B10

FLACHE NR. 9: ,IM BARBARAGARTEN®

Wie bei der Flache ,An der Halde" beschreibt das Plangebiet ,Im Barbaragarten® eine bis dato
noch unbebaute Freiflache, die sich zwischen dem bestehenden Siedlungsrand und der neuen
Bundesstralle B10 befindet. Durch diesen Umstand wird eine Zersiedlung der Landschaft
durch die geplante Wohnflache unterbunden.

Auch diese Flache stellt eine logische Erweiterung des bestehenden Ortsrands dar, welche
Uber bereits bestehende Verkehrsflache in ihnre Umgebung optimal eingebunden werden kann
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| Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- im Ostteil Konfliktpotenzial mit Artenschutz

- Teil des Kernraums ,Landesweiter Biotopverbund*
- Larmproblematik B10

- Lage innerhalb Flurbereinigungsgebiet

FLACHE NR. 13: ,SCHULSTRASSE*

Die Flache ,Schulstrale” ist bereits in den Darstellungen des FNP 1984 enthalten; in diesem
ist sie als ,Flache fur Gemeinbedarf‘ gekennzeichnet. Zwar sind innerhalb der Flache keine
dem Nutzungszweck entsprechenden Anlagen vorhanden, doch schlielen sich unmittelbar im
Westen die Hohensteinschule der Gemeinde sowie die Hohensteinhalle an.

Fir die Umwandlung eines Abschnitts der Gemeinbedarfsflache in eine ,geplante Wohnflache*
wird lediglich eine geringe Teilflache beansprucht; eventuelle Erweiterungen werden hierdurch
nicht ausgeschlossen. Auch ist die ErschlieBung der noch verbleibenden Gemeinbedarfsfla-
che gesichert, Anschlusspunkte bestehen im Bereich der Wilhelmstrale und tber die Verlan-
gerung der Friedrichstral3e.

Die geplante Wohnflache soll eine einzeilige Bebauung, die durch bereits bestehende Ver-
kehrsanlagen erschlossen wird, erméglichen. Hierdurch wird der Flachenverbrauch nebst der
erlauterten Flachenumwandlung nochmals reduziert.

Weitere Gesichtspunkte, die fiir eine Aufnahme in den FNP 2035 an dieser Stelle sprechen, ist
die Ausformung des bestehenden Siedlungsrands. Dieser ragt auf dstlicher Seite bereits wei-
ter in die freie Landschaft und wird durch die neue Wohnflache fortgeflhrt, was das Land-
schaftsbild nahezu nicht beeintrachtigen wird.

MISCHGEBIET(E) GINGEN AN DER FILS
FLACHE NR. 5: ,AN DER HALDE*

Gemeinsam mit der oben erlauterten geplanten Wohnflache ,An der Halde“ bildet die geplante
Mischflache eine stadtebaulich logische und harmonische Fortflihrung des bestehenden Sied-
lungsrands, welche das Gemeindegebiet zwischen den Zasuren ,Bahnflache® und ,B10“ kom-
plettiert.

Durch die Darstellung als Mischgebiet der stdlichen Halfte des Gesamtgebiets ,,An der Halde*
werden bestehende Strukturen berlcksichtigt und Konfliktsituationen wird bereits im Vorfeld
Rechnung getragen.

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Konfliktpotenzial mit Artenschutz
- Kernraum Landesweiter Biotopverbund
- Lédrmproblematik B10
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FLACHE NR. 18: ,BEIM BRUNNEN*

Nebst der Flache ,,An der Halde® soll die Mischgebietsflache ,Beim Brunnen® in die Darstellun-
gen des FNP 2035 aufgenommen werden. Die Flache befindet sich zwischen der Brunnen-
stral3e und bereits bestehenden Mischgebietsflachen auf dstlicher Seite.

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich durch die Aufnahme dieser Flache in den FNP 2035
um eine logische und sich sehr gut einfligende Fortflihrung des bestehenden Siedlungsrands.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung sind allerdings 2 Punkte in besonderer Weise zu be-
ricksichtigen. Wie dem zeichnerischen Teil zu entnehmen ist, befindet sich der Grofiteil des
Planbereichs innerhalb von HQ100-Flachen, was einer Mischflachenentwicklung wie geplant
entgegensteht. Die erhobene HQ100-Flache resultiert aus dem bisher noch nicht ausgebauten
Gewasser 2. Ordnung ,Marrbach®. Planungen zum Ausbau dieses Gewassers wurden bereits
ausgearbeitet und sollen zlgig realisiert werden. Ist der Ausbau erfolgt, so wird sich anschlie-
Rend die geplante Flache ,Beim Brunnen® nicht mehr innerhalb von HQ100-Bereichen befin-
den.

Nebst diesem Aspekt wird auf eine archaologische Verdachtsflache hingewiesen (Luftbildbe-
fund). Von einem Kulturdenkmal gemaR § 2 DSchG in Form einer Siedlung vorgeschichtlicher
oder mittelalterlicher Zeitstellung (Grabanlage) kann derzeit nicht ausgegangen werden. Die
Verdachtsflache liegt zudem aulerhalb der ausgewiesenen Flache ,Beim Brunnen®. Archao-
logische Funde und Befunde kénnen dennoch nicht ganz ausgeschlossen werden. Entspre-
chende Planungen sind aufgrund dessen in Zusammenarbeit und unter friihzeitiger Unterrich-
tung des Landesdenkmalsamts durchzufihren.

Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- arché&ologische Verdachtsfldche s.o.
| - artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial
. - Lage innerhalb HQ100-Flache (s.o.)

GEWERBEGEBIET(E) GINGEN AN DER FILS
-- siehe Teil VI, Nr. 1.1: ,Interkommunales (regionales) Gewerbegebiet Lautertal” --

-- siehe Teil VI, Nr. 1.1: ,Interkommunales Gewerbegebiet Auen® --

SONSTIGE PLANUNGSFLACHEN GINGEN AN DER FILS
FLACHE NR. 8: ,SONDERGEBIET REITANLAGE*

Bereits im Vorentwurf des Flachennutzungsplans 2035 war die geplante Sonderflache ,Reitan-
lage” sudwestlich der bebauten Ortslage enthalten. In diesem Bereich befindet sich das Vo-
gelschutzgebiet ,Vorland der mittleren schwabischen Alb“ (Nr. 7323441).

Durch den Neubau der B10 auf westlicher Seite von Gingen und des Hochwasserschutz-
Ausbaus des Barbarabachs, ist der ehemalige Reitplatz von Gingen entfallen. Hierfir gilt es
zeitnah eine Ersatzflaiche zu stellen. Uberlegungen bzgl. der notwendigen Anlagen und der
damit verbundenen FlachengréRe wurden mittlerweile angestellt.
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Hierbei hat sich gezeigt, dass die einstige, ca. 1,7 ha grolde, geplante Sonderflache zu Guns-
ten eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie zur Verringerung negativer Aus-
wirkungen auf natur- und umweltschutzrechtliche Belange um etwa zwei Drittel auf 0,56 ha
reduziert werden kann.

Fortflhrende Planungen (Bebauungsplan) sind frihzeitig mit héheren Planungsbehdrden ab-
zustimmen.

Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Lage innerhalb Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren schwébischen Alb“ (s.o0.)

L - Lage innerhalb Flurbereinigungsgebiet ;
- Lage innerhalb regionalem Griinzug und Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Land-
| schaftspflege (Regionalplan) '

1.5 PLANUNGSFLACHEN LAUTERSTEIN

WOHNGEBIET(E) NENNINGEN
FLACHE NR. 4: ,WEINHALDE*

Wie in Anlage 1 ersichtlich, bestehen bis dato noch ungenutzte Flachenpotenziale von ca.
2,54ha innerhalb des Stadtteils Nenningen gemaf den Darstellungen des FNP 1984. Von ei-
ner Ubernahme dieser Restflache in den FNP 2035 wird allerdings abgesehen, da die Topo-
grafie eine Bebauung des Gebiets erheblich erschwert.

Anstelle einer Erweiterung des Siedlungsrands in nérdliche Richtung wie ehemals angedacht,
soll dieser nun auf 6stlicher Seite durch die Planflache ,Weinhalde“ erweitert werden. Fir die
Aufnahme dieser Flache sprechen ginstigere topografische Bedingungen sowie der An-
schluss an bereits vorhandene Verkehrsflachen (Hofackerstrale, Weinhaldenweg) mit Ver-
und Entsorgungsanlagen.

Durch diese Erweiterung werden bestehende Raumkanten aufgenommen und angemessen
fortgefuhrt. Aufgrund der Hanglage des Gebiets besitzen die kinftigen Wohnflachen stadt-
raumliche Qualitdten wie Besonnung und Blickbeziehungen. Das Gebiet ,Weinhalde® stellt
innerhalb der Stadt Lauterstein die beste Mdglichkeit, relativ grof’e, zusammenhangende
Wohnflachen vorzuhalten. An anderen Stellen im Stadtgebiet stehen haufig topografische Ge-
gebenheiten und forstwirtschaftliche Belange entgegen. Gerade bei den Planungsflachen in
Lauterstein stellt eine angemessene FlachengréRe ein wichtiges Merkmal fiir eine wirtschaftli-
che Aufsiedlung und damit fir die Aufnahme von neuen Wohnbauflachen dar, da stark ausge-
pragte Steillagen entlang des Albtraufs an den Siedlungsrandern fast Uberall prasent sind.
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Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Streuobstbesténde, teilweise im Kernraum Landesweiter Biotopverbund
| - Konfliktpotenzial Artenschutz
. - FFH-M&hwiese innerhalb des Planbereichs vorhanden

____________________________________________________________________________________________________________________________________

FLACHE NR. 11: ,HATZENBERG"

Nebst der Flache ,Weinhalde* soll die Entwicklung von Wohnbauland in Nenningen zuklinftig
auch im Plangebiet ,Hatzenberg“ ermdglicht werden. Bereits bestehende ErschlieBungsanla-
gen sowie die allgemeine Ausformung des Siedlungsbereichs sprechen fir die Aufnahme die-
ser Flache in den FNP 2035. Zwar ist die Flache eher klein, dennoch kann Sie mit angemes-
senem wirtschaftlichem Aufwand realisiert werden. Erste Uberlegungen zur Strukturierung
fanden bereits statt. Hierbei hat sich gezeigt, dass eine Ausformung wie nun ibernommen
eine optimale Einteilung der Flache erméglicht und lediglich bestehende Erschlielungsanla-
gen ausgebaut und nicht komplett neu erstellt werden mussen.

Aufgrund der Hanglage werden attraktive Wohnbauflachen vorbereitet, die durch schéne
Blickbeziehungen nochmals aufgewertet werden. Die Grundschule der Stadt Lauterstein ist
nur wenige Gehminuten entfernt. Ebenso ist der Gemeindekern mit der Kirche und infrastruk-
turellen Einrichtungen und Anschluss an das offentliche Personennahverkehrsnetz schnell
erreicht.

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Streuobstfidche, Biotope, Kernraum Landesweiter Biotopverbund

| - Konfliktpotenzial mit europarechtlich geschiitzten Arten

- der regionale Griinzug ist mit der Planung abschliel3end ausgeformt
- FFH-Mé&hwiese innerhalb des Planbereichs vorhanden

MISCHGEBIET(E) NENNINGEN
FLACHE NR. 12: ,OBERER OSCH*

Nebst Wohnflachen ist auch die Aufnahme von Mischflachen in Nenningen im Rahmen des
FNP 2035 vorgesehen. GemalR der Siedlungsrandanalyse (Anlage 3) stehen hierfir nur weni-
ge Flachen zur Verfiigung. Am geeignetsten stellte sich hierbei die Flache ,Oberer Osch* her-
aus.

Die Flache stellt eine angemessene Fortflihrung des Siedlungsbereichs entlang der Bundes-
strae dar und kann durch bestehende Verkehrsanlagen sehr gut erschlossen werden. Der
Zuschnitt der Flache ermoglicht eine gute Aufteilung, die auch die Realisierung von bspw. Ge-
schosswohnungsbauten ermoglicht.
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Direkt gegeniber befindet sich die Stadthalle, mit der die Flache den kinftigen westlichen
Ortsrand ausbildet. Anschlussmdéglichkeiten an den offentlichen Personennahverkehr sind
innerhalb weniger Gehminuten erreicht, auch befinden sich im naheren Umfeld Einkaufmadg-
lichkeiten fur den taglichen Bedarf.

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan): :
- Biotop gem. §§ 30 BNatSchG, 33 NatSchG Ba-W!ii (Feldgehdlz) entlang nérdlichem
' Rand !
FFH-Mé&hwiese innerhalb des Planbereichs vorhanden

____________________________________________________________________________________________________________________________________

GEWERBEGEBIET(E) NENNINGEN
FLACHE NR. 19: ,OBERE WIESE*

Wie bereits erlautert, besteht innerhalb der Gemeinde Nenningen ein Gewerbeflachenbedarf
bereits ortsansassiger Betriebe. Der Betrieb, der den gréRten Bedarf an Erweiterungsflachen
angemeldet hat, befindet sich im Sid-Osten von Nenningen. Eine Verlagerung des Betriebs
z.B. in den Gewerbepark Lautertal kann aus Grinden bereits vorhandener, umfangreicher
betrieblicher Anlagen ausgeschlossen werden. Stattdessen sollen ihm im Rahmen des FNP
2035 Erweiterungsflachen in unmittelbarer Nahe gestellt werden. Die geschieht durch das
geplante Gewerbegebiet ,Obere Wiese*.

Eine Ausweisung von kinftigen Gewerbeflachen im direkten dstlichen Anschluss soll nicht
erfolgen, da hierdurch die beiden Ortslagen Nenningen und Weilkenstein naher zusammen-
wachsen wurden. Dies ist aus mehreren Grunden nicht gewollt. Dem hingegen zeigt sich die
vorgeprufte Flache ,Obere Wiese* als bessere Alternative. Auch diese Flache befindet sich im
direkten Umfeld bereits bestehender gewerblicher Flachen und wird durch die Lauter von sich
wiederum daran anschlieRenden (geplanten) Wohnflachen abgegrenzt. Durch das sich unmit-
telbar westlich befindende Rathaus und die Feuerwehr sind bereits technische ErschlieBungs-
anlagen in der direkten Umgebung vorhanden; Nutzungskonflikte kénnen ausgeschlossen
werden. Auch befindet sich in nachster Umgebung eine Bushaltestelle, was einen weiteren,
wichtigen Standortfaktor flir neue Gewerbeflachen darstellt.

____________________________________________________________________________________________________________________________________

| Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Belange des gewésserbegleitender Gehoblzstreifens entlang der Lauter

- Gewdsserrandstreifen :
\ - Lage in Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz u. Landschaftspflege - randlich -
' (Regionalplan) |

____________________________________________________________________________________________________________________________________

-- siehe Teil VI, Nr. 1.1: ,Interkommunales (regionales) Gewerbegebiet Lautertal” --

75



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2035 STAND APRIL 2016 / OKTOBER 2018 / JULI 2019

SONSTIGE PLANUNGSFLACHEN NENNINGEN
FLACHE NR. 18: ,SONDERGEBIET (PFLEGEEINRICHTUNG) FEILACKER*

Das nun als ,geplante Sonderflache (Pflegeeinrichtung) Feilacker® dargestellte Gebiet im Su-
den von Nenningen war im Vorentwurf des FNP als ,geplante Mischflache” dargestellt. Grund
fur die Anderung ist ein mittlerweile konkretisiertes Planungsvorhaben. Die Flache soll zur
Errichtung einer Pflegeeinrichtung dienen. Eine entsprechende Gebaudeplanung wurde be-
reits ausgearbeitet, der Bebauungsplan befindet sich im Verfahren. Die Ausweisung als Son-
dergebietsflache eignet sich fir die vorgesehene Nutzung besser als die ehemals angedachte
Nutzung als ,Mischflache” und soll dementsprechend in die Darstellungen des FNP 2035 auf-
genommen werden.

Die Flache selbst wurde bis vor kurzer Zeit noch als Gewerbeflache genutzt, was auch den
Ausweisungen des FNP 1984 entspricht. Die einstigen baulichen Anlagen sind mittlerweile
abgebrochen, bestehende Freileitungen sollen erdverlegt werden. Da im Gebiet der Gemeinde
Nenningen Erweiterungsflachen aufgrund der topografischen Bedingungen nur eingeschrankt
zur Verfiigung stehen und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden oberstes Ziel ist, soll
die Flache der neuen Nutzung wie geschildert zugeflihrt werden.

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- schiitzenswerte Geholzbesténde an der Lauter und der Bahntrasse

WOHNGEBIET(E) WEISSENSTEIN
FLACHE NR. 10: ,KALKHOFEN I (SUDLICHE FLACHE)

Doch nicht nur im Ortsteil Nenningen sollen Entwicklungsflachen fir Wohnnutzung vorgese-
hen werden. Auch im Ortsteil WeilRenstein soll die Méglichkeit gegeben werden, Erweiterun-
gen im Rahmen der Eigenentwicklung vorzuhalten.

Wie im Ortsteil Nenningen sind die topografischen Auspragungen im Siedlungsgebiet sehr
ausgepragt. Entwicklungsflachen sind oftmals mit erheblichen Einschrankungen behaftet.

Um die Siedlungsform und -charakteristik zu wahren, mdglichst wenige Beeintrachtigungen
der Natur und Umwelt mit sich zu bringen, sowie angemessene und wirtschaftliche Grund-
stlicksausformungen zu erhalten, stellten sich die beiden Teilflachen ,Kalkhofen II* als geeig-
netste Planungsflachen heraus.

Die sudliche Teilflache soll eine einzeilige Bebauung ermdglichen und lber eine Fortfihrung
der bereits bestehenden Verkehrsflachen (Parlerstralie) erschlossen werden.

| Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- forstwirtschaftliche Belange, Biotop, Kernraum Landesweiter Biotopverbund
- FFH-Vorpriifung, FFH-Priifung
- Konfliktpotenzial Artenschutz




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2035 STAND APRIL 2016 / OKTOBER 2018 / JULI 2019

FLACHE NR. 12: ,KALKHOFEN II* (NORDLICHE FLACHE)

Als weitere geplante Wohnflache in Nenningen stellte sich gemaf der Vorprifung in Anlage 3
die nordliche Teilflache ,Kalkhofen II als beste Entwicklungsméglichkeit heraus.

Auch hier soll lediglich eine einzeilige Bebauung ermdglicht werden, um zum einen den um-
welt- und naturschutzrechtlichen Belangen gerecht zu werden und zum anderen bereits be-
stehende ErschlieBungswege (Unterer Streitberg) nutzen zu kénnen. Das Gebiet liegt in un-
mittelbarer Nahe zu Anlagen der 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- forstwirtschaftliche Belange, Biotop, Kernraum Landesweiter Biotopverbund
| - FFH-Vorpriifung, FFH-Priifung

- Konfliktpotenzial Artenschutz

1.6 PLANUNGSFLACHEN SUSSEN

WOHNGEBIET(E) SUSSEN

FLACHE NR. 1 UND 2: ,FRUHLINGSTRASSE*

Die Stadt Sifzen verfolgt mehrere Siedlungsrandausformungen an verschiedenen Stellen ent-
lang der bebauten Ortslage. Eines dieser Gebiete stellt die Planungsflache ,Frihlingstralie” im
Sudosten von SufRen dar.

Durch die Ausformung der Flache wird eine einzeilige Bebauung an der bereits ausgebauten
Frahlingstral’e erméglicht. In der Nahe des Planbereichs befindet sich eine Kindertagesstatte;
die neu errichtete Sport- und Kulturhalle ist ebenfalls schnell zu erreichen.

Die Planungsflache stellt eine sinnvolle und angemessene Ortsranderweiterung dar, welche
bestehende Raumkanten aufnimmt und fortflhrt sowie bereits vorhandene ErschlieRungsan-
lagen nutzt.

Eine sich wiederum daran anschlieliende Fortfihrung der Planungsflache in dstliche Richtung
ist derzeit nicht Teil der Planungen, da Nutzungskonflikte mit dem geplanten Gewerbegebiet
»LAuen bereits im Vorfeld vermieden, und eine entsprechende Griinzasur zu dieser gewahrt
werden soll. Die Planungsflache ,FruhlingsstralRe“ soll der Arrondierung des Wohngebiets der
Umgebung dienen.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________

| Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- in nérdlicher Teilfliche Konfliktpotenzial mit Artenschutz
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FLACHE NR. 13: ,GREUT®

Bereits im FNP 1984 ist der nun ebenfalls als ,geplante Wohnflache“ vorgesehene Bereich
,Greut“ enthalten. Die Ausformung hat sich im Vergleich zum Vorentwurf allerdings geandert
und der Flacheninhalt reduziert.

Beweggriinde fiir dieses Vorgehen sind zum einen eine angestrebte, wirtschaftliche Nutzung
bereits bestehender Verkehrswege, zum anderen die Vermeidung einer ungewollten Erweite-
rung der bestehenden Ortslage in nérdliche Richtung.

Durch die Darstellung ,Greut® kann eine einzeilige Bebauung entlang der ,Wiesgartenstralle*
erfolgen, die sich insgesamt harmonisch in bestehende Raumkanten einfligt und bereits vor-
handene ErschlieBungsanlagen nutzt.

Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- geplante Wohnfldche als abschlieBende Siedlungsentwicklung in diesem Bereich (wich- '
tige Verbundflachen zwischen Sii3en und Burg Staufeneck) |

FLACHE NR. 19 UND 20: ,NEUE TEILE*

Die groRte geplante Wohnflache in Sif3en ist das Gebiet ,Neue Teile“. Schon bei der Betrach-
tung des Luftbilds stellt eine bauliche Nutzung des Areals eine logische und schllssige Fort-
fihrung der Wohnbebauung bis zur natlrlichen Zasur ,Fils“ im Norden dar.

Das Gebiet rundet trotz seiner GréRe das Siedlungsgebiet harmonisch ab und kann durch die
Anknlpfung an bestehende Verkehrsflachen erschlossen werden.

In naherer Umgebung befinden sich 2 Spielplatze, der SufRener Stadtpark sowie ein Kinder-
garten.

| Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- wenn moglich Erhalt der Gehélzstrukturen in nord-6stlicher Ecke
- in Teilbereichen liegt eine Altlastenflache vor

FLACHE NR. 21 UND 22: ,BRUCKNERSTRASSE*

Beinahe direkt an das Plangebiet ,Neue Teile“ angrenzend ist die geplante Wohnflache
,Brucknerstralle“ vorgesehen. Wie schon bei den Planungsflachen ,Frihlingstrae“ und
,Greut® wird eine einzeilige Bebauung und in diesem Zusammenhang die bessere Ausnutzung
von bereits bestehenden Verkehrsanlagen verfolgt.

Die kunftigen Baugrundstiicke besitzen viele stadtrdumliche Qualitdten wie beispielsweise
nahezu keine Verschattung und ein direktes Angrenzen an den unbebauten Aufenbereich.
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Wie dem zeichnerischen Teil zu entnehmen ist, befindet sich eine Teilflache im HQ100-
Bereich. Durch den Neubau der SiiBener Ortsumfahrung (B466) haben sich die Uber-
schwemmungsflachen allerdings reduziert, was sich durch das Gutachten ,Hydraulische Be-
rechnungen im Bereich der geplanten Bundesstralle B466“ des Biiros Hydrotec, Aachen, vom
Dezember 2014, nachweisen lasst. Auch die hierin errechnete, neue HQ100-Flache kann dem
zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplans enthommen werden. Diese umfasst das Plan-
gebiet ,Brucknerstralle“ nicht mehr.

_____________________________________________________________________________________________________________________________________

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- mdgliches Vorkommen europarechtlich geschlitzter Arten
- HQ100 - Flache (s.o.)

FLACHE NR. 29: ,HORNWIESEN®

Nahe der Hornwiesengrundschule im Stden der Stadt befinden sich bis dato noch unbebaute
Flachen, die allerdings von 3 Seiten durch bebaute Grundstiicke umschlossen sind. Eine Auf-
siedlung dieser ,Baullicke” verbindet den bisherigen Ortsrand und schafft eine einheitliche
Arrondierung.

Zum Stand des FNP-Vorentwurfs war die gesamte Flache als ,geplante Wohnflache* vorge-
sehen. In der Zwischenzeit erfolgten Planungen und Uberlegungen im Bereich der direkt an-
grenzenden Grundschule. Hierbei zeigte sich, dass ein Teilbereich der geplanten Wohnflache
als Erweiterungsflache fur die schulische Einrichtung vorgehalten werden soll. Aus diesem
Grund halbierte sich die Flache ,Hornwiesen“ von 0,4 auf 0,2 ha.

Innerhalb des Bereichs der Grundschule bestehen seit geraumer Zeit bauplanungsrechtliche
Festsetzungen, die allerdings den aktuellen Planungen entgegenstanden. Diese entgegenste-
henden Festsetzungen sollen in ndherer Zeit entsprechend lberarbeitet werden.

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- wenn moglich lockere Bebauung da frischluftzufiihrende Funktion der Flache

FLACHE NR. 33: ,ALBSTRASSE*

Wie bereits verdeutlicht, verfolgt die Stadt StiRen durch die geplanten Wohnflachen im FNP
2035 die harmonische Abrundung der bebauten Ortslage in mehreren Bereichen. Hierzu ist
auch die geplante Flache ,Albstral’e” zu zahlen, die wie andere Planungsflachen mittels einer
einzeiligen Bebauung bestehende Verkehrsanlagen wirtschaftlicher nutzt. Im Sidosten der
Flache befindet sich bereits ein Wohngebiet, welches durch die geplante Flache entlang der
AlbstralRe erweitert werden soll.
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Uber Luftbilderkundungen konnte im Bereich dieser Planungsflache und innerhalb der sich
sudlich anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen das Kulturdenkmal ,Viereckschanze der
jungeren Laténezeit* entdeckt werden. Hierbei handelt es sich um eine Siedlung vorgeschicht-
licher oder mittelalterlicher Zeitstellung (Grabanlage). WeiterfUhrende Planungen (Bebau-
ungsplan) sind in Zusammenarbeit und unter frihzeitigen Unterrichtung des Landesdenkmal-
samts durchzufiihren.1.6

Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG (Viereckschanze, s.o.) .
- Die siid-éstliche Teilfliche des geplanten Wohngebiets befindet sich innerhalb des |
Schutzstreifens einer Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom Technik GmbH. Diese
kénnen durch bauliche Anlagen ab einer Hoéhe von 20m beeintréachtigt werden, weshalb
es gilt, entsprechende Anlagen im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen |
auszuschliel3en. '

FLACHE NR. 34: ,JAHNSTRASSE*

Durch den Bau der neuen Sport- und Kulturhalle zwischen der Auenstrafl’e und dem Sommer-
auweg sowie der geplanten ,Erweiterungsflache Sportanlage” in Donzdorfer Richtung kann die
Rundbahn im Bereich des Gebiets an der Einmiindung Jahnstral3e / Graustral3e einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden. Die umgebenden Nutzungen sind Misch- und Wohngebiet.

Entsprechend der vorhandenen Bedarfe ist vorgesehen, die Flache einer Wohnnutzung zuzu-
fuhren. Diese MaRRnahme stellt eine Umnutzung (Nachverdichtung) von bereits dem Innenbe-
reich zugehdrigen Flachen dar und wird das Stadtbild erganzen und fordern. Die Stadtmitte
mit Einkaufsmoglichkeiten und weiteren infrastrukturellen Einrichtungen ist in wenigen Minuten
zu erreichen, verkehrliche Anlagen und Anlagen der Ver- und Entsorgung sind bereits vorhan-
den.

Wie dem zeichnerischen Teil zu entnehmen ist, befindet sich das Gebiet derzeit in einer
HQ100-Flache (resultierend aus dem Muhlkanal), was einer Entwicklung als Wohnflache ent-
gegensteht. Um die Flache dennoch der geplanten Nutzung zuflihren zu kénnen, sind Hoch-
wasserschutzmalinahmen vorgesehen. Die Zuwendungsbescheide nach den Foérderrichtlinien
Wasserwirtschaft fir den Hochwasserschutz am Muhlkanal und der Herstellung der 6kologi-
schen Durchgangigkeit liegen seit Juli 2018 bei der Stadtverwaltung SifRen vor, ein entspre-
chender Baubeschluss durch den Gemeinderat ist bereits erfolgt. Die Umsetzung einer Be-
bauung an der Jahnstrale wird erst nach Fertigstellung dieser HochwasserschutzmalRinahmen
erfolgen, also erst zu dem Zeitpunkt, ab dem das Plangebiet nicht mehr innerhalb einer Uber-
schwemmungsflache liegen wird.

Hinweise zu weiterflihrenden Planungen (Bebauungsplan):
- Lage innerhalb HQ100 (s.o.)
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GEWERBEGEBIET(E) SUSSEN
-- siehe Teil VI, Nr. 1.1: ,Interkommunales (regionales) Gewerbegebiet Lautertal” --

-- siehe Teil VI, Nr. 1.1: ,Interkommunales Gewerbegebiet Auen® —

SONSTIGE PLANUNGSFLACHEN SUSSEN
FLACHE NR. 9 UND 10: ,GRUNFLACHE ERWEITERUNG SPORTANLAGEN*

Wie bereits oben erwahnt, sind im Rahmen des FNP 2035 Erweiterungsflachen fir die Sport-
anlagen der Stadt SiRen vorgesehen. Diese sollen in direktem Anschluss an die bestehenden
Sportanlagen zwischen der ,Donzdorfer Strae”“ und der Strae ,An der Lauter” realisiert wer-
den, um Synergieeffekte zu erzielen und die Nutzung der bereits vorhandenen Einrichtungen
zukUnftig weiter zu starken.

Gemal den Ausweisungen des Regionalplans befindet sich die Flache zu Teilen innerhalb der
Grunzasur zwischen Sufken und Donzdorf. Durch die angestrebte Nutzung ist allerdings nicht
von Anlagen auszugehen, die diese Grinzasur in ihrer Funktion einschranken. Detaillierte
Abstimmungen bzgl. der Zulassigkeiten sind im Rahmen nachfolgender Planungen (Bebau-
ungsplan) mit dem Verband Region Stuttgart abzustimmen.

Darlber hinaus befinden sich innerhalb der Planungsflache CEF-MalRnahmenflachen aus dem
Projekt B466, Ortsumfahrung SulRen sowie eine Teilstrecke des verdolten Gewassers Il. Ord-
nung ,Marrengraben®. Bei weiterfihrenden Planungen ist eine friihzeitige Abstimmung mit
héheren Behérden durchzufihren.

| Hinweise zu weiterfiihrenden Planungen (Bebauungsplan):

- Eingriff in das Landschaftsbild soweit méglich minimieren

- Konfliktpotenzial Artenschutz (auch CEF-MalBnahmen aus Projekt B466, s.0.)
- Ufergehdlz der Fils, Gewésserrandstreifen

- Lage innerhalb Flurneuordnungsgebiet

| - Lage innerhalb Griinzésur (Vorbehaltsgebiet) des Regionalplans (s.0.)

2 ZUSAMMENFASSUNG GEPLANTE FLACHEN - WOHN-
FLACHEN

Wie bereits erlautert, sollen hinsichtlich der Gré3e der Flachen, die den Bedarf im Bereich
Wohnen bis zum Planungshorizont 2035 decken sollen, die Vorgaben einem der Berech-
nungsmodelle (VRS, MVI) um ortlich bedeutsame Faktoren in die Dimension der geplanten
Wohnflachen miteinflieRen. Unter Verfolgung der Grundsatze der Bauleitplanung geman § 1
Abs.4 bis Abs.6 sollen folgende, fir die Nutzung Wohnen entwickelbare Flachen bis zum Jahr
2035 in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden:
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w M
Donzdorf Rindersteige 3,82 ha | + |Birnbaumle 1,00 ha x50% |= 4,32 ha
Kirschbaume 0,99 ha | + 0,00 ha x50% |= 0,99 ha
5,31 ha
Reichenbach|Dielenacker 1,26 ha | + 0,00 ha x50% |= 1,26 ha
1,26 ha
Winzingen [Holdergasse 1,16 ha | + |Holdergasse 1,09 ha x50% |= 1,71 ha
1,71 ha
Gingen An der Halde 1,23 ha | + |Beim Brunnen 1,35 ha x50% |= 1,91 ha
Barbaragarten 1,89 ha | + [An der Halde 0,91 ha x50% 2,35 ha
Schulstralte* 0,62 ha = 0,62 ha
4,87 ha
Lauterstein |Hatzenberg 0,41 ha | + [Oberer Osch 1,00 ha x50% |= 0,91 ha
Weinhalde 0,83 ha | + 0,83 ha
Kalkhofen || 0,38 ha | + 0,38 ha
Kalkhofen | 0,47 ha | + = 0,47 ha
2,59 ha
SiRen Neue Teile 1,73 ha | + 0,00 ha x50% |= 1,73 ha
Brucknerstrale 0,70 ha | + 0,00 ha x50% 0,70 ha
Greut 0,34 ha | + 0,00 ha x50% 0,34 ha
Jahnstrale* 0,85 ha | + 0,00 ha x50% 0,85 ha
Hornwiesen 0,20 ha | + 0,00 ha x50% 0,20 ha
Albstrale 0,50 ha | + 0,00 ha x50% 0,50 ha
Frdhlingsstralke 0,68 ha | + 0,00 ha x50% |= 0,68 ha
5,00 ha
GVV 20,74 ha

* Umnutzung

Zu den ermittelten Wohnflachenbedarfen stehen diese Flachengrofien in folgendem Verhalt-

nis:
gepl. Flachen
FNP 2035 W |Wohnflachenbedarf geman Wohnflachenbedarf gemaf
und 50% M |Berechnung VRS Plausibilitat MVI
Mehr- Mehr-
bedarf bedarf
IKG IKG
Donzdorf 5,31 4,96 + 1,70 = 6,66 0,79 + 1,70 = 2,49
Reichenbach 1,26 1,40 + 0,48 = 1,88 0,25 + 0,48 = 0,73
Winzingen 1,71 1,46 + 0,52 = 1,98 0,22 + 0,52 = 0,74
Gingen 4,87 3,33 + 1,07 = 4,40 1,66 + 1,07 = 2,73
Lauterstein 2,59 1,03 + -- =" 1,03| 0(-157) + - = 0,00
Silen 5,00 3,06 + 2,64 = 5,70 11,45 + 2,64 = 14,09
GWW 20,74 15,24 + 6,41 = 21,65 14,37 + 6,41 = 20,78
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3 ZUSAMMENFASSUNG GEPLANTE FLACHEN - GEWER-
BEFLACHEN

Da wie bereits geschildert auch kommunale Gewerbeflachen im Rahmen des Flachennut-
zungsplans gesichert werden sollen, werden unter Verfolgung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung gemal § 1 Abs.4 bis Abs.6 folgende, fir die Nutzung kommunales Gewerbe entwickel-
bare Flachen, bis zum Jahr 2035 in den Flachennutzungsplan aufgenommen:

G M

Donzdorf 0,00 ha | + [Birnbaumle 1,00 ha x50% |= 0,50 ha
0,50 ha

Reichenbach 0,00 ha | + 0,00 ha x50% |= 0,00 ha
0,00 ha

Winzingen 0,00 ha | + |Holdergasse 1,09 ha x50% |= 0,55 ha
0,55 ha

Gingen 0,00 ha |+ |Beim Brunnen 1,35 ha x50% | = 0,68 ha
0,00 ha | + |An der Halde 0,91 ha x50% | = 0,46 ha

1,13 ha

Lauterstein |Obere Wiese 0,77 ha | + [Oberer Osch 1,00 ha x50% | = 1,27 ha
1,27 ha

SiRen 0,00 ha | + 0,00 ha x50% |= 0,00 ha
0,00 ha

Gl und SUE |IKG Auen 6,50 ha | + 0,00 ha x50% |[= 6,50 ha
GVV 9,95 ha

Zusatzlich zu diesen kommunalen Gewerbeflachen werden 28,00ha an interkommunalen
(regionalen) Gewerbeflachen in die Darstellungen des Flachennutzungsplans aufgenommen.

Insgesamt werden 37,95ha geplante Gewerbeflichen in den Flachennutzungsplan
2035 aufgenommen.
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4  ZUSAMMENFASSUNG GEPLANTE FLACHEN - SONSTI-
GE FLACHEN

Neben den Darstellungen von Wohnbauflachen, gemischte und gewerbliche Bauflachen sieht
der Flachennutzungsplan geplante Sonstige Flachen als Sondergebietsflachen oder Grinfla-
chen in den Verbandsgemeinden vor. Diese werden entweder fir sportliche-freizeitorientierte
Zwecke oder fir sozial-gesundheitliche Zwecke bendtigt.

Donzdorf = 0,00 ha
0,00 ha
Reichenbach = 0,00 ha
0,00 ha
Winzingen = 0,00 ha
0,00 ha
Gingen Sondergebiet Reitanlage = 0,56 ha
0,56 ha
Lauterstein [Sondergebiet Pflegeeinrichtung Feilacker (Umnutzungsflache) = 0,57 ha
0,57 ha
SiiBen Grunflachen Erweiterung Sportanlagen = 3,70 ha
3,70 ha
GVV 4,83 ha
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TEIL VII
HINWEISE

1 RICHTFUNKSTRECKEN / TELEKOMMUNIKATION

Eingegangen seitens der Bundesnetzagentur (17.06.2016, 21.06.2016), der Deutschen
| Telekom (30.06.2016, 27.07.2016, 05.02.2019), dem Présidium Technik, Logistik und Ser- |
| vice der Polizei Baden-Wiirttemberg (01.07.2016, 08.01.2019) und dem Siidwestrundfunk |
(20.07.2016, 09.01.2019). :

_____________________________________________________________________________________________________________________________________

Die Bundesnetzagentur teilt gemal § 55 TKG Frequenzen fir das Betreiben von Richtfunkan-
lagen zu. Sie kann im Planungs- und Genehmigungsverfahren im Rahmen des Baurechts
(BauGB) bzw. des Immissionsschutzrechts (BImSchG) einen Beitrag zur Vermeidung von
Richtfunkstorungen durch neue hohe Bauwerke (z.B. Windkraftanlagen, Hochhauser) leisten,
indem sie Namen und Anschriften der flr das Baugebiet in Frage kommenden Richtfunkbe-
treiber mitteilt.

Die Auswahl bzw. die Errichtung der Sende- und Empfangsstandorte von Richtfunkstrecken
und die damit verbundene Festlegung der Trassenfiihrung erfolgen in Verantwortung der
Richtfunkbetreiber. Der Schutz von Richtfunktrassen ist ausschlieRlich Angelegenheit der
Richtfunkbetreiber. Informationen zu konkreten Trassenverlaufen und technischen Parametern
enthalten Betriebs- bzw. Geschaftsgeheimnisse und kénnen nur direkt bei den Richtfunkbe-
treibern eingeholt werden. Sicherheitsabstdnde zu Richtfunkstrecken sind mit den betroffenen
Richtfunkbetreibern abzustimmen.

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter 20m sind
nicht sehr wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der Bundesnetzagentur zu
Planverfahren mit geringeren Bauhdhen kann verzichtet werden. Dies betrifft auch Planungen,
die noch keine Aussagen zur Bauhdhe treffen bzw. bei denen sich die vorhandene Bauhdhe
nicht andert.

Eine Beteiligung der Richtfunkbetreiber bei Planungsprozessen soll bei Bauwerken ab einer
Bauhohe von 20m, bei Photovoltaikanlagen - da diese die Funkmessstationen der Bundes-
netzagentur auch bei geringeren Bauhdhen stéren kdnnen - sowie bei Flachen / Bausachen
im Sinne des Windenergieerlasses BW durchgefuhrt werden.

Bei Bauplanungen mit Hohen tUber 20m bendtigt die Bundesnetzagentur zur Erarbeitung einer
Stellungnahme folgende Angaben bzw. Unterlagen:

- Art der Planung
- die geografischen Koordinaten des Baugebiets (NW- und SO-Werte in WGS 84)
- Mal der baulichen Nutzung (Bauhdhe)

- eine topografische Karte mit eingezeichnetem Baugebiet und Orientierungspunkten (keine
Katasterkarten)
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- mehrere zu priifende Gebiete sind einzeln zu bezeichnen

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken
sowie erganzende Hinweise stehen auf der Internetseite der Bundesnetzagentur zur Verfu-
gung (siehe hierzu www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung).

RICHTFUNKSTRECKE SUDWESTRUNDFUNK

Die Pufferzonen von beidseitig jeweils 100m entlang der Richtfunkstrecken des Sudwestrund-
funks (SWR) gemaR zeichnerischem Teil sind bei Hochbauten ab 30m (bspw. Windkraftrader)
beachtlich. Sind solche Bauten im Bereich dieser Pufferzonen vorgesehen, ist der SWR im
Rahmen des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens zu beteiligen.

TELEKOMMUNIKATION (Erdleitungen)

Im GVV-Gebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen (Leitungstrassen). Deren Bestand
und Betrieb sind zu gewahrleisten.

2 STROMVERSORGUNG

Gemal zeichnerischem Teil sind Versorgungsanlagen der NetzeBW GmbH innerhalb des
Geltungsbereichs vorhanden. Sofern im Bereich dieser dargestellten Leitungsanlagen Baufla-
chen oder sonstige Planungen ausgewiesen werden, ist zu berlcksichtigen, dass eine Bebau-
ung bzw. eine Nutzung im Schutzstreifen dieser Leitungsanlagen nicht bzw. nur in beschrank-
ter Weise und nur im Einvernehmen mit der NetzeBW GmbH erfolgen kann.

3 BERGBAU

| Eingegangen seitens des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Roh-
. stoffe und Bergbau (19.07.2016, 01.02.2019). '

_____________________________________________________________________________________________________________________________________

Innerhalb des Plangebiets bestehen o6ffentlich-rechtliche Bergbauberechtigungen nach dem
Bundesberggesetz. Es handelt sich hierbei um Rechtstitel, die das Recht zur Aufsuchung und
Gewinnung von Bodenschatzen umfassen, wobei bergbauliche Tatigkeiten im Einzelfall ge-
nehmigungsbediirftig sind. Derzeit bestehen innerhalb der Bergbauberechtigungen keine
Bergbauplanungen und sind auch langfristig nicht zu erwarten.
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4  EISENBAHNFLACHEN

Eingegangen seitens des Eisenbahnbundesamts (17.06.2016, 08.01.2019) und der Deut-
schen Bahn AG, DB Immobilien Region Stidwest (25.07.2016, 17.01.2019). !

Gemal zeichnerischem Teil befinden sich Flachen der Deutschen Bahn AG im Planbereich.
Hierzu gehdren ebenfalls 110kV - Bahnstromleitungen, die einen beidseitigen, insgesamt 39m
breiten Schutzstreifenbereich (19,5 m beiderseits der Trassenachse) erforderlich machen.

Flachen im Eigentum der Deutschen Bahn AG genief3en Bestandsschutz. Das Fachplanungs-
recht dieser Flachen obliegt dem Eisenbahnbundesamt. Aus diesem Grund sind diese Fla-
chen der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemall § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Dies trifft in gleichem Male fur Flachen von Eisenbahnen des Bundes zu; diese dlrfen nicht
Uberplant werden. Um solche Flachen handelt es sich, wenn Grundstlicke vor einer Entschei-
dung gemal § 18 AEG erfasst worden sind, das planfestgestellte Verfahren verwirklicht wor-
den ist oder die Grundstiicke fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden
sind. Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18
AEG i.V. mit § 38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemaf
§ 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Weiterhin ist im Regionalplan der Region Stuttgart im Bereich des Filstals zwischen Plochin-
gen und Geislingen eine Trassenfreihaltung fir ein ggf. erforderliches drittes Gleis enthalten.
Als Trasse fir den Ausbau von Eisenbahnstrecken wird gemaR Regionalplan Stuttgart
4.1.2.1.4 (Z) die Trasse der Filstalstrecke im Abschnitt Plochingen - Geislingen als Vorrangge-
biet festgesetzt. Diese Festsetzung wurde in den Flachennutzungsplan 2035 entsprechend
Ubernommen (Verweis auf Zeichnerischen Teil). In diesem Vorranggebiet sind andere raum-
bedeutsame Nutzungen oder Mallnahmen, die einem spateren Bahnbetrieb entgegen stehen
kénnten oder mit den Bahntrassen nicht vereinbar sind, unzulassig.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen
Form seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigentimer oder sonstigem Nut-
zungsberechtigten sind ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschutterung,
Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanla-
gen und dem Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehr-
mafRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG), die durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden
kénnten, ausgeschlossen.
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In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von Monito-
ren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flir entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie / Bahnstromleitungen ist die
Deutsche Bahn AG als Angrenzer friihzeitig zu beteiligen. Bei der Bauausfiihrung sind ggf.
Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bahnbetriebs zu beachten.

5 DENKMALE

Eingegangen seitens des Regierungsprasidiums Stuttgart, Referat 21 - Raumordnung,
Baurecht und Denkmalpflege (28.07.2016, 13.02.2019). ;

5.1 ARCHAOLOGISCHE DENKMALE

Gewerbliche Flachenreserven

Im Bereich der Plangebiete ,Gewerbepark Lautertal* und ,Kleiner Osch* befindet sich ein aus-
gedehntes hallstatt- / laténezeitliches Graberfeld, Kulturdenkmal gemaf § 2 DSchG, das 1990
durch die Luftbildarchaologie entdeckt wurde. Die erfassten Kreisgraben, Grabgarten und Ein-
zelgruben stellen einen in Baden-Wirttemberg singularen Befund dar.

Denkmalschutzrechtliche Belange sind darlber hinaus bei folgenden geplanten Flachen be-
rahrt:

a) Sulen ,Albstralle”. Die vorgesehene Erweiterung der Wohnbauflachen liegt im Bereich des
Kulturdenkmals ,Viereckschanze der jingeren Laténezeit”.

b) Sufen / Gingen ,Gewerbepark Auen®. Laut Luftbildbefunden handelt sich um eine archao-
logische Verdachtsflache (eventuell Siedlung vorgeschichtlicher oder mittelalterlicher Zeit-
stellung). Eine mdgliche Denkmaleigenschaft kann erst nach einer eingehenderen Prifung
festgestellt oder ausgeschlossen werden. Das Vorkommen archdologischer Funde und Be-
funde ist moglich.

c) Gingen ,Beim Brunnen®. Mittels eines Luftbildbefundes wurde eine archaologische Ver-
dachtsflache (Grabenanlage, Siedlung vorgeschichtlicher oder mittelalterlicher Zeitstellung)
verzeichnet. Eine mogliche Denkmaleigenschaft kann erst nach einer eingehenderen Pri-
fung festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die vorgenannte Verdachtsflache liegt au-
Rerhalb der im FNP ausgewiesenen Flache (geplante Mischgebietsflache). Das Vorkom-
men archaologischer Funde und Befunde ist mdglich.

In diesen Bereichen ist frihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Ab-
brucharbeiten, Leitungstrassen, etc.) auf Kosten des Planungstragers der Humusabtrag /
Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit
eines Vertreters der archaologischen Denkmalpflege durchzufiihren. Dies betrifft insbesondere
auch die unbebauten Freiflachen. Fir diese Arbeiten ist ein ausreichend grolies Zeitfenster bis
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zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen / Dokumentationen in
Bereichen archaologischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese
MafRnahme frihzeitig durchzufihren ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherrn,
da hierdurch Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch arch3ologische
Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Falle von notwendigen Rettungsgrabungen durch das Referat 84.2 (Regierungsprasidium
Stuttgart) die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager fi-
nanziert werden muss.

Far alle sonstigen Planbereiche gilt:

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbun-
gen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

52 KULTURGUTER

Es wird auf die Listen der Kulturdenkmale im Anhang des Umweltberichts verwiesen. Ebenso
wird auf die Veroffentlichung des Verbands Region Stuttgart / Landesamts flr Denkmalpflege:
Kulturdenkmale und Kulturlandschaften in der Region Stuttgart von 2009 verwiesen.

6 GEWASSER

Eingegangen seitens des Regierungsprasidiums Stuttgart, Referat 21 - Raumordnung,
Baurecht und Denkmalschutz (28.07.2016, 13.02.2019) und des Landratsamts GOppingen

Bei Planungen im Bereich von Oberflachengewassern missen folgende grundsétzliche fach-
gesetzliche Regelungen beachtet werden:

- Bei der Planung von Baumalinahmen gelten die Grundsatze des § 12 Wassergesetz Ba-
den-Wirttemberg (WG) bzw. des § 6 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

- Laut europaischem Recht (2000/60/EG, sogenannte Wasserrahmenrichtlinie), das auch in
das nationale Gesetz (WHG) bzw. in baden-wurttembergisches Recht tberfihrt wurde,
gilt es einen guten 6kologischen Zustand und chemischen Zustand fir die Oberflachen-
gewasser zu erhalten zu erreichen (vgl. u.a. §§ 27 bis 30 WHG und 3c bis 3g WG). Dies
bedeutet ein Verbot der Verschlechterung in 6kologischer Hinsicht flr naturnahe Gewas-
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ser bzw. ein Verbesserungsgebot flr naturferne Gewasser. Ziel ist u.a. hinsichtlich der
Gewassermorphologie und der Gewasserglte jeweils einen guten 6kologischen Zustand
zu erreichen.

Hinweis zur gesetzlichen Gewasserrandstreifenregelung (vgl. § 29 WG i.V. mit § 38 WHG):

Im Innenbereich 5 Meter, im AulRenbereich 10 Meter, jeweils gemessen ab der Béschungs-
oberkante. Dies gilt auch bei Offenlegungen von Verdolungen zu beachten.

6.1 HOCHWASSERSCHUTZ

Neben den im Bereich des GVV Mittlere Fils - Lautertal per Rechtsverordnung rechtskraftigen
Uberschwemmungsgebieten (Uberschwemmungsgebiet im Einzugsgebiet der Lauter vom
30.01.1987 und Uberschwemmungsgebiet an der Fils auf Gemarkung SiiRen und Gingen vom
20.07.1994) sind durch die amtliche Bekanntmachung des Landkreises Goppingen der Hoch-
wassergefahrenkarten am 01.06.2012 weitere Uberschwemmungsgebiete rechtskraftig ge-
worden (HQ 100-Ausuferungsflachen, vgl. § 65 WG). Nach § 78 Abs. 1 WG ist die Auswei-
sung von neuen Baugebieten in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt.

Gemal dem wasserwirtschaftlichen Grundsatz (vgl. § 12 Abs.3 WG) ist das naturliche Was-
serrickhaltevermdgen zu erhalten; besteht kein natlrliches Wasserriickhaltevermbgen oder
reicht dies nicht aus, ist es zu verbessern. Der Wasserabfluss darf nur aus wichtigem Grund,
insbesondere zum Schutz von Siedlungsbereichen vor Hochwasser, beschleunigt werden.

Im Bereich der geplanten Flache ,Holdergasse® befinden sich FlieRgewasser, die bei der Be-
rechnung der Hochwassergefahrenkarten nicht berticksichtigt wurden. Im Zuge der Ausarbei-
tung nachfolgender Bebauungsplane ist deshalb ein hydraulischer Nachweis zu erbringen,
dass fur die geplante Bebauung keine Hochwassergefahr besteht. In diesem Zusammenhang
wird auf eine angestrebte, naturnahe Ausgestaltung mit entsprechenden Gewasserrandstrei-
fen verwiesen.

7 STRASSENWESEN UND VERKEHR

Eingegangen seitens des Regierungsprasidiums Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infra-
| struktur (20.09.2016). '

Die Anbindung von Baugebieten an Bundes- / LandesstralRen ist spatestens im Rahmen der
Aufstellung der entsprechenden Bebauungsplane mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abt.
4 - Strallenwesen und Verkehr, abzustimmen.

Grundsatzlich sind an der freien Strecke die gesetzlichen Anbauabstdnde nach § 9 FStrG
(Bundesfernstral’en) bzw. § 22 StrG (Landesstral’en) einzuhalten. Der Vorhabenstrager hat
fur eventuell erforderlichen Larmschutz zu sorgen.
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8 ABWASSER

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

_____________________________________________________________________________________________________________________________________

Grundsatze der Abwasserbeseitigung sind in § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes geregelt.
Demnach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche, noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Entwasserungsplanungen sind frihzeitig mit dem Land-
ratsamt Goppingen abzuklaren.

9 ALTLASTEN

Dem zeichnerischen Teil des Flachennutzungsplans kdénnen Altlasten(verdachts)flachen ent-
nommen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge weiterer Planungen im Bereich
dieser Flachen weitere Untersuchungen anzustellen sind.
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