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VERFAHRENSVERMERKE

» Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 Abs.1 BauGB 25.09.2017
« Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs.1 BauGB 29.09.2017
» Feststellungsbeschluss fir den Entwurf und Auslegungs-/ Beteiligungsbeschluss 25.09.2017
« Offentliche Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses 29.09.2017
« Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB und Beteiligung der Behérden und

sonstige Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB vom 09.10.2017 bis 10.11.2017
» Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 BauGB durch den Gemeinderat am 14.05.2018

* Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB am

Ausfertigungsvermerk:

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Donzdorf, den 16.05.2018

M. Stblzle, Blrgermeister

_____________________________________________

HINWEIS

Der Bebauungsplan ,Bei den Kirschbdumen - Teil 2 dient der Schaffung neuer Wohnbauméglichkei-
ten innerhalb von Flachen, die derzeit dem AuBenbereich zugehdrig sind. Der Bebauungsplan erfillt
die Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB. Der Geltungs-
bereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,70ha. Hiervon entfallen ca. 0,53ha auf die Nutzung als
sallgemeines Wohngebiet“ gem. § 4 BauNVO; durch die festgesetzte GRZ von 0,4 ergibt dies eine
Flache von ca. 0,21ha der Baugrundstiicke, die gemafn § 19 Abs.2 BauNVO von baulichen Anlagen
Uberdeckt sein kann. Die Flachen schlieBen sich zudem an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
an. Das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB entspricht dem Verfahrensablauf des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13a BauGB, es wird demnach auf die friihzeitige Beteiligung und Ausle-
gung, auf eine Umweltprifung, einen Umweltbericht und eine Umweltiberwachung, eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung und auf eine zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Ein Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan besteht geman § 13b BauGB nicht, dieser ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

4. Landesbauordnung (LBO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S.58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist
i.d.F. vom 05.03.2010, zuletzt geandert durch Ver-
ordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99)

Raumlicher Geltungsbereich § 9 (1)1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und der &rtlichen Bau-
vorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 vom 15.09.2017 des Be-
bauungsplans ,Bei den Kirschbdumen - Teil 2 in Donzdorf. Der raumliche Geltungsbereich ist im
zeichnerischen Teil schwarz gestrichelt umrandet. Er wird begrenzt von den Flurstiicken Nr. 488,
503/1 und 510/2 (Weg). Die Flurstiicke Nr. 435/3, 462 (Weg) und 504/5 (Weg) befinden sich teil-
weise innerhalb und teilweise auBerhalb des Geltungsbereichs.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs.1 BauGB

1.1
1.1.1.

und BauNVO 1990

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 BauGB und § 4 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

1. Wohngebé&ude

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
3. Nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassig sind:

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltung

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

ook W~

Anzahl der Wohneinheiten § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen (WE, Wohneinheiten) ist wie folgt beschrankt:
- Auf maximal 2 WE bei einer Doppelhaushalfte oder einem Einzelhaus
- Auf maximal 4 WE bei einem Doppelhaus
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1.1.3 Mal der baulichen Nutzung §8 16-21a BauNVOQO

1.2

1.3

Entsprechend § 16 Abs.3 Nr.1 und 2 BauNVO wird als Maf3 der baulichen Nutzung die
Grundflachenzahl (GRZ = 0,4) gem&B Eintragung im zeichnerischen Teil und die maximal
zulassige Gebaudehohe festgelegt.

Gebdudehdhe / Héhe baulicher Anlagen:

Gemanf zeichnerischem Teil werden Maximalwerte zur Hohe baulicher Anlagen festge-
setzt. Unterer Bezugspunkt ist die gemaf Einschrieb im zeichnerischen Teil festgesetzte
BZH (Bezugshdhe, in Meter tiber NN).

Liegt eine bauliche Anlage im Festsetzungsbereich mehrerer BZH, gilt diejenige BZH, in
deren Geltungsbereich die Gberwiegende Bruttogrundfliche der baulichen Anlage liegt.
Bei Flachengleichheit ist das arithmetische Mittel der BZHs heranzuziehen.

Obere Bezugspunkte, gemessen ab der jeweils festgesetzten BZH sind die maximal zu-
lassige Firsthéhe (FH) und die maximal zuldssige Wandhdéhe (WH). Bei Flachdachern
wird hiervon abweichend die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) als oberer Bezugs-
punkt festgesetzt. Flachdacher sind Dacher unter einer Dachneigung von 10°.

Die maximal zulassige Firsthéhe (FH) wird zwischen unterem Bezugspunkt (BZH) und der
obersten Kante der Dachflache gemessen. Bei Pultdachern ist fir die Firsthéhe die ,ho-
he” Wand heranzuziehen.

Die maximal zuldssige Wandhéhe (WH) wird zwischen unterem Bezugspunkt (BZH) und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Bei Flachdachern wird die maximal zulassige Gebadudehdéhe (GH) zwischen dem unteren
Bezugspunkt (BZH) und dem héchsten Punkt des Geb&udes / der Oberkante Attika ge-
messen.

Zulassig sind: Ubrige Dachformen Flachdach
FH WH GH
WA 9,00m 7,00m 8,00m

Im Falle der Abschirmung von Solaranlagen auf Flachdachern darf die maximal zulassige
Gebdudehdhe - bei welcher die Attika anzurechnen ist - um 50cm Uberschritten werden.

Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 Abs.2 u. 4 BauNVO

Es sind Einzel- und Doppelh&duser zulassig. Abweichende Bauweise (@) im Sinne der of-
fenen Bauweise mit Beschrankung der Gebaudelange wie folgend:

- Bei Einzelhduser auf 15,00m und

- Bei Doppelhdusern (Lange Uber 2 Doppelhaushélften) auf 20,00m

Die Gebaudelange bezieht sich auf die langere Seite der Bruttogrundflache des Haupt-
korpers, angebaute Garagen bleiben unbericksichtigt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache § 9
Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Uber-
schreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen des § 5
Abs.6 LBO ist zulassig.
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1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.6

1.7

1.8

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Mit den Gebaudelangsachsen bzw. Hauptfirsten sind die im Plan eingetragenen Richtun-
gen einzuhalten.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
i.V.m. § 12 BauNVO, Anschluss an Verkehrsflachen § 9 Abs.1
Nr.11 BauGB

Anschluss an Verkehrsflachen, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Geman zeichnerischem Teil sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Die Aus-
bildung von Ein- und Ausfahrten in diesen Bereichen ist unzulassig.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf den Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Zwischen Garage bzw. Uberdachtem Stellplatz und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein seit-
licher Abstand von mindestens 1,00m einzuhalten. Die Zufahrt zur Garage bzw. Uber-
dachtem Stellplatz hat eine Lange von mindestens 5,00m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin einzuhalten (Mindest-Stellflache vor der Garage bzw. lberdachtem Stellplatz). An
StraBeneinmiindungen darf die Ubersichtlichkeit im StraBenraum nicht beeintrachtigt
werden.

Nebenanlagen § 14 Abs.1 und 2 BauNVO

Zulassig in Uberbaubarer und nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache sind:

- Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO, soweit sie keine Gebaude sind

- Geratehdtten mit einem umbauten Raum bis max. 30m? und max. 3m Héhe
- Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO

Unzulassig sind:
- Anlagen fir die Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Kop-
peln und dergleichen

Einfriedungen werden in den 4rtlichen Bauvorschriften geregelt

Flachen flr die Herstellung des StraBenkorpers und der Stra-

Benbeleuchtung

Von den Grundstlickseigentiimern sind auf ihren Grundstiicken zu dulden:

- Die zur Herstellung der StraBenkérper erforderlichen Aufschittungen und Abgrabun-
gen

- Die fur die Abgrenzung der offentlichen Verkehrsflachen gegen die angrenzenden
Grundstlicke erforderlichen Rabatten bzw. Bordsteine sowie die hierflir erforderlichen
Fundamente

- Die Masten fir die StraBenbeleuchtung sowie die hierfir erforderlichen Fundamente

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen gemén zeichnerischem Teil gilt als Richtlinie.

5/16



Stadt Donzdorf / Gemarkung Donzdorf

Bebauungsplan / értliche Bauvorschriften ,,Bei den Kirschbaumen - Teil 2“

Textteil vom 15.09.2017 / 27.02.2018

1.9
1.9.1

1.9.2

1.9.3

MaBnahmen der Grinordnung § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Pflanzgebot fir Einzelbdume im StraBenraum

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind an den im zeichnerischen Teil eingezeichneten
Standorten heimische, standortgerechte, hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen. Abwei-
chungen von bis zu 5m in beide Richtungen parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind
zulassig. Die Baumarten sind der unten stehenden Pflanzliste zu entnehmen. Weiterhin
sind die angegebenen Mindestqualitdten und Vorgaben fur die Ausfiihrung zu beachten.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaubaren und nicht Gberdeckten Anteile der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind gartnerisch anzulegen. Hierbei gilt:

Pro Grundstiick ist ein mittel- bis groBkroniger, standortgerechter, einheimischer, hoch-
stdmmiger Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die gemaf zeichneri-
schem Teil festgesetzten an 6ffentliche Flachen angrenzenden Baume kdnnen hierbei
angerechnet werden.

Pflanzlisten
Pflanzenauswahl MaBnahme
PFG: Einzelbdume im StraBenraum

Mittel- bis groBkronige Baume

Hainbuche Carpinus betulus X

Feldahorn Acer campestre X

Spitzahorn Acer platanoides X

Mehlbeere Sorbus aria X

Elsbeere Sorbus torminalis X

Winterlinde Tilia cordata X

Empfohlene Obstsorten

Apfel Berner Rosenapfel, Bittenfelder Mostapfel, Bértlinger Weinapfel, Brettacher,
Danziger Kantapfel, Geheimrat Dr. Oldenburg, Gehrers Rambour, Gewtrzlui-
ken, Schweizer Winterglockenapfel, Goldrenette v. Blenheim, Grahams Jubi-
laumsapfel, Gravensteiner, Hauxapfel, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm, Kardinal Bea, Kriigers Dickstiel, Landsberger Renette, Linsenhofer
Renette, Maunzenapfel, Ohringer Blutstreifling, prinz Albrecht von Preuf3en,
Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rote Sternrenette, Roter
Berlepsch, Roter Boskoop, Schdner aus Boskoop, Teuringer Winterrambour,
WeiBer Klarapfel, Zabergdu Renette

Birne Alexander Lucas, bayrische Weinbirne, Bunte Juli, Clapps Liebling, Con-
ference, Doppelte Philippsbirne, Gelbméstler, Gréafin v. Paris, Gute Graue,
gute Luise, Karcher Birne, Kirchensaller, Késtliche aus Charneux, Madame
Verté, Oberosterreichische Weinbirne, Palmischbirne, Pastorenbirne, Ulmer
Butterbirne, Vereinsdechantsbirne, Williams Christbirne

Kirsche Buttners Rote Knorpelkirsche, Dollenseppler, GroBBe Schwarze Knorpelkir-
sche, Hedelfinger Riesenkirsche, Kassins Frihe, Schneiders Spat Knorpel-
kirsche

Steinobst Buhler Frihzwetschge, Ersinger, Graf Althans Reneklode, GroBe Grine Re-

neklode, Hanita, Hauszwetschge, nancy Mirabelle, Oullins Reneklode,
Speierling, The Czar, Wangenheims Frihzwetschge

Straucher

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Weil3dorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
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Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn oder Schlehe
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Graser und Stauden fiir extensive Dachbegriinung

Allium flavum Gelber Lauch

Allium schoenoprasum Schnittlauch

Arenaria serpyllifolia Quendelblattriges Sandkraut
Bromus tectorum Dachtrespe
Calamintha acinos Steinquendel
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Dianthus carthusianorum Karthdusernelke

Iris germanica Schwertlilie

Iris tectorum Dach-Iris

Poa compressa Flaches Rispengras
Poa prat. Ssp. angustifolia Wiesenrispengras
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album WeiBer Mauerpfeffer
Sedum cyaneum Rosenteppichsedum
Sedum ,Weihenstephaner Gold* Goldsedum

Sedum refelxum Felsensedum

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spurium Kaukasus-Sedum
Thymus serpyllum Feld-Thymian
Kletterpflanzen fur die Begriinung von Stiitzmauern
Clematis vitalba Waldrebe

Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt

Hedera Helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“ Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingenknéterich

1.9.4 Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung
Mittel- bis groBkronige Baume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-
18cm. Bei straBenbegleitender Pflanzung sind ausschlieBlich Alleenbdume mit geradem,
durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand und Kronenansatz bei mindestens
1,80m zu verwenden.

1.9.5 Vorgaben fir die Ausfihrung

Gehdlze:

Es ist auf einen ausreichend groBen luft- und wasserdurchldssigen, durchwurzelbaren
Bodenstandraum mit einem Mindestvolumen von 12m3, einer Mindestbreite von 2,0m und
einer Tiefe von mindestens 1,0m zu achten. Die Flache der Baumquartiere sollte im Ideal-
fall 14m?2 umfassen, keinesfalls aber 7m?2 unterschreiten.
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1.9.6

Als Pflanzsubstrat ist ausschlieBlich hochwertiger Oberboden zu verwenden. Alternativ
kénnen auch Blumensubstrate mit erhbhtem Humusanteil wie etwa ,Vulkatec/Vulkatree
Plus 0/16“ oder ,Corthum Baumsubstrat Corthum A® eingesetzt werden. Der Untergrund
ist zusatzlich aufzulockern.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen sind vom Grund-
stlickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstdérung zu schitzen. Aus-
gefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Herkuntft:
Bei allen verwendeten Pflanzen und beim verwendeten Saatgut ist auf die Verwendung
von autochthonem (einheimischem) Pflanz- und Saatgut zu achten.

Ausfihrungszeitpunkt der Pflanzung:

Private Griinflachen, insbesondere Pflanzgebote, sind vom Grundstlickseigentiimer spa-
testens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Bebauung zu bepflanzen.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs.1
Nr.20i.V. mit § 9 Abs.1a BauGB

Zum Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe werden Flachen bzw. MaBnahmen
geman Darstellung im zeichnerischen Teil als Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen und diesem
Bebauungsplan zugeordnet.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) fiir betroffene oder moglicherweise betroffene streng geschiitzte Ar-
ten:

Flederméuse

Es ist nicht auszuschlieBen, dass der Geltungsbereich fir die vorhandenen Quartiere der
Zwergfledermaus ein essentielles Nahrungshabitat darstellt (Funktionsféhigkeit der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten i.V. mit Nahrungshabitat). Ebenso wurde eine regelmaBige
Leitlinie in Teilbereichen des Flurstiicks Nr. 506, nérdlich des Graswegs (Flst.-Nr. 510/2)
festgestellt - diese ist zu erhalten. Daher sind sowohl konfliktvermeidende MaBnahmen,
als auch ein CEF-MaBnahme erforderlich:

Konfliktvermeidende | - Rodung der Gehdlze im Winterhalbjahr

MaBnahmen - Erhalt der Leitlinie Giber dem Grasweg (Flst.-Nr. 510/2). Ausfih-
rungsort: siehe zeichnerischer Teil, MaBnahme Nr.1
Hinweis auf das gesetzliche Stérungsverbot nach § 44 Abs.1
Nr.2 BNatSchG: demnach ist ein direktes Anstrahlen der Flache
.-MaBnahme Nr.1* mittels AuBenbeleuchtung etc. unzulassig.

- Die durch Baumhdéhlenkartierung angetroffenen potenziellen
Quartiere mit guter oder sehr guter Eignung sind vor der Fal-
lung nochmals zu tberprufen

CEF-MaBnahme - In Ergédnzung zu den CEF-MaBnahmen des Bebauungsplans
.Bei den Kirschbdumen - Teil1* und als Ersatz fir die wegfal-
lenden Baumhd&hlen durch die aktuelle Planung sind 3 Kleinvo-
gelnistkasten und 1 Starenkasten innerhalb des Gelandes des
Rechberggymnasiums anzubringen - MaBnahme Nr.2
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1.10

Hinweis

Die Beschreibung der MaBnahmen und Flachen im Einzelnen ergeben sich aus Nr. 7 des
Fachbeitrags zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom 18.01.2017 sowie
aus dem Umweltbericht vom 06.02.2017 / 24.04.2017, jeweils gefertigt vom Bliro Zeeb &
Partner, Ulm.

Immissionsschutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Fir die StraBenbeleuchtung sind aus Griinden des Insektenschutzes ,insektenfreundli-
che® Leuchtmittel mit streulichtarmer, insektenschonender Bauweise und nicht anlocken-
dem Lichtspektrum (z.B. staubdichte Natriumdampflampen) zu verwenden. Es ist darauf
zu achten, dass keine insektentétenden Lampengehduse verwendet werden.
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2.

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

2.1.1 Dachform / Dachneiqung § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Als Dachform werden zugelassen: Satteldach, versetztes Satteldach, Pultdach, Flach-
dach, Zeltdach und Walmdach.

Die zulassige Dachneigung betragt bei Pult- und Walmdéachern zwischen 10° und 25°, bei
Sattel-, versetzten Sattel- und Zeltdédchern zwischen 20° und 35°. D&cher unter 10° gel-
ten als Flachdacher.

2.1.2 Dachdeckung / Dachbegriinung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fir die Deckung der geneigten Déacher sind nur Ziegel oder durchgefarbte Dachsteine in
der Farbskala rot-braun-grau-granit-anthrazit zulassig. Reflektierende und grellifarbige
Materialien sowie Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei
sind unzuléssig.

Déacher bis einschlieBlich 10° Dachneigung sind extensiv zu begrliinen, sofern sie nicht
solarenergetisch genutzt werden. Die Mindestaufbauhdhe der Dachbegrinung betrégt 10
cm. Weitere Dachbegrinungen sind zuldssig. Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Ge-
b&udeteile sind im selben Material und Farbton auszufiihren, ausgenommen Garagen,
Carports und Nebenanlagen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie (Solaranlagen) sind in der gleichen Neigung
des Daches auf Dachern liegend zuldssig. Solaranlagen dirfen die Dachflache nicht
Uberschreiten. Die Hohe der Solaranlage wird auf die Gebaudehdhe angerechnet.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf Flachdachern dirfen mit einer Neigung von bis
zu 15° errichtet werden. Um gestalterischen Aspekten nachzukommen, sind diese mittels
einer ebenso hohen Attika entlang der Gebaudekanten vor Einblicken abzuschirmen.

2.1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Gauben sind nur als Flach-, Kasten-, Spitzdach- oder Schleppdachgauben zuldssig. Je
Gebéaude darf nur eine Gaubenform verwendet werden.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht langer sein als die Halfte der Dachlange
gemessen von Giebelflache zu Giebelflache. Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelflache bzw. zwischen mehreren Dachaufbauten muss mindestens 1,5 m betragen,
der Abstand zum First darf lotrecht gemessen 0,8 m, der Abstand zur Traufe 0,5 m nicht
unterschreiten. Die H6he der Dachaufbauten darf den First des Hauptdachs nicht Uber-
schreiten. Die maximale Hohe der Vorderansicht der Gauben betragt 1,7 m.

Die Dacheindeckung ist passend zum Hauptdach auszufiihren. Dacheinschnitte sind un-
zulassig.

2.1.4 AuBenwandflachen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

2.2

Bei der auBeren Gestaltung baulicher Anlagen sind reflektierende, schwarze und grellfar-
bige Materialien unzulassig. Fassadenbegriinungen sind zulédssig. Aneinandergrenzende
Gebaude bzw. Gebaudeteile sind im selben Material und Farbton auszufihren, ausge-
nommen Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Hohenfestlegung / Gebaudehoéhen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Die Héhenfestlegungen / Geb&udehdhen sind in Ziffer 1.1.3 geregelt.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Stellplatze, Zufahrten und private ErschlieBungswege § 74
Abs. 1 Nr. 1 LBO

Flachen fir Stellplatze, Zufahrten, private ErschlieBungswege sind, soweit nicht durch
gesetzliche Vorschriften anderweitig geregelt, mit wasserdurchlassigen Belagsarten her-
zustellen (z.B. Rasengittersteine und -pflaster, wasserdurchlassige Betonsteine). Das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) ist zu beachten. Die Erstellung eines hydrogeologischen
Versickerungsgutachtens kann erforderlich werden.

AuBenantennen § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Pro Gebaude ist maximal eine AuBenantenne zuléssig.

Versorgungsleitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Leitungen fir Stromversorgung im Sinne des § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO und Fernmeldekabel
sind unterirdisch zu fuhren (vgl. Ziffer 3.6).

Aufschittung/Abgrabung/Stutzmauer § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Stiitzmauern, eigenstéandige Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis max. 1,0 m
zulassig. Stitzmauern sind entweder durch vorangestellte Hecken / Strducher oder durch
Rankgewéachse gemal der Pflanzlisten unter Ziffer 1.9 dieses Bebauungsplans zu begri-
nen oder als unverfugte Natursteinmauer (Trockenmauer) auszubilden.

Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Entlang 6ffentlicher Flachen sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m
zulassig. Entlang sonstiger Flachen sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von
1,50 m zuléssig. Einfriedungen dirfen die Verkehrssicherheit, z. B. durch Hineinragen in
den o&ffentlichen Verkehrsraum oder Behinderung der Sicht, nicht beintrachtigen. Tote
Einfriedungen oder die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung sind unzulassig. Ei-
ne tiergruppenschadliche Anordnung einer Einfriedung ist ebenfalls unzulassig. Hierzu
zahlen z. B. Sockelmauern bei Zaunen oder engmaschige Drahtzidune. Maschendraht
und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Bei Anpflanzung von He-
cken und Strauchern sind heimische, standortgerechte Sorten gemén der Pflanzlisten un-
ter Ziffer 1.9 dieses Bebauungsplans zu verwenden.

Stellplatze § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Wegen der beengten Verkehrssituation sind pro Wohneinheit 1,5 Stellplatze herzustellen.
Bei der Ermittlung der Anzahl an notwendigen Stellplatzen je Gebaude mit mindestens 1
Wohnung ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Bei allen Neubauflachen sind MaBnahmen zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung
zu ergreifen. Folgende Mdglichkeiten stehen zur Realisierung einer dezentralen Regen-
wasserbewirtschaftung innerhalb der Baugrundstlicke zur Verflgung:

Speicherung: Zisterne, Retentionszisterne, Dachbegriinung, Teichanlage

Verdunstung: Dachbegriinung, Teichanlage

Nutzung: Zisterne, Retentionszisterne

Bei der Erstellung einer Retentionszisterne soll das Retentionsvolumen mindestens 2ms3
pro 100m? versiegelte Dachflache betragen. Der vorgesehene Ablauf der Retentionszis-
terne soll 0,2 I/s/2m3 betragen.
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Bei Dachbegrinungen gilt der Nachweis bei extensiv begrinten Dachern mit einer Sub-
stratmindestaufbaudicke von 10cm als erbracht.

Aufgrund der Rutschungseigenschaften des Plangebiets ist eine Versickerung unzuléssig.
Der Uberlauf aus Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser hat an den Regen-
wasserkanal, soweit dieser vorhanden ist, zu erfolgen.

Hinweise

3.2

Geotechnik, Geologie und Gebaudeschutz

Die anstehenden Gesteine neigen zu Rutschungen. Mit einem oberflachennahen saiso-
nalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen /
tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Zur Vermeidung von Setzungsunterschieden wird empfohlen, die Griindung fir Wohnge-
baude als biegesteif bewehrte Bodenplatte bzw. im steileren Hangbereich unter Einbezie-
hung der Untergeschosswénde als steifen Kasten auszufihren. Aufgrund der zeitweisen
starken Vernadssung des Baugrunds wird empfohlen, die Untergeschosse im gesamten
Plangebiet wasserdicht auszufiihren (,weiBe Wanne®).

Grundwasserschutz

Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeo-
logische Erkundung durchzufiihren. Grundwasser darf nicht ber Drainagen in die Kanali-
sation eingeleitet werden.

Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich zum
Genehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Sofern das in den geplanten Zisternen gesammelte Regenwasser zur Verwendung im
Haushalt vorgesehen ist (z. B. WC-Spllung), ist dies gem. TrinkwasserVO vom 21.05.01
dem Landratsamt Géppingen (Gesundheitsamt) anzuzeigen. Des Weiteren sind die DIN
1988 ,Technische Regeln fir Trinkwasserinstallationen“ sowie die DIN 1989, Teil 1 — 4
.-Regenwassernutzungsanlagen® zu beachten.

Das Merkblatt ,Speicherung von Regenwasser in Zisternen des Landratsamts Géppin-
gen - Gesundheitsamt (Stand 4/2006) ist zu beachten:

Die Nutzung von Regenwasser kann — vor allem in Kombination mit einer Retentionseinrichtung - sowohl
zur Entlastung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung als auch der értlichen Klaranlagen beitragen. Die
Verwendung von Regenwasser ist jedoch nur dort zulassig, wo auf Trinkwasserqualitét verzichtet wer-
den kann (z. B. bei der Hausgartenbewasserung oder der WC-Spilung). Die Verwendung von Regen-
wasser im Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht einen héheren technischen Aufwand. In diesem Zu-
sammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschliissen hingewiesen. Bei langen oder
groBdimensionierten Hausanschlussleitungen sollte aus hygienischen Griinden auf eine Regenwas-
sernutzung verzichtet werden, um eine ausreichende Spllung zu gewéhrleisten und damit eine Aufkei-
mung der Leitungen zu vermeiden.

1. Empfehlungen:
Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflaichen gesammelt und sollte erst nach mechanischer

Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefihrt werden. Der Speicher sollte kihl und
dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Es bietet sich an, fur Regenwasserspeicheranla-
gen vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter zu verwenden. Diese Anlagen werden
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3.3

in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fiir den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage
sollte von einer Fachfirma errichtet, angeschlossen, regelmaBig gewartet und gereinigt werden.

2. Bestehende Vorschriften:

Bei der Nutzung von Regenwasser sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im h&uslichen Bereich) sowie die Trinkwasserverordnung
2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technische Regeln einzuhalten:

Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und Nichttrinkwasserleitung (hier: Behalter- oder Zister-
nenwasserleitung) ist verboten (§ 17 Abs. 2 TrinkwV).

Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme mussen dauerhaft farblich unterschiedlich ge-
kennzeichnet werden (§17 Abs. 2 TrinkwV). An jedem Entnahmehahn fir Regenwasser ist ein Hinweis-
schild ,Kein Trinkwasser“ anzubringen (§ 17 Abs. 2 TrinkwV). Fir eine eventuelle Beflllung des Behal-
ters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil
4 (Trinkwasser-Installationen) erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen. Der Speicher
muss zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, Uber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
fachgerecht versickert oder der Ortlichen Kanalisation zugefihrt werden kann.

Regenwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt im Landratsamt mit Vordruck nach § 13 Abs. 3
TrinkwV anzuzeigen. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auBerdem die Anforderungen der 6rtlichen
Satzungen fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu bericksichtigen.

Die Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den jeweili-
gen Unternehmen fir Wasserversorgung zu melden.

3. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kénnen dem kostenlosen Leitfaden ,Naturver-
tréagliche Regenwasserbewirtschaftung” des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg
entnommen werden (http://www.uvm.baden-wuerttemberg.de). Die Anzeige fir die Zisternen finden Sie
neben weiteren Informationen des Gesundheitsamts im Internet unter hitp://www.landkreis-
goeppingen.de.

Regelungen zum Schutz des Bodens

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziig-
lich das Landratsamt Géppingen — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — zu be-
nachrichtigen. Das ,Merkblatt Bodenschutz bei Bebauungsplanen® des Landratsamts
Goppingen - Umweltschutzamt vom November 2005 ist zu beachten:

1. Hinweise und Empfehlungen

1.1 Allgemeines
Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Verénderungen der Erdoberflache sind die

Belange des Bodenschutzes zu berlicksichtigen (§ 1 Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG i. V. m. § 1 a
Abs. 2 BauGB), insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Das Landratsamt Géppingen stellt daflir Daten, soweit vorhanden zur Verfigung.

Nach § 2 Abs. 2 BBodSchG erflillt der Boden

. natlrliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen, ist Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.

. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

. Nutzungsfunktionen als Standort fir land- und forstwirtschaftliche Nutzung, Rohstofflagerstatte, Flache
fir Siedlung und Erholung und Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzung, Verkehr,
Ver- und Entsorgung.

Zielsetzung ist es, die Funktionen des Bodens zu sichern sowie negative Einwirkungen auf seine naturlichen
Funktionen so weit wie mdglich zu vermeiden.

In dem Umweltbericht (§ 2 a BauGB) zum Bebauungsplan soll der Planungstrager nachvollziehbar aufzeigen,
welche Belange des Bodenschutzes durch die Planung betroffen sind und wie er sich mit diesen Belangen
auseinandersetzt. Werden die nachfolgenden Punkte beachtet, so sind die gesetzlichen Bestimmungen und
damit die wesentliche Belange in der Regel ausreichend berlicksichtigt.

1.2 Ermittlung der értlichen Bodenverhéltnisse

Um die ortlichen Bodenverhaltnisse beurteilen zu kénnen, sollte im Vorfeld von einem Sachverstandigen (z. B.
Geologe) im Zuge der geotechnischen Baugrunderkundung eine bodenkundliche Bestandsaufnahme sowie
eine Beurteilung der Versickerungseignung des Untergrunds durchgeflihrt werden. Erst dann ist es méglich, fur
den anfallenden Erdaushub eine Eignungsprifung hinsichtlich verschiedener Mdglichkeiten zur Wiederver-

13/16



Stadt Donzdorf / Gemarkung Donzdorf
Bebauungsplan / értliche Bauvorschriften ,,Bei den Kirschbaumen - Teil 2“
Textteil vom 15.09.2017 / 27.02.2018

wendung sowie eine Abschatzung evtl. vorhandener Bodenbelastungen vorzunehmen.

1.3 Auswirkungen der Bebauung/Planungsanforderungen

Vor der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist eine plangebietsbezogene und nachvollziehbare Darstellung der
vorhandenen Nutzungen, der Bodenfunktionen sowie die Auswirkungen der Bebauung auf die Bodenfunktio-
nen einschl. einer kurzen Bewertung durchzuflihren. Bewertungsgrundlage hierzu ist das Heft 31 aus der
Reihe ,Luft, Boden, Abfall* des damaligen Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg mit dem Titel ,Bewer-
tung von Bdden nach ihrer Leistungsféhigkeit* sowie Auswertungen von Angaben aus der Bodenschétzung
und den vorhandenen Spezialkartierungen (z. B. geologische Karten, Bodenkarten). In der Bewertung sind
schutzbedrftige und schutzwiirdige Béden darzustellen.

1.4 Den Bedarf plausibilisieren

Der Bedarf an Bauland ist kurz zu begriinden (Eigenentwicklung, Migration...). Vor der Ausweisung neuer

Baugebiete sollten vorhandene, ausgewiesene Baugebiete vollstandig in Anspruch genommen werden. Zudem

sollte eine abschnittsweise ErschlieBung von Baugebieten durchgefiihrt werden. GeméaBR § 1 a Abs. 2 BauGB

soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-

satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-

meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen

zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-

genutzt werden. Nach § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 bis 4 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz ist zu priifen, ob

. die Flacheninanspruchnahme des Projekts bedarfsgerecht und ob eine Realisierung des Projekts mit
einer geringeren Flacheninanspruchnahme,

. eine Wiedernutzung bspw. von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Fla-
chen,

. die Nutzung von Baullicken oder eine Inanspruchnahme weniger wertvoller B6den méglich ist.

Funktionslos gewordene Bausubstanz ist wenn mdglich, einer geeigneten Nutzung zuzufihren (z. B. Brachfla-

chenrecycling). Die Mdglichkeit einer Nachverdichtung sollte geprift werden.

1.5 Bebauungsdichte

Eine angepasste bauliche Verdichtung bei Wohnbauten ist ein wesentliches Anliegen des Bodenschutzes. Die
Minimierung der Flachenversiegelung ist ein wichtiges Ziel zum Schutz der Béden. Der Nachweis der Einhal-
tung der Bruttowohndichte sollte sich an dem Bauflachenerlass (GABI. Nr. 22, 1984) orientieren.

1.6 MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund des hohen Flachenbedarfs ist es notwendig, die vorhandenen Bauflachen besonders effektiv zu
nutzen. Das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO sollte deshalb soweit wie méglich ausgeschdpft
werden. Insbesondere sollten Reihen- und Doppelhausbebauung sowie mehrgeschossige Bauformen in Be-
tracht gezogen werden. In Gewerbe- und Industriegebieten ist eine mehrgeschossige Bebauung anzustreben.

2. Regelungen zum Schutz des Bodens

2.1 Bodenversiegelung

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MindestmalB zu beschranken. So sind z. B. auf Zufahrten,
Gartenwegen, Stellpldtzen u. a. wasserdichte Belage zu vermeiden. Soweit andere Belange nicht entgegen-
stehen, sollen nur Schotter- und Kiesbelage, Rasengittersteine oder breitfugiges Pflaster zugelassen werden.
Bei Bauvorhaben mit einem hohen Kfz-Aufkommen sollten mehrgeschossige Parkierungsanlagen, Tiefgaragen
u. a. vorgesehen werden.

2.2 Vermeidung von Erdaushub und Wiederverwertung vor Ort

Je tiefer Bauwerke in den Untergrund einbinden, umso gréBer werden die Schwierigkeiten mit der mengenmé-

Bigen Bodenverwertung, mit der Vorflutbeschaffung fir Abwasser und Regenwasser und mit der Problematik

des Grundwasserkontakts. Die Schwierigkeiten kdnnen gemildert werden, in dem die ErdgeschossfuBboden-

héhe (EFH) so festgelegt wird, dass ein Massenausgleich stattfindet. Eine Anhebung der EFH bringt folgende

Vorteile:

. Verringerung des anfallenden Erdaushubs verbunden mit Einsparungen bei Abfuhr und Ablagerung

. Entlastung der Erd- und Bauschuttdeponien

. Kosteneinsparungen bei der BaulanderschlieBung im Rahmen der Herstellung von Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen durch geringere Leitungstiefen.

. Minderung der Gefahr eines Kontakts des Baukérpers mit dem Grundwasser

. Verringerung der Gefahr von baubedingten Grundwasserbeeintrachtigungen (Verunreinigungen)

. Reduzierte Wasserhaltung im Falle dennoch stattfindender Grundwassereinbindung

Unumganglicher Bodenaushub ist mdglichst am gleichen Ort einer Verwertung zuzuflihren. Dabei ist der

hochwertige Oberboden wieder ausschlieBlich flir die Rekultivierung oder Bodenverbesserung der nicht Uber-

bauten Flachen zu verwenden.
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3.4

3.5

2.3 Ausfihren von Erdarbeiten

Verwertungsgrundsatze von Bodenmaterial sind in der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) geregelt.
Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, bréseligem Boden durchgeflihrt wer-
den. Zur Verminderung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbauung vorgesehene Flachen méglichst
nicht befahren werden. Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzuméahen. Vor dem Bodenauf-
trag ist der humose Oberboden abzutragen. Dieser ist dann, vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwer-
tung getrennt zu lagern.

2.4 Zwischenlagerplatze flir humosen Mutterboden und humusfreien Erdaushub

Der Bauherr soll Erdaushub und Mutterboden auBerhalb des engeren Baufeldes bis zur Wiederverwendung
innerhalb des Baugebietes zwischenlagern. Dazu sollen trockene, nicht vernasste Zwischenlagerplatze genutzt
werden. Mulden, Senken und Flachen mit Wasserzuzug sind dafiir ungeeignet. Mutterboden und humusfreier
Erdaushub dirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten Mieten zwischengelagert werden. Humoser
Mutterboden sollte weitgehend frei von Pflanzenteilen sein und nicht héher als 2 m geschittet werden. Fir
einen geordneten Wasserabfluss ist zu sorgen. Die Mieten sollten, bei einer geplanten Lagerdauer von Uber 6
Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten, stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Winterraps, Olret-
tich ...), begrlint werden. Eine Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall darf nicht erfolgen.

2.5 Uberschussiger Erdaushub

Der Uberschuss an Erdaushub muss einer sinnvollen Wiederverwertung zugefiihrt werden. Dazu ist fir das
Baugebiet eine Uberschlagige Berechnung fiir die Menge des Uberschiissigen Erdaushubs anzustellen. Bei
einer Menge von Uber 2.000 m3 ist ein Wiederverwertungskonzept zu erstellen und der Bodenschutzbehérde
vorzulegen. Die Inhalte der Informationsschrift Heft 10 aus der Reihe ,Luft, Boden, Abfall“ des damaligen Mi-
nisteriums fiir Umwelt Baden-Wirttemberg mit dem Titel ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen® sind zu beachten. Die Informationsschriften sind zuganglich im Internet unter
http://www.xfaweb.baden-wuerttemberg.de/bofaweb/berichte.htm

2.6 Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub

Verunreinigter Erdaushub darf auf keinen Fall unbehandelt wiederverwendet werden. Wurden Bdden, bis zur
Bebauung, bisher landwirtschaftlich genutzt, kénnen diese in der Regel als unbelastet angesehen werden.
Klarschlammaufbringung oder Pestizidbehandlungen kénnen jedoch Belastungen verursacht haben. In Nahe
stark befahrener StraBen, in Gewerbegebietsnadhe oder bei baulicher Vornutzung muss mit Bodenbelastungen
gerechnet werden. Im Zweifelsfall ist in Absprache mit dem Landratsamt Géppingen - Umweltschutzamt ein
sachverstéandiger Gutachter fiir weitere Untersuchungen zu beauftragen.

2.7 Bauwege und BaustraBen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastungen (z. B. Verdich-
tungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Bauwege/ BaustraBen sollten nach Méglichkeit nur dort
angelegt werden, wo spéater befestigte Wege und Platze liegen werden. Vor der Anlage von Bauwegen ist der
humose Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern bzw. sinnvoll direkt zu verwerten. Beim Rickbau von
Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach der natirliche
Bodenaufbau wieder hergestellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern.

2.8 Bauabfalle, Bauschutt
Reste von Bauchemikalien, leere Behalter, Folien u. a. Abfalle diirfen auf keinen Fall vergraben werden. Es
wird empfohlen, im Baugebiet geschlossene und dichte Abfallsammelbehalter aufzustellen.

Einsatz erneuerbarer Energien

Zur rationellen Energieanwendung und zum Klima- und Ressourcenschutz wird empfoh-

len:

» Den Einsatz von Solaranlagen (Fotovoltaik und/oder Solarthermie) auf den Dachern.
Sollten Solaranlagen nicht wéhrend der Bauzeit eingebaut werden, wird empfohlen,
entsprechende Leerrohre im Geb&ude zu verlegen.

» Das Unterbringen von Schornsteinen nur auf Norddachern (Verschattung).

Planvorlagen

Fur alle BaumaBnahmen missen die Bauvorlagen folgende Darstellung der Freiflachen
enthalten: Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege)
sowie Pflanzflachen (Gartenplan).
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3.6

3.7

3.8

3.9

Fernmeldekabel / Telekommunikationslinien § 68 Abs. 3 TKG
Das in Ziffer 2.5 normierte Gebot der unterirdischen Fiihrung von Fernmeldekabel nach
dem Telekommunikationsgesetz (TKG) stellt kein Verbot der oberirdischen Fiihrung ge-
mafn § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO dar. Vielmehr hat das Gebot der unterirdischen Fiihrung im
Zustimmungsverfahren nach § 68 Abs. 3 TKG als stadtebaulicher Belang, die optische
Erscheinung von Fernmeldekabel/Telekommunikationslinien zu vermeiden, in die Abwa-
gungsentscheidung miteinzuflieBen.

SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase
Schutzgut Flora und Fauna:

Rodungen missen auBBerhalb der Vogelbrutzeit (01.03. — 30.09) stattfinden.

Schutzgiter Boden und Wasser:
Die Vermeidung von Schadstoffeintrdgen sowie von Auswaschung und Versickerung von
Schadstoffen wahrend der Bauphase ist zu gewéhrleisten.

Schutzgiter Klima, Flora und Fauna, Mensch:
Larm- und Staubemissionen sind durch Optimierung des Bauablaufs auf ein Minimum zu
reduzieren.

Denkmalpflege

Sudwestlich des Plangebiets kamen die Reste eines Topferofens der Merowingerzeit (7. /
8. Jh.) zutage. Es ist daher nie vollstandig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Boden-
eingriffen archaologische Funde und / oder Befunde zutage treten kénnen. Deshalb ist
der Beginn aller folgenden Erdarbeiten einschlieBlich der Ver- und Entsorgungsarbeiten
mindestens 3 Wochen zuvor der Kreisarchaologie Géppingen (Schloss Filseck, Postfach
809, 73008 Gdppingen; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de), der Unteren Denkmal-
schutzbehérde im Blirgermeisteramt Donzdorf und dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 84.2 Denkmalpflege, schriftlich mitzuteilen. Der Kreisarch&ologie ist Gelegenheit
zur Beobachtung der Arbeiten zu geben. Sollten Funde und / oder Befunde auftreten,
muss geman § 20 Denkmalschutzgesetz die Méglichkeit zur Bergung und Dokumentation
eingeraumt werden. Eventuell entstehenden Leerzeiten im Bauablauf sind im Interesse
einer wissenschaftlichen Dokumentation einzuplanen. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Die Kosten fur eine mdgliche Untersuchung
tragt der Verursacher.

Aufzuhebende Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisheri-
gen bauordnungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen auBer Kraft.
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