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1. Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), der Landesbauordnung (LBO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der jeweils gliltigen Fassung aufgestellt.

2. Anlass flr die Planaufstellung

Die Stadt Donzdorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bei den Kirschbau-
men - Teil 2 die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Entwicklung neuer Wohnflachen
zu schaffen. Fir den aktuellen Planbereich liegen bereits zahlreiche Anfragen nach Bauland bei
der Stadtverwaltung vor. Das Areal soll in die Wohnnutzung der ndheren Umgebung eingeglie-
dert werden.

Dieser Bebauungsplan soll eine stadtebaulich geordnete und klar strukturierte Weiterentwick-
lung des Planbereichs ,Bei den Kirschbdumen - Teil 1% steuern und weiterhin die besondere
topografische Situation mit der Arrondierung der bestehenden Ortsrandlage in angemessener
Weise berticksichtigen.

Innerhalb der Flache bestehen derzeit keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, die Flache
ist dem AuBenbereich zugehérig. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Schaffung von Wohnbauflachen in gehobener Stadtrandlage schaffen. Die Nut-
zung soll der eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO entsprechen.

Innerhalb des Planbereichs sollen ca. 11 Einzel- bzw. Doppelhaus-Bauplatze geschaffen wer-
den. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Fortfiihrung der sich zeitnahe im Bau befind-
lichen, neuen ErschlieBungsstraBe des Planbereichs ,Bei den Kirschbdumen - Teil 1.

Der aktuelle Geltungsbereich befindet sich geman aktuell geltendem Flachennutzungsplan im
AuBenbereich. Der Flachennutzungsplan 2035, welcher sich derzeit in der Aufstellung befindet,
sieht die Flache als (geplante) Wohnflache vor. Durch den erst kiirzlich in Kraft getretenen §
13b BauGB kann die derzeitige AuBenbereichsflache nun mit Hilfe des vorliegenden Bebau-
ungsplans einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplans ist nach wie vor gegeben. Der nun seit geraumer Zeit
bestehende Mangel an Wohnbauland fir Einfamilien- und Doppelhauser ist immer noch pra-
sent; der Bebauungsplan ,Bei den Kirschbaumen - Teil 1 sprach hauptsachlich die Nachfrage
nach Bauland flr Mehrfamilienh&user an. Durch die Erganzung des zweiten Teils des Planbe-
reichs ,Bei den Kirschbdumen“ berlcksichtigt die Stadt geman § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB die
Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung.

3. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Stadtrand von Donzdorf und grenzt an das ,Schul-
zentrum Messelbergsteige*, den zeitnahe bebauten Bereich des seit 05.05.2017 rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Bei den Kirschbdumen - Teil 1 und AuBenbereichsflachen an. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke Nr. 504/1, 504/2, 504/3, 504/4 (Weg) und
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504/6 sowie Teilbereiche der Flurstiicke Nr. 435/3, 462 (Weg) und 504/5 (Weg). Die Topografie
des insgesamt ca. 0,70ha groBen Geltungsbereichs fallt von Osten in Richtung Westen hin rela-
tiv gleichmagBig, steil ab; es ergeben sich H6henunterschiede von bis zu 16,50m.

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden durch: AuBenbereichsflachen (Griinland),

im Osten durch: AuBenbereichsflachen (Grinland). Hangaufwarts in &stliche Richtung,
wird das Plangebiet zudem von der Uberwachsenen Albraumhalde eines
historischen Steinbruchs (Abbau von Sandstein fur das Ulmer Minster)

begrenzt.
im Siden durch: das Schulzentrum ,Messelbergsteige”,
im Westen durch: das Wohngebiet ,Bei den Kirschbaumen - Teil1*.

4. Rechtliche Grundlagen

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan werden Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgelegt. Die Festlegungen
sind bei dieser Planungsebene nicht parzellenscharf. Die Stadt Donzdorf liegt geméan Plansatz
2.2.1 e (Z2) des Regionalplans Verband Region Stuttgart auf der Entwicklungsachse Stuttgart-
Goppingen-Geislingen (-Ulm) und kann seinen Bedarf aus der Eigenentwicklung und aus Wan-
derungsbewegungen heraus begriinden. Die Siedlungstatigkeit soll sich verstarkt auf Orte der
Entwicklungsachsen konzentrieren. Die Darstellungen des Planbereichs im Regionalplan bein-
halten ausschlieBlich ,sonstige Flachen*.

GemanB Plansatz 2.4.0.8 (Z) des Regionalplans, werden Vorgaben zur Bruttowohndichte getrof-
fen. Da die Stadt Donzdorf als ,Unterzentrum” kategorisiert ist, soll der regionalplanerische
Richtwert von 70 Einwohnern je Hektar erflllt werden. Das Plangebiet ist ein Teilbereich der
Gesamtplanung ,Bei den Kirschbdumen®, welche insgesamt ca. 3,66ha umfasst. Durch den
Bebauungsplan ,Bei den Kirschbaumen - Teil 1“ wurden hiervon bereits 1,26ha in Anspruch
genommen. Im Folgenden wird die Ermittlung der Einwohnerdichte aufgezeigt.

Bei den Kirschbaumen - Teil 1, rechtskraftig seit 05.05.2017

’h\-u- In dem ca. 1,26ha groBen Geltungsbereich wurden 3 unterschiedli-

. L 15 che Nutzungen als ,allgemeines Wohngebiet* (WA1 bis WA3) aus-
o 2 gewiesen. Die vorgesehenen Einzelhduser (Nr. 1-3) kénnen jeweils
I 2 Wohneinheiten umfassen. Die nérdlichen Geschosswohnungs-

bauten (Nr. 4 und 5) jeweils ca. 6 Wohnungen. Gemaf aktueller
Planungen werden in den langlichen Baufenstern (Nr. 6 und 7) zu-
klnftig insgesamt ca. 25 Wohnungen entstehen. Das sidliche Bau-
fenster (Nr.8) umfasst ca. 1.310m2. Wird von 6 Wohnungen je Ge-
schoss und 2-geschossiger Bauweise ausgegangen, kdnnen hier
ca. 12 Wohnungen entstehen. Der aktuellste zur Verfligung stehen-
de Wert der Belegungsdichte in Donzdorf vom 31.12.2015 (Quelle:
Statistisches  Landesamt  Baden-Wdirttemberg,  Abrufdatum
08.08.2017) betragt 2,1 Menschen je Wohneinheit. Dies ergibt so-
mit: 55 Wohneinheiten x 2,1 Belegungsdichtewert = 116 Einwohner. Dividiert durch den Gel-
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tungsbereich ergibt sich somit ein Einwohnerdichtewert von 116 Einwohner / 1,26ha = ca. 92
EW/ha.

Bei den Kirschbdumen - Teil 2

Der aktuelle Geltungsbereich umfasst ca. 0,70ha. Wird davon ausgegangen, dass je Baufeld
ein Einzelhaus mit 2 Wohneinheiten errichtet wird, so ergibt dies insgesamt 11 Baufelder x 2
Wohneinheiten = 22 Wohneinheiten.

Geman der aktuell zur Verfiigung stehenden Belegungsdichte von 2,1 Einwohner je Wohnein-
heit stinde somit Wohnraum flr 22 Wohneinheiten x 2,1 Einwohner = ca. 46 Menschen im ak-
tuellen Planbereich zur Verfiigung. Die Bruttowohndichte betragt somit 46 Menschen / 0,70ha =
ca. 66 EW/ha.

Bei den Kirschbdumen - Teil 1 und 2

Die Summe der beiden Planbereiche ergibt 1,26ha + 0,70ha = 1,92ha. Die voraussichtliche
Einwohneranzahl in den beiden Gebieten umfasst 116 Menschen (Teil 1) + 46 Menschen (Teil
2) = 162 Menschen.

Dies ergibt eine Bruttowohndichte von 162 Menschen / 1,92ha = ca. 84 EW/ha. Der vorgege-
bene Bruttowohndichtewert von 70 EW/ha gemal Regionalplan wird somit Gberschritten.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Entscheidung uber die kiinftige Flachen-
inanspruchnahme féllt in der Regel bei der
Aufstellung des Flachennutzungsplans, der
die beabsichtigte Bodennutzung fir das ge-
samte Gemeindegebiet darstellt.

Bei der Anwendung des Bebauungsplanver-
fahrens nach § 13b BauGB besteht keine
Geltung des Entwicklungsgebots aus dem
Flachennutzungsplan, diesen gilt es im We-
ge der Berichtigung anzupassen.

Abbildung: Auszug aus dem geltenden FNP
1984 mit aktuellem Geltungsbereich

Der sich derzeit im Verfahren befindende Flachen-
nutzungsplan 2035 sieht die Flache als Wohnbau-
flache vor, welcher im Rahmen der Fortschreibung
weitere  Erweiterungsmdglichkeiten in  ndrdliche
Richtung hin zugeschlagen werden sollen.

Abbildung: Auszug aus dem sich derzeit im Verfahren
befindenden Flachennutzungsplan 2035 mit aktuellem
Geltungsbereich
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4.3 Rechtsverhaltnisse im Plangebiet

Innerhalb des aktu-
ellen  Geltungsbe-
reichs bestehen
keine bauplanungs-
rechtlichen  Fest-
setzungen. Der . _
Bebauungsplan y
.Bei den Kirsch-
baumen - Teill®, |
welcher seit dem
05.05.2017 den
dortigen Bebau-
ungsplan ,Eisbrun- 4
nen-Brihl aus dem | | |-
Jahr 1966 abgeldst |
hat, grenzt im Wes-
ten an den aktuel-
len Planbereich an.

-

P

Der vorliegende Bebauungsplan soll im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir Wohnbauflachen in gehobener Stadtrandlage schaffen. Die Nutzung soll dem eines allge-
meinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO entsprechen. Die értlichen Bauvorschriften dienen der
gestalterischen Einbindung des Gebiets.

Da sich die aktuelle Planung nicht innerhalb der Ausweisungen des geltenden Flachennut-
zungsplans bewegt, ware der Bebauungsplan nach Satzungsbeschluss durch das Landratsamt
Goppingen zu genehmigen, um Rechtskraft zu erlangen. Eine solche Genehmigung wurde sei-
tens des Landratsamts vor Inkrafttreten des sich momentan in der Aufstellung befindenden Fla-
chennutzungsplans 2035 nicht in Aussicht gestellt.

Zwischenzeitlich hat der Bundesgesetzgeber die neue Vorschrift des § 13b Baugesetzbuch
erlassen. Damit ist es bis zum 31.12.2019 mdglich, das beschleunigte Verfahren unter den Vo-
raussetzungen des § 13a BauGB fiir Bebauungsplane mit einer maximalen Gberbauten Flache
der Baugrundstiicke von weniger als 10.000 Quadratmetern anzuwenden. Weitere Anwen-
dungsbedingungen sind beispielsweise, dass sich der Planbereich an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil anschlieBen muss. Mit dem Baubeginn der ErschlieBungsmaBnahmen im
angrenzenden Gebiet ,Bei den Kirschbdumen I wird seitens des Landratsamts die Anwendung
des § 13b BauGB in diesem Verfahren fur korrekt angesehen. Das hierflr erforderliche Merk-
mal des ,AnschlieBens” an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil in Richtung Dr.-Frey-
StraBe ist gegeben. Ebenso muss das Vorhaben der Schaffung von Wohnbauflachen dienen.
Alle Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB werden durch die vorliegende Planung
erflllt. Somit muss der Bebauungsplan nicht im reguldren Verfahren aufgestellt werden, er
braucht keine Genehmigung der Aufsichtsbehérde und keinen entsprechenden Planungsstand
des Flachennutzungsplans geman § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB. Stattdessen ist der Flachennut-
zungsplan 1984 zu berichtigen.
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Die Gesamtflache umfasst rund 7.000m?2 und befindet sich im direkten Anschluss an die Be-
bauung des Schulzentrums und des aktuellen Neubaugebiets ,Bei den Kirschbdumen - Teil 1*.
Etwa 5.300m? entfallen auf das Wohngebiet, ca. 1.400m2 werden den Verkehrsflachen zuge-
ordnet und ca. 300m? stehen der Niederschlagswasserbeseitigung zur Verfigung.

Geman § 13a Abs.1 Nr. BauGB sind die Grundflachen von Bebauungsplanen, die sich in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang befinden, zu addieren. Ein sol-
cher Zusammenhang liegt bei den beiden Bebauungsplanen ,Bei den Kirschbdumen - Teil1®
und ,Bei den Kirschbdumen - Teil 2“ vor.

Ermittlung der Flache der Baugrundstiicke, welche durch bauliche Anlagen (iber-
deckt sein darf

Bei den Kirschbaumen - Teil 1
Geltungsbereich: ca. 12.638m?2
Allgemeines Wohngebiet: ca. 10.924m?

GRZ in WA1 = 0,4 und Gesamtflache von ca. 2.621m?2 — 0,4 x ca. 2.621m?2 = 1.048m?

GRZ in WA2 und WA3 = 0,4; Uberschreitungen bis 0,8 zul&ssig

Flache WA2 und WAS = ca. 8.303m2 — 8.303m?2 x 0,8 = ca. 6.642m=2. Dieser Wert ist jedoch
durch die festgesetzten Baufenster und Flachen fir Parkierungsanlagen eingeschrankt. Diese
geman zeichnerischem Teil festgesetzten Flachen umfassen ca. 5.889m>.

Es ergibt sich somit eine Flache der Baugrundstlicke, die mit baulichen Anlagen Gberdeckt sein
darf, von ca. 1.048m?2 + ca. 5.889m=? = ca. 6.937m?

Bei den Kirschbdumen - Teil 2

Geltungsbereich: ca. 6.998m?

Allgemeines Wohngebiet: ca. 5.341m? mit einer GRZ von 0,4

Es ergibt sich somit eine Flache, die mit baulichen Anlagen Uberdeckt sein darf, von
ca. 5.341m2 x 0,4 = ca. 2.136m?

Bei den Kirschbdumen - Teil 1 und Teil 2

Addiert man die beiden Flachen der Baugrundstiicke, die mit baulichen Anlagen Uberdeckt sein
kénnen, ergibt dies eine Gesamtflache von

ca. 6.937m?2 (Teil 1) + ca. 2.136m2 (Teil 2) = ca. 9.073m?

Die maximal zulassige Grundflache der Baugrundstlicke, welche durch bauliche Anlagen (ber-
deckt sein darf, unterschreitet die Obergrenze von 1ha des § 13b BauGB.

5. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsatzlich kommt die Stadt Donzdorf mit der Aufstellung des Bebauungsplans der pla-
nungsrechtlichen Verpflichtung des § 1 Abs.5 BauGB nach, wonach die Bauleitplane einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen haben, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln. Der Bebauungsplan enthalt gemal § 8 Abs.1 Satz 1 BauGB die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir eine stadtebauliche Ordnung.
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MafBgebliches Ziel der Stadt Donzdorf ist die Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir
eine geregelte stéadtebauliche Entwicklung des zweiten Teils des Gebiets ,Bei den Kirschbau-
men“. Entsprechend der in § 1 Abs.5 und 6 BauGB verankerten Grundsétze wird fiir das Plan-
gebiet angestrebt:

» Die Unterstiitzung der Belange der Bevdlkerung mit Wohneigentumsbildung unter Beriick-
sichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

» Die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung unter Berlicksichtigung des
Standorts und der besonderen Eigenschaften wie beispielsweise die topografischen Bedin-
gungen

» Die Sicherung der Anforderungen der im Umfeld ansassigen Wohnbevélkerung an gesunde
Wohnverhaltnisse

» Der allgemeinen Einbindung in das Stadt- und Landschaftsbild

Wie bereits dargestellt, wurde der Planbereich ,Bei den Kirschbaumen - Teil 1“im Mai 2017 zur
Rechtskraft gefthrt. Im Rahmen dieses Bebauungsplans wurden ebenfalls Wohngebiets-
Flachen ausgewiesen, diese sollen jedoch hauptsachlich einer Nutzung durch Geschosswoh-
nungsbauten zugefihrt werden. Lediglich 3 Baufelder sind fiir eine Bebauung mit Einfamilien-
bzw. Doppelhdusern vorgesehen. Der Stadtverwaltung Donzdorf liegen zahlreiche Anfragen
nach Wohnbauflachen fir kleinteiligeren Wohnbau vor. Das letzte Gebiet, das entsprechende
Flachen ausgewiesen hat, war der Planbereich ,Sommerhalde IlI* mit insgesamt ca. 25 Bau-
grundstiicken. Der Bebauungsplan wurde am 20.04.2012 zur Rechtskraft gefiihrt. Alle Bauplat-
ze sind verauBert, lediglich einer dieser Platze wurde bislang noch keiner Bebauung zugefihrt.

Im Gemeindegebiet sind noch innerértliche Baullicken vorhanden, doch befinden sich diese bis
auf eine Flache alle in privater Hand. Diese noch vorhandene 6ffentliche Flache umfasst ca.
0,14ha. Aufgrund ihres Zuschnitts und der bestehenden ErschlieBungssituation ist eine bauliche
Nutzung dieser Flache allerdings erschwert. Zudem kann diese Flache den hohen Bedarf auf-
grund ihrer GréBe nicht befriedigen, was die Notwendigkeit einer Ausweisung zusétzlicher
Wohnflachen zuséatzlich verdeutlicht.

6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1 Bebauung - Planungsrechtliche Festsetzungen

Die bislang nicht bebaubaren Flachen sollen als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.
Diese Entwicklung begriindet sich den direkten Ubergang zu bestehender Wohnnutzung im
Westen sowie die sehr hohe Nachfrage an entsprechenden Flachen. Anlagen fir sportliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen ausnahmsweise zulassig sein;
die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir die Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen ausgeschlossen sein. Diese Festsetzungen entspre-
chen derer des sich im Westen anschlieBenden Bereichs ,Bei den Kirschbaumen - Teil 1% sowie
der tatsachlichen Nutzung in den umliegenden Wohngebieten.

Die Grundflachenzahl (GRZ) als Maf3 der baulichen Grundstiicksausnutzung, soll mit 0,4 fest-
gesetzt werden um eine gréBtmdgliche bauliche Nutzung und damit einen wirtschaftlichen Um-
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gang mit Grund und Boden zu ermdglichen. Hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
und der Bauweise wird eine Orientierung am angrenzenden Bestand angestrebt und zugleich
eine Entwicklung von Einzel- und / oder Doppelh&usern ermdglicht.

Weiterhin sollen die absoluten Gebaudehdhen entsprechend begrenzt werden. Die Bezugsebe-
ne fir die Héhenfestsetzung in Form einer Bezugshdhe wird an das Gelande, die geplante Ho6-
henlage der neuen ErschlieBungsstraBe und an die bestehenden Geb&aude der Umgebung an-
gepasst. Uber eine hdhenméaBige Abstufung entlang dem Verlauf der neuen ErschlieBungsstra-
Be wird das Ziel verfolgt, dem allgemeinen Ortsbild, bzw. der Topografie gerecht zu werden,
sowie eine gleichzeitig wirtschaftlich zumutbare Grundstiicksausnutzung zu erméglichen. Auf-
grund der ausgepragten Topografie des Planbereichs wurden zur Ermittlung der jeweiligen Be-
zugshdhe Gelandeschnitte angefertigt, die das bestehende Gelande, das Gelédnde nach Fertig-
stellung der neuen StraBBe und die zulassigen Héhen der baulichen Anlagen veranschaulichen.

6.2  Verkehrsflachen und ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt Gber die neue ErschlieBungsstraBe des
Planbereichs ,Bei den Kirschbdumen - Teil 1 sowie deren Fortfiihrung. Diese verlauft entlang
der noérdlichen Grenze des Schulzentrums und anschlieBend dem Hang entlang in nérdliche
Richtung. Da das Gebiet nicht ausschlieBlich durch PKWs befahren werden wird, ist entlang der
nérdlichen Geltungsbereichsgrenze eine ca. 3,50m breite 6ffentliche Verkehrsflache vorgese-
hen.

Uber diese werden dem Ver- und Entsorgungsverkehr (bspw. Millfahrzeuge, Winterdienst)
Wendemdéglichkeiten innerhalb des Plangebiets eingerdumt. Die Einmlindungsradien erlauben
eine Befahrung bis zu der GréBe eines 3-achsigen Mullfahrzeugs. Das Plangebiet kann dem-
nach Uber eine RingerschlieBung angedient werden. Die geplante ErschlieBungsstraBe ist mit
einer Gesamtbreite von 7,00m vorgesehen. Im Zuge der baulichen Ausflihrung wird hierdurch
der nétige Spielraum zur Errichtung von Gehwegflachen gegeben.

Um in gleichem Zuge Belangen des landwirtschaftlichen Verkehrs nachzukommen, wird die
Beibehaltung des landwirtschaftlichen Wegs entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze
(Flst. Nr. 462) in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen. Eine Ein- bzw. Aus-
fahrt zum nérdlichen Baugrundstlck soll jedoch nicht erfolgen.

Um gegenseitige Beeintrachtigungen des ruhenden und flieBenden Verkehrs zu verhindern, ist
bei den kinftigen baulichen Anlagen die Herstellung von je 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit
geman den textlichen Festsetzungen nachzuweisen.

Weitere Verkehrsflachen, wie etwa gesonderte Parkierungsflachen, werden bewusst im Sinne
einer schlanken und flexiblen Planung nicht ortlich festgelegt. Hier sollen die Bauherren die
Ausnutzung ihrer Grundstiicke unter Berlcksichtigung der bauordnungsrechtlichen Vorgaben
selbst bestimmen durfen.

6.3  Artenschutzrechtliche Belange

Es wird auf den Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) des Buros
Zeeb & Partner, Ulm, vom 18.01.2017 / 06.02.2017 verwiesen, der Bestandteil dieser Begrin-
dung ist.
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Dieser Fachbeitrag (saP) wurde fir den Gesamtbereich des Gebiets ,Bei den Kirschbdumen*
ausgearbeitet. Durch den Bebauungsplan ,Bei den Kirschbaumen - Teil 1 und die vorliegende
Planung noch nicht festgesetzte CEF-MaBnahmen des Fachbeitrags saP beziehen sich auf
Eingriffe, die sich auBerhalb dieser beiden Geltungsbereiche befinden.

Durch die aktuelle Planung werden wertvolle Wiesen und Streuobstbestande in Hanglage ober-
halb der Stadt Donzdorf am FuBe des Messelbergs sowie die beiden Fledermausarten Zwerg-
fledermaus und Bartfledermaus tangiert. Aufgrund dessen werden MaBnahmen zur Minimie-
rung des Eingriffs in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung
ist im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich.

Die MaBnahmen beinhalten die Sicherung einer Leitlinie fir Fledermause auf einer Flache von
ca. 1.260mz? 6stlich des Neubaugebiets, sowie weitere MaBnahmen It. Ziffer 1.9.6 des Textteils.
Diese vermeiden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG. Zudem werden damit im
Ubergang zur &stlich angrenzenden freien Landschaft Baume und Hecken gesichert. Die vor-
gesehene, wenig verdichtete Bebauung und die senkrecht zur Hangneigung flihrenden StraBen
halten Frischluftschneisen frei.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Bei den Kirschbdumen-Teil 1“ wurden auf dem
angrenzenden Schulareal die in der saP fur die Avifauna vorgeschlagenen CEF-MaBnahmen
bereits umgesetzt. Dabei wurden 6 Kleinvogelkasten sowie 3 Starenkasten aufgehangt.

Uber die in der saP fiir das Gesamtgebiet ,Bei den Kirschbdumen® vorgeschlagenen CEF-
MaBnahmen hinaus wurden im Bereich des Schulareals beim Rechberg-Gymnasium bereits
vier Fledermauskéasten angebracht. Erganzend werden in 2018 zehn weitere Fledermauskéasten
am Schulgebaude, sowie im Geholz im Bereich des Wasserhochbehalters auf Flst. Nr. 542/2,
angebracht.

Die MaBnahmen werden Uber ein durch den stadtischen Biologen durchzuflihrendes Monitoring
betreut.

Im Rahmen der Prifung auf FFH-Eigenschaften der Flachen wurden im aktuellen Geltungsbe-
reich keine Anhaltspunkte auf einen FFH-Status gefunden werden (Verweis auf den Lageplan
.,FFH-Mahwiesen” vom 03.08.2017 des Biro Zeeb & Partner, Ulm).

6.4  Gestalterische Festsetzungen - 6rtliche Bauvorschriften

Im Rahmen der o&rtlichen Bauvorschriften ist vorgesehen, insbesondere bei Dachform und
Dachneigung Festsetzungen zu treffen. Es sollen hier zwar verschiedenste Dachformen zuge-
lassen werden, aus stédtebaulicher Sicht soll aber eine Beschrankung der jeweiligen Dachnei-
gung vorgenommen werden. Konkret sollen etwa zu steile Pult- oder Satteldacher - auch hin-
sichtlich einer erwlinschten Nutzung von Solarenergie - ausgeschlossen werden.

Da das Plangebiet an einem ausgepragten Hang im Gemeindegebiet liegt und demnach teil-
weise auch von weiter her eingesehen werden kann, werden im Rahmen der 6rtlichen Bauvor-
schriften auch die Gestaltung der Dachflachen und der GebaudeauBenhaut geregelt.

Mit weiteren gestalterischen Vorgaben fir das Anlegen der unbebauten Flachen, werden die
Ortlichen Bauvorschriften im Sinne einer ortsbildvertraglichen Gesamtgestaltung abgerundet.
Auch hier wird insbesondere der Tatsache Rechnung getragen, dass das Plangebiet aufgrund
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der Topografie teilweise auch aus gréBerer Entfernung einsehbar ist und sich daher aus Grin-
den des Ortsbildes in seine Umgebung einfligen und an den Randern an die bebauten Bereiche
anpassen sollte.

7. Plandurchfiihrung und Umsetzung

7.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und auch mit Wasser fir Feuerléschzwecke kann durch den
Anschluss an das ortliche Netz in der Dr.-Frey-StraBe / SchillerstraBe sichergestellt werden.
Aktuell ist der Eigenbetrieb der Stadt, die ,Stadtwerke Donzdorf“, der drtliche Versorger.

7.2 Entwasserung

Da wie beschrieben das Plangebiet eine starke
Hanglage aufweist, ist dem Umgang mit anfal-
lendem, unverschmutztem Regenwasser beson-
dere Aufmerksamkeit zu widmen. Der vorliegen-
de Geltungsbereich umfasst den zweiten Bauab-
schnitt einer zusammenhangenden Flache, die
im Laufe der Jahre weiter aufgesiedelt werden
soll. Die Entwasserung des gesamten Bereichs
ist im Trennsystem, also einem Kanal fir
7| Schmutzwasser (rot) und einem separaten Kanal
fir Regenwasser (griin) vorgesehen. Der Vorentwurf eines entsprechenden Konzepts wurde
bereits ausgearbeitet. Anfallendes Regenwasser im Planbereich ,Bei den Kirschbdumen® wird
in einem Regenwasserkanal gesammelt und anschlieBend in den bestehenden Regenwasser-
kanal der Messelbergsteige geleitet. Zusatzlich ist oberhalb des Planbereichs eine Mulde zur
Sammlung des Regenwassers vorgesehen, die auch mittels entsprechender Festsetzungen in
die Vorgaben des Bebauungsplans Gbernommen wurde. Das dort gesammelte Regenwasser
wird in den geplanten Regenwasserkanal eingeleitet.
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Die Anbindung dieses Regenwasserkanals an den bestehenden Regenwasserkanal in der
Messelbergsteige soll im Zuge des aktuellen Bauabschnitts erfolgen.
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8. Flachenbilanz

Flachenbilanz:

Gesamtflache: ca. 6.998 m? 100 %
Flache Wohngebiet: ca. 5.341 m? 76 %
Verkehrsflache (StraBe, Gehweg): ca. 1.378 m? 20 %
Flache zur Regelung des Wasserabflusses: ca. 279m? 4 %
9. Plausibilitat

Geman dem Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur soll seit dem Jahr 2013 bei Flachen-
neuausweisungen in Flachennutzungsplanen und in nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelten Bebauungsplanen der geplante Bedarf an Wohnbauflachen durch eine Plausi-
bilitatsprifung nachgewiesen werden.

Da die Stadt Donzdorf gemaf Regionalplan als Gemeinde mit Siedlungsentwicklung katego-
risiert ist, werden Bevélkerungsprognosen des Statistischen Landesamts Baden-
Wirttemberg mit Wanderungen fir die nachfolgenden Berechnungen zugrunde gelegt. (Ab-
rufdatum 15.01.2018). Diese Daten umfassen jeweils den Hauptort Donzdorf sowie die bei-
den Ortsteile Reichenbach unter Rechberg und Winzingen. Da sich das Plangebiet auf
Donzdorfer Gemarkung befindet, werden die Zahlen gemaf den derzeitigen Einwohnerzah-
len prozentual auf den Hauptort Donzdorf (jeweils zu 69%) angesetzt.

8.1 Ermittlung eines fiktiven Einwohnerzuwachses (EZ1)

Einwohner Dez. 0,3% Wachstum Planungszeit- fiktiver Einwohner-
2016 p.a. raum in Jahren* zuwachs (EZ1)

7.517] x 0,3%](x 15[ = 338
* Ublicher Planungshorizont bei Flachennutzungsplanen

8.2 Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung (EZ2)

prog. Einwohnerzahl 2033 prognosiizierte
f)Ebr;trv:rcl;{I::gf)korrldor Einwohnerzahl 2015 Einwohnerentwicklung (EZ2)
7.958 - 7.517 = 441

* die Heranziehung des oberen Rands der Bevdlkerungsprognose begrindet sich durch die értlichen
und regionalen Besonderheiten des vorgesehenen interkommunalen Gewerbegebiet (ca. 25ha) mit
entsprechend erhéhter Nachfrage an Wohnflachen und der topografischen Besonderheiten mit erhéh-
tem Flachenverbrauch aufgrund erschlieBungstechnischer Einrichtungen.
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8.3 Ermittlung des relativen zusatzlichen Flachenbedarfs (EZ3)

Eirr:nv:/tcilaeejrzuwachs (EZ1 Bruttomindestwohn- relativer zusatzlicher
+ EZ2) dichtewert (EW/ha) Flachenbedarf in ha (EZ3)
779 + 70 = 11,13

8.4  Ermittlung des absoluten Flachenbedarfs

relativer zusétzlicher Baullicken™ (private zu absoluter Wohnflachenbedarf
Flachenbedarf (EZ3) in ha 30% angerechnet) in ha bis 2033 in ha
11,13 - 2,29 = 8,84

*einschlieBlich der 1,26ha des Baugebiets ,Bei den Kirschbaumen - Teil 1*

Der Flachenbedarfsnachweis der insgesamt 0,7ha groBBen Flache ist somit erbracht.

10. Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

10.1  Wiedernutzbarmachung von Flachen

Die Stadt Donzdorf bemiiht sich stets, Flachen, die keiner Nutzung mehr dienen, im Sinne
eines Flachenrecyclings wieder einer Nutzung zuzufiihren. So wurde im Jahr 2003 eine in-
nerstadtische brachgefallene Gewerbeflache der ehem. Firma Leuze von Seiten der Stadt
aufgekauft, die Baulichkeiten abgerissen und Flachen fur ein allgemeines Wohngebiet, ein
Mischgebiet und ein Kerngebiet von insgesamt ca. 2,4 ha entwickelt. GroBere, zur Wie-
dernutzbarkeit geeignete Brachflachen sind derzeit in Donzdorf nicht gegeben.

10.2 Nachverdichtung und andere MaBnahmen der Innenentwicklung

Die HauptstraBe im Bereich der Stadtmitte wurde aufgrund des Antrags der Stadt in das
Landessanierungsprogramm aufgenommen. Hier sollen private Investitionen angeregt wer-
den. Die Stadt selbst schafft z. B. durch den jingst aufgestellten Bebauungsplan ,Burger-
haus/ Kath. Gemeindezentrum“ Nachverdichtungsmdglichkeiten fir Geschosswohnungs-
bau. Als Beispiele weiterer Nutzbarmachung bzw. Nachverdichtung sei die Bebauung in der
Hauptstr. zwischen Herrengartenstr. und Langgasse, die beiden Wohnbauplatze in der
SchlossgartenstraBe oder die Objekte Hauptstr. 82 oder Theodor-Heuss-Str. 29 genannt.
Die Flst. 499 (Klosterweg/Mérikestr.) und 172 (Lindenstr.) sind Beispiele flir genehmigten, in
Bau befindlichen bzw. errichteten Wohnungsbau.
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Im Gebiet ,Bei den Kirschbaumen-Teil 1 wurde 2017 ein Areal Uberplant, welches in gro-
Ben Teilen seit 1966 als nicht-Uberbaubare Flache im Bebauungsplan ,Eisbrunnen-Brihl*
ausgewiesen war. Dieses Areal dient hauptsachlich dem Geschosswohnungsbau und ist als
eine MaBnahme der Nachverdichtung zu werten.

Eine Erhebung der Baullcken in Wohn- und Mischgebieten zum Flachennutzungsplanver-
fahren ergab eine Flache von rund 3,5 ha, jedoch waren davon nur 0,14 ha in 6ffentlicher
Hand, deren bauliche Nutzung erschwert ist. Die Flachenverflgbarkeit der Stadt Uber die
privaten Baullicken ist in absehbarer Zeit nicht gegeben.

Das letzte in den AuBenbereich entwickelte Neubaugebiet fir Wohnbau in der Kernstadt
Donzdorf stellt das Areal ,Sommerhalde III“ mit 25 Bauplatzen aus dem Jahr 2012 dar. Das
Gebiet ist seit Jahren vollumfanglich bebaut.

Die Nachfrage nach Wohnbauland auBert sich trotz der aufgefiihrten MaBnahmen in derzeit
96 Bewerbungen nach entsprechenden Bauplatzen bei der Stadt Donzdorf bzw. der Stadt-
entwicklungsGmbH Donzdorf. Damit werden die in Ziffer 2 und 5 genannten Grlinde flr die
Aufstellung des Bebauungsplans deutlich.

10.3 Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB

Der Bebauungsplan enthalt in Abwagung zu weiteren Belangen, so z. B. stadtebaulichen
und/oder gestalterischen Erwagungen, folgende bodenschitzende Vorgaben im Textteil:

o Ziff. 1.1.3: ,Entsprechend § 16 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wird als Maf3 der baulichen
Nutzung die Grundfldchenzahl (GRZ = 0,4) gemaf3 Eintragung im zeichnerischen Teil
und die maximal zuldssige Gebdudehdhe festgelegt”, sowie

“

»  Ziff. 1.3: ,Die dberbaubaren Grundstlicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt.
Diese beiden Festsetzungen dienen auch dem Schutz vor Bodenversiegelung bzw. de-
ren Steuerung.

« Ziff. 1.9.2: ,Die nicht Uberbaubaren und nicht lberdeckten Anteile der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Hier wird der Boden vor Abtrag durch
Erosion geschutzt.

o Ziff. 2.1.2: D&cher bis einschlieBlich 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen, sofern sie
nicht solarenergetisch genutzt werden. Die Mindestaufbauhéhe der Dachbegriinung betragt
10 cm. Weitere Dachbegriinungen sind zulassig. So sollen negative Auswirkungen durch
Bodenversiegelung minimiert werden.

« Ziff. 2.6: Stlitzmauern, eigenstandige Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis
max. 1,0 m zul&@ssig. Damit wird vor Uber das erlaubte MaB3 hinausgehende Gelande-
veranderung geschitzt.

«  Ziff. 3.3: Umfangreiche Hinweise zum Schutz des Boden
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Der Bebauungsplan Uberschreitet unter Anrechnung des angrenzenden Plangebiets ,Bei
den Kirschbdumen-Teil 1“ nach den Ausflihrungen unter Ziffer 4.1 die regionalen Vorgaben
zur Verdichtung von 70 Einwohnern je Hektar mit einer Bruttowohndichte von 84 Einwoh-
nern je Hektar und stellt ein Beispiel fir flachensparendes Bauen durch die Kombination
verschiedener Bauweisen (Geschosswohnungsbau sowie Einzel- und Doppelhduser).

10.4 Beschreibung der Bodenverhaltnisse

Der Bebauungsplan unterliegt nach § 13b Satz 1 i. V. m. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB nicht der
Pflicht, eine Umweltprifung durchzufihren. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zu er-
wartende Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demnach
liegt kein Umweltbericht oder eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vor. Hierzu im Gegen-
satz wurde das unmittelbar angrenzende Areal ,Bei den Kirschbdumen-Teil 1* in einer Um-
weltprifung erfasst. Das Blro Zeeb und Partner, Ulm stellte im dortigen Umweltbericht vom
24.04.2017 fest: ,In der Vorhabensflache (Anmerkung: Bei den Kirschbdumen-Teil 1) selbst
sind keine amtlichen Schutzgebiete im Sinne des (...) Bodenschutzes ausgewiesen. Im Be-
reich des Vorhabengebietes befinden sich Braunerden und Parabraunerden aus lehmigen
und tongrindigen FlieBerden. Die bodenkundliche Einheit im Untersuchungsgebiet ist
hauptséchlich Lehmsand im Wechsel mit Lehm (ber Ton. Es handelt sich um skeletthaltige,
meist mittel- bis tiefgriindige Bdden. Morphologisch handelt es sich um steile Hdnge und
kleine Verebnungen im Eisensandstein des Braunjura.

Diese Angaben gelten nach Auswertung der verfligbaren Datenquellen auch fir das BPL-
Gebiet ,Bei den Kirschbaumen — Teil 2 (Quelle: Kartendienst des Landesamts fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau LGRB, Abrufdatum 14.02.2018). Die Bodenfunktionen nach ,Boden-
schutz 23 (LUBW 2011) werden wie folgt bewertet:

Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23 (LUBW2011)

Standort fir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht er-
reicht
nattrliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2.5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf | LN: gering bis mittel (1.5) Wald: mittel bis hoch (2.5)

Filter und Puffer flir Schadstoffe LN: hoch bis sehr hoch Wald: hoch bis sehr hoch
(3.5) (3.5)
Gesamtbewertung LN: 2.50 Wald: 2.83

Der vorhandene Boden weist die folgenden Kennwerte auf:

Kennwerte

Feldkapazitat mittel bis hoch (320 - 420mm)
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nutzbare Feldkapazitat mittel bis hoch (100 - 150mm)
Luftkapazitat mittel, Unterboden stellenweise gering
Woasserdurchlassigkeit gering bis mittel

Sorptionskapazitat hoch bis sehr hoch (240 - 340 mol/z/m?)
Erodierbarkeit

Bodenfunktionen nach ,Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis
des ALK und ALB* (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 2006)

Bodenfunktion Bedeutung
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf Hoch

/\

e
Naturliche Bodenfruchtbarkeit / Standort far Mittel
Kulturpflanzen
|

Filter und Puffer fir Schadstoffe e Hoch

]

Standort fUr die natirliche Vegetation Z ; “ Gering

Flurbilanz: Das Plangebiet ist teilweise als landwirtschaftl. Vorrangflur Stufe |l ausgewiesen
(Anteil < 50 %)
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10.5 Massenbilanz und Verwertung

Der Bebauungsplan stellt ein Angebot an Bauwillige dar. Nachdem kein konkretes Projekt
im Sinne eines Vorhabens- und ErschlieBungsplans nach § 12 BauGB vorliegt, sind Beginn,
Zeitspanne und Umfang der privaten Bauvorhaben nicht bekannt. Die Massenbilanz und
damit ein hinreichend belastbares Konzept zur bodenschonenden Gestaltung und Durchflh-
rung der Geldndeumgestaltung kann fir das Areal, welche fir die private Bebauung vorge-
sehen ist (ca. 11 Bauplatze), nicht vorgelegt werden. Zudem ist mit einem zeitlichen Versatz
der Errichtung der einzelnen Bauvorhaben zu rechnen, die Durchfihrung eines Konzepts ist
damit erschwert.

Anders sind die ErschlieBungsarbeiten zu sehen. Die Gesamtflache dieser betragt innerhalb
des Geltungsbereichs ca. 1.378m? (siehe Nr. 8 dieser Begriindung). Der Oberboden im
Planbereich besitzt eine Machtigkeit von ca. 25cm. Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten kann
somit von ca. 1.378m? x 0,25cm = 345m?® anfallendem Oberboden ausgegangen werden.
Oberbodenauftrag soll mit einer maximalen Méachtigkeit von 20cm erfolgen. Es wird somit
eine Flache von ca. 1.725m?2 fir den Oberbodenauftrag benétigt.

GemaB den Vorgaben des Merkblatts ,Bodenaushub und seine Verwertung, Nr. 4 - Techni-
sche Ausfihrungen® des Landratsamts Gdppingen missen bereits beim Ausbau Materialan-
forderungen beriicksichtigt werden (es folgt ein Auszug des Merkblatts, detaillierte Ausfih-
rungen sowie Bewirtschaftungsempfehlungen nach Auftrag kdnnen dem Merkblatt selbst
entnommen werden, welches Uber die Homepage des Landratsamts bezogen werden
kann):

1. Vorbereitende Arbeiten:

Oberirdische Pflanzenteile zerkleinern oder abmidhen und entfernen, Grasnarbe zerkleinern. Die
mdglichst vollstdndige Entfernung oberirdischer Pflanzenteile ist vor allem dann empfehlenswert,
wenn der Oberboden in Mieten zwischengelagert werden soll.

2. Ausbau

Ist vorgesehen, Ober- und Unterboden zur Bodenverbesserung zu nutzen, wird der Oberboden ab-
geschoben. AnschlieBend wird der Unterboden méglichst in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefah-
rung separat ausgebaut. Zur Verwertung vorgesehener Boden darf nur in trockenem Zustand ausge-
baut werden, da es sonst zu schddlichen Verdichtungen kommt.

3. Zwischenlagerung des Bodenmaterials

Abgeschobener Oberboden (Abschieben notwendig bei Auffiillungen héher als 20cm) oder auch gré-
Beren Mengen Aushub, der nicht fortlaufend aufgebracht werden kann, muss in speziell angelegten
Mieten zwischengelagert werden. Allerdings erhéht eine Zwischenlagerung immer das Risiko einer
Qualitdtsverschlechterung des Materials durch Verdichten oder Verndssen. Wichtig ist deshalb:

- bei der Schiittung dtirfen keine Radfahrzeuge die Mieten befahren

- die Miete muss profiliert/ gegléttet werden, damit méglichst wenig Niederschlagswasser eindringt,

- Mieten nie auf verndsstem Untergrund anlegen, flir ausreichenden Wasserabfluss sorgen

- bei einer geplanten Lagerdauer von idber 6 Monaten die Miete mit tiefwurzelnden, winterharten,
stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Winterraps, Olrettich,...) begriinen

- Oberbodenmaterial sollte weitgehend frei von Pflanzenteilen sein und nicht héher als 2m geschdittet
werden, damit keine luftarmen Bereiche in der Miete entstehen.
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4. Bodenauftrag

Auffiillungen bis 20cm Mé&chtigkeit

Der urspriingliche Oberboden muss nicht abgeschoben und in Mieten zwischengelagert werden. Vor
dem Bodenauftrag muss die Auftragsfldche gelockert werden. Bei groBer Auffiillmenge ist fiir das
Verteilen des Oberbodens eine Raupe (Kettenfahrzeug) erforderlich (z.B. Moorraupe). Ausnahmen
bilden hier Béden, die wenig verdichtungsempfindlich sind (steinreich, kiesreich, Sanad).

Auffillungen dber 20cm Méchtigkeit

Der vorhandene humose Oberboden (Mutterboden) darf bei einem Bodenauftrag dber 20cm nicht mit
humusédrmerem Unterbodenmaterial (berdeckt werden. Das bedeutet, vor dem Bodenauftrag muss
der humose Oberboden abgeschoben werden (Ausnahme: hoher Steingehalt des Oberbodens). Der
kultivierbare Bodenaushub darf nur mit einer Raupe (mdglichst mit geringem Bodendruck) verteilt
werden. Nach dem Aufbringen des Bodenmaterials muss die Fahrbahn vollstdndig riickgebaut, der
Unterboden gelockert werden und auch hier der Bodenauftrag abgeschlossen werden. Der Boden-
auftrag darf auch hier nur bei trockener Witterung und abgetrocknetem Boden ausgefihrt werden.

5. Risiko eines Bodenauftrags

Wenn das Bodenmaterial erhéhte Schadstoffgehalte aufweist, Abfélle / Bauschutt enthélt oder zu
einer dauerhaften Verringerung der Ertragsfdhigkeit fihrt (z.B. zu viele Steine enthélt, tonig ist) und
wenn der Bodenauftrag zu irreversiblen Verdichtungen gefiihrt hat oder Erosion / Rutschungen verur-
sacht (StraBen, Wege, andere Grundstlicke beeintrdchtigt), muss damit gerechnet werden, dass die
Aufsichtsbehdrde verlangt, zumindest den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen. Fiir die Besei-
tigung des aufgetragenen Materials bzw. fiir die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands kén-
nen hohe Kosten entstehen. Den Eigentiimern bzw. Bewirtschaftern von Grundstiicken ist deshalb zu
empfehlen, sich vertraglich gegentiber den Unternehmen abzusichern, die den Aushub liefern und die
technische Ausfihrung dbernehmen.

Bei der Ausfihrung der Erdarbeiten sind die Verwertungsgrundsétze von Bodenmaterial
geman DIN 19731 anzuwenden. Ferner sind die Inhalte der Informationsschrift Heft 10 aus
der Reihe ,Luft, Boden, Abfall“ des damaligen Ministeriums fir Umwelt Baden-W rttemberg
mit dem Titel ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men“ zu beachten.

Verwertung des lberschiissigen Oberbodens durch Bodenauftrag zur Verbesserung
eines Ackerstandorts

Der im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten anfallende Uberschissige Oberboden soll fir
bodenverbessernde MalBnahmen durch Bodenauftrag auf einer Teilflache des Flurstiicks Nr.
365/0, Gemarkung Donzdorf-Reichenbach u.R. verwendet werden (vgl. Abb. unten). Die
geologische Formation des betreffenden Flurstiicks entspricht derjenigen im Bebauungspl-
angebiet. Ferner sind sowohl im Bebauungsplangebiet als auch auf der geplanten Flache fir
Bodenverbesserung sandig-humose Bodenverhéltnisse anzutreffen. Die ,natirliche Boden-
fruchtbarkeit / Standort fir Kulturpflanzen® der geplanten Aufbringungsflache ist mit ,gering®
bewertet (Quelle: Bodenfunktionen nach ,Aufbereitung und Auswertung der Bodenschat-
zungsdaten auf Basis des ALK und ALB" (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
2006). Der Oberboden aus dem Bebauungsplangebiet ist zur Bodenverbesserung geeignet.
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Abbildung: Flache fiir bodenverbessernde MaBnahmen durch Bodenauftrag. Teilflache von Flst. Nr.
365/0 Gemarkung Reichenbach u. R. Ohne MaBstab (Quelle: GIS Stadt Donzdorf)

Hinweis: Auf der Flache soll auch Oberboden aus dem benachbarten Bebauungsplangebiet
,Rindersteige I in Donzdorf aufgebracht werden. Es wird angestrebt, den Boden aus beiden
Bebauungsplangebieten in einem Arbeitsgang aufzubringen. Die Bodenauftragsflache ist so
bemessen, dass dabei eine Auftragsmachtigkeit von 20 cm nicht lberschritten wird.
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